AVIZAT DE LEGALITATE,
P.SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Silvia-Elena Stanca

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Construire locuinte colective si servicii complementare, imprejmuire si cale
de acces — NC 86283 si conservarea culturii nationale prin reabilitare hala in
structura de cazare si servicii complementare — NC 86282,
Municipiul Targoviste, strada Arsenalului, nr. 14, 19, 20
si strada Lt. Stancu Ion, judet Dambovita,
beneficiari SC BUROM BM INVEST SRL si MUNICIPIUL TARGOVISTE

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedintd astazi, 2026,
avand in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 88445/17.08.2026, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 88530/17.08.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
= Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte colective si servicii
complementare, imprejmuire si cale de acces — NC 86283 si conservarea culturii
nationale prin reabilitare hald in structura de cazare si servicii complementare — NC
86282, Municipiul Targoviste, strada Arsenalului, nr. 14, 19, 20 si strada Lt. Stancu
Ion, judet Dambovita, beneficiari SC BUROM BM INVEST SRL si MUNICIPIUL
TARGOVISTE.
Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 7, functiunea dominantd M — zona
mixtd pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea si caracterul
central al zonei si IS — zona unitati de cazare si servicii complementare — 1 zona
edificabild, respectiv urmatorii indicatori urbanistici:
INDICATORI URBANISTICI LA NIVEL DE ANSAMBLU:
- P.O.T. maxim = 60,00 %;
- C.U.T. maxim = 2,90;
Edificabil 1:
- Rh axim = 2S+P+7E;
- H maxim = 27,00 m;
Edificabil 2:
- Rh maxim = 2S+P+6E+7R;
- H maxim = 22,00 m — zona P+6E;
- H maxim = 27,00 m — zona P+7E;
Edificabil 3:
- Rh maxim = 2S+P+6E+7R;
- H maxim = 22,00 m — zona P+6E;
- H maxim = 27,00 m — zona P+7E;
INDICATORI URBANISTICI pentru HALELE ARSENALULUI:
Edificabil 4:
- P.O.T. max. = 83,00 %;
- C.U.T. max. = 2,50;
- RH. max. = P+1E+M;
- H maxim = se mentine H paxim €Xistent;
INDICATORI URBANISTICI pentru ZONA DE SPATII VERZI CU
CARACTER PUBLIC:
-P.O.T. max. = 10,00 %;
- C.U.T. max. =0,10;
- RH. max. = Parter;
- H maxim — 4,00 m;
Se vor asigura spatii verzi In procent de minim 20%.
Art. 3 Obtinerea de catre beneficiari a unui acord/servitute de trecere/expropriere,
din partea proprietarului terenului Penny, respectiv Lidl reprezinta o conditionalitate
pentru dezvoltarea si fluidizarea zonei.



Se rezerva o suprafatd de cca 1.239,00 mp pentru amenajarea si modernizarea
circulatiilor in zona (NC 80529 — 1042,00 mp; NC 87992 — 37,00 mp; NC 76259 —
160,00 mp).

Art. 4 Extinderea retelelor de utilitdti se va realiza pe cheltuiala investitorului,
conform conditiilor impuse de gestionarii de utilitdti din zona spatiului public al
strazii Arsenalului si b-dului Mircea cel Batran.

Art. 5 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 36 luni, iar prezenta hotarare intra
in vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-
Judetul Dambovita.

Art. 6 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

88445/17.08.2026

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl
SERVICII COMPLEMENTARE, iMPREJMUIRE SI CALE DE ACCES - NC
86283
Sl
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA iN
STRUCTURA DE CAZARE $I SERVICII COMPLEMENTARE — NC 86282”

Municipiul Targoviste, strada Arsenalului, nr. 14, 19, 20
si strada Lt. Stancu lon, judet Ddmbovita,

Beneficiari: SC BUROM BM INVEST SRL si MUNICIPIUL TARGOVISTE

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului
Targoviste, UTR nr. 7, str. Arsenalului, nr. 14, 19, 20 si str. Lt. Stancu lon, judet
Dambovita.

Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism este situata in intravilanul
aprobat al municipiului Targoviste.

Imobilul NC 86282 este monumentul istoric “Arsenalul Armatei - 1869” (situat in mun.
Targoviste, str. Arsenalului, nr. 14 si datat intre anii 7864-1872) inscris la pozitia 475,
cod DB-II-m-B-17182, iar imobilul NC 86283 se afla in zona de proteciie a acestuia, conform
Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

Parcelele de teren care fac obiectul documentatiei de urbanism PUZ au posiblitate de
acces carosabil si pietonal direct din Bd. Mircea cel Batran prin intermediul unei alei de acces
si str. Lt Stancu lon.

Partial parcelele de teren private au fost studiate in cadrul documentatiei de urbanism
PUZ studiat pentru ,Centru comercial de tip mall — Zona centrald” aprobat prin HCL nr.
141/27.03.2008 - functiunea dominanta IS — zona pentru institutii si servicii publice de interes
general, indicii maximali de densitate a construirii: POT = 83,82 %, CUT = 1,58. Ulterior
aprobarii documentatiei de urbanism PUZ, la solicitarea persoanelor juridice, s-a emis
certificatul de urbanism nr. 981/14.10.2024 cu scopul ,,Construire locuinte colective si servicii
complementare, imprejmuire si cale de acces - NC 86283; Conservarea culturii nationale
prin reabilitare hala in structura de cazare si servicii complementare - NC 86282.”

Administratia Publica Locald prin Avizul de Oportunitate nr. 12/28.06.2024 a impus
conditia realizarii unei alei de legatura intre zona posterioara a blocurilor H si strada Lt.
Stancu lon (pe latura nord-estica a aplasamentului reglementat) cu un profil transversal ce
va fi stabilit conform legislatiei in vigoare.

Prin avizul favorabil al Ministerului Cuturii nr. 224/04.01.2025 se impune conditia
realizarii unei strazi cu 2 benzi pe partea de N-E. Ca urmare a conditiilor impuse de institutiile
avizatoare/institutia emitentd a actului administrativ se impune actualizarea documentatiei
Studiu de Oportunitate in vederea fluidizarii traficului auto in zona centrala a municipiului
Targoviste si demararii de catre Administratia Publica Locala a procedurii de expropriere in
baza prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local - (drum de legatura).

Conform prevederilor legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (1), lit. ¢) Intrucat se
solicitd modificari de la documentatia de urbanism aprobatd anterior este necesara
elaborarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, intocmit prin grija




beneficiarului, in conditiile legii si de aprobare a acesteia de catre autoritatea publica locala,
cu respectarea RGU. Planul Urbanistic Zonal se va realiza numai dupa obtinerea unui nou
aviz de oportunitate emis in baza unui nou studiu de oportunitate, respectiv pe baza avizului
de oportunitate nr. 15/ 22.04.2026.

Suprafata totala a terenului studiat este de 39.084,00 mp, compus din 6 parcele:
Categoria de folosinta a terenului este Curti-Constructii si Drum.
Functiunea dominanta conform P.U.Z.:

M — zona mixta pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea
si caracterul central al zonei;
IS — zona unitati de cazare si servicii complementare — 1 zona edificabil;

Solutia urbanistica propune construirea de locuinte colective si servicii complementare,
realizare imprejmuire si cale de acces si Conservarea culturii nationale prin reabilitarea halelor
Arsenalului in structura de cazare si servicii complementare.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
INDICATORI URBANISTICI LA NIVEL DE ANSAMBLU:
- P.O.T. maxim = 60,00 %;
- C.U.T. maxim = 2,90;
Edificabil 1:
- Rh maxim = 2S+P+7E;
- H maxim = 27,00 m;
Edificabil 2:
- Rh maxim = 2S+P+6E+7R,;
- H maxim = 22,00 m — zona P+6E;
- H maxim = 27,00 m — zona P+7E;
Edificabil 3:
- Rh maxim = 2S+P+6E+7R;
- H maxim = 22,00 m — zona P+6E;
- H maxim = 27,00 m — zona P+7E;

INDICATORI URBANISTICI pentru HALELE ARSENALULUI:
Edificabil 4:
- P.O.T. max. = 83,00 %;
- C.U.T. max. = 2,50;
- RH. max. = P+1E+M;
- H maxim = s€ mentine H maxim existent;

INDICATORI URBANISTICI pentru ZONA DE SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC:

- P.O.T. max. = 10,00 %;

- C.U.T. max. =0,10;

- RH. max. = Parter;

- H maxim = 4,00 m;

Se vor asigura spatii verzi in procent de minim 20%. Se recomanda ca terasele
blocurilor sa fie amenajate cu spatii verzi implantate.

Din procentul propus de 20% spatii verzi pentru ansamblul ce urmeaza a fi realizat,
minim 5% va fi cu caracter public, in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind
regimul spatiilor verzi (nu se permite schimbarea destinatsiei/diminuarea suprafetelor).

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor
conform avizelor si autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati; conform prevederilor legale,
beneficiarul PUZ este obligat sa realizeze pe cheltuiala proprie extinderea retelelor edilitare;
in caz contrar nu va putea obtine receptia la terminatrea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatiile de construire.

Se va realiza extinderea retelelor de utilitéti, pe cheltuiala beneficiarului, conform
conditiilor impuse de gestionarii de utilitati din zona spatiului public al strazii Arsenalului si
b-dului Mircea cel Batran.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-  este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
fnvecinate;




- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face
concomitent cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice, pentru
asigurarea accesului carosabil si pietonal la reteaua de drumuri; emiterea autorizatiei de
construire pentru infrastructura tehnico — edilitara se poate face si distinct de emiterea
autorizatiei de construire a imobilelor, iar receptia imobilelor se realizeaza doar ulterior
executarii lucrarilor de infrastructurii (utilitati — drum).

- in conformitate cu prevederile art. 22, lit. f) din Legea nr. 10/1995 republicata
privind calitatea in constructii, efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de
construire pentru lucrarile prevazute in autorizatia de construire se face numai
impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor, brangamentelor la infrastructura
tehnico-edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective,
constructiilor de utilitate publica si cailor de acces.

Se vor realiza rigole pentru preluarea apelor pluviale provenite din precipitatii, platforma
pentru precolectarea selectiva a deseurilor menajere cu respectarea prevederilor OUG nr.
92/2021 republicata privind regimul deseurilor.

Parcelele vor avea asigurat acces pietonal si carosabil ce se va realiza obligatoriu din
spatiul public, astfel:

- respectarea zonelor de protectie si siguranta a echipamentelor edilitare; respectarea
amprizei drumurilor cf. Ord. nr. 43 / 2007.

- accesul auto in cadrul ansamblului se va face prin aleea din spatele blocurilor H
existente ce debuseaza din bulevardul Mircea cel Batran;

- accesul auto in cadrul ansamblului se va face:

o din strada Arsenalului prin parcarea LIDL ROMANIA SRL (terenuri identificate cu
NC 87992, NC 76259) pentru care exista drept de servitute si pentru care
Municipiul Targoviste a aprobat investitia ca fiind oportuna, prin Nota conceptuala
si Tema de proiectare, cu anexele 1 si 2 pentru obiectivul "Construire strada de
legatura intre aleea de acces aferenta blocurilor H de pe Bd. Mircea cel
Batran, str. Arsenalului si str. Lt. Stancu lon” potrivit HCL nr. 342/03.11.2025, in
vederea demararii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010;

e din aleea din spatele blocurilor H existente, prin strada de legatura (partial NC
80529 — cu suprafata de cca 1.042,00 mp — Supermarket Penny), catre strada
Arsenalului, pentru care Municipiul Targoviste a aprobat investitia ca fiind
oportuna, prin Nota conceptuala si Tema de proiectare, cu anexele 1 si 2 pentru
obiectivul "Construire strada de legatura intre aleea de acces aferenta blocurilor H
de pe Bd. Mircea cel Batran, str. Arsenalului si str. Lt. Stancu lon” potrivit HCL nr.
342/03.11.2025, in vederea demararii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica, in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010;

- retragerea aliniamentului spre aleea de acces din spatele blocurilor « H » cu
1,00 m (pe toata lungimea proprietatii private) in scopul fluidizarii traficului auto si
amenajarea unui profil transversal conform legislatiei in vigoare;

- s-apropus realizarea unei alei de legatura, de tip dala urbana intre terenul care
face obiectul PUZ si zona Penny cu o ampriza conform profilului transversal 2B.

- Obtinerea de catre beneficiari a unui acord/servitute de trecere/expropriere, etc din
partea proprietarului terenului Penny, respectiv Lidl reprezinta o conditionalitate pentru
dezvoltarea si fluidizarea zonei.

- se rezerva o suprafata de cca 1.239,00 mp pentru amenajarea si modernizarea
circulatiilor in zona (NC 80529 — 1042,00 mp; NC 87992 — 37,00 mp; NC 76259 — 160,00
mp).

- aleile carosabile din incinta vor avea minim 6,00 m latime;

- rampele de acces vor fi dimensionate astfel incét traficul auto s& se desfasoare pe
doua fire;

Parcaje — conform prevederilor Anexa nr. 5 din RGU in functie de activitatea
desfasuratd; locurile de parcare se vor asigura numai pe loturile private interioare,
propuse in afara circulatiei publice carosabile si pietonale;

- nu este permisa parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferenta drumurilor
publice/ cailor de acces private;



- se vor realiza pe proprietatea privata a beneficiarilor minim 1 loc de parcare/unitate
locativa si minim 1 loc de parcare pentru 50,00 mp spatiu comercial;

- 30% din locurile de parcare, vor fi utilizate pentru amenajarile din Halele Arsenalului;

- Conform prevederilor Anexei nr. 1, halele Arsenalului, propuse cu destinatia de unitate
cazare se incadreaza la pct. 1.10. Constructii de turism, 1.10.1.

- Conform prevederi RGU, pct. 5.10.1, pentru toate categoriile de constructii de turism
vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-
4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- Conform prevederilor Anexei nr.5 este necesara amenajarea a minimum 291 locuri de
parcare pentru autoturisme in interiorul incintei.

- Se propune realizarea a 304 locuri de parcare in incinta, dupa cum urmeaza:

e 54 de locuri de parcare pentru autoturisme la exterior
e 119 locuri de parcare pentru autoturisme la subsol -1
e 131 locuri de parcare pentru autoturisme la subsol -2

- Conform art. 65 din Legea Nr. 448/2006 republicata, vor fi amenajate pentru
autoturismele persoanelor cu dizabilitati locomotorii ,cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare”.

304 x4 /100 =12,16 = minimum 13 locuri de parcare pentru autoturismele persoanelor
cu dizabilitati locomotorii. Pozitionarea acestora va tine seama de usurinta accesului la
constructiile propuse, la lifturi, rampe, etc.

- Sistematizarea se va realiza astfel incat sa fie respectate pantele impuse prin Normativ
24/1997 — Geometria parcarii cu modificarile si completarile ulterioare.

- Se recomanda realizarea alveole pentru plantare copaci la fiecare 4 locuri de parcare.

- Conform art. 15, punctul 3 din legea 372/2005 modificat si completat prin OUG nr, 14
din 15.03.2023, ,in cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in cazul renovarii majore a
cladirilor rezidentjale existente, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii,
respectiv proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, precum si instalarea unui
punct de reincarcare vehicule electrice pentru fiecare 5 locuri de parcare, in urmatoarele
cazuri:

a) parcarea se situeaza n interiorul cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de
renovare includ parcarea sau infrastructura electrica a cladirii.

b) parcarea este adiacenta cladirii si, Tn cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a parcarii

Obiectivul propus prin proiect intra sub incidenta acestor prevederi legale, astfel va fi
prevazuta infrastructura necesara pentru instalarea ulterioara a punctelor de incarcare
pentru fiecare loc. In acest sens, fiecare loc de parcare va avea un spatiu liber pe una dintre
laturile scurte, care sa permita instalarea acestora. Solutia precisa cu privire la care dintre
locurile de parcare vor avea statii se va realiza la momentul implementarii proiectului.

Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile normativului P 118-1/
2025 privind protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 535 /
04.07.2025, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin
HCL nr. 144/27.04.2017 si a obtinut Avizul de oportunitate nr. 15 / 22.04.2026 si Avizul
Tehnic al Arhitectului Sef nr. 07 / 22.04.2026.

Avizele sunt valabile de la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism
in conditiile legii In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul (alineat introdus prin Ordonanta de urgenta nr.
31/2025 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si
constructiilor si accelerarea investitiilor).

_Ca urmare a cererii adresatd de SC BUROM BM INVEST SRL si MUNICIPIUL
TARGOVISTE, inregistrata la Primaria Municipiului Targoviste, se propune emiterea unei
hotarari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE LOCUINTE



COLECTIVE SI SERVICI COMPLEMENTARE, IMPREJMUIRE Sl CALE DE
ACCES - NC 86283 SI CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN
REABILITARE HALA iN STRUCTURA DE CAZARE Sl SERVICII
COMPLEMENTARE — NC 86282”.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.



Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

Nr. 88530/17.08.2026

RAPORT
Privind PUZ studiat pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII COMPLEMENTARE,
IMPREJMUIRE S| CALE DE ACCES - NC 86283
S
CONSERVAREA CULTURII NATIONALE PRIN REABILITARE HALA iN
STRUCTURA DE CAZARE S| SERVICII COMPLEMENTARE — NC 86282”

Municipiul Téargoviste, strada Arsenalului, nr. 14, 19, 20
si strada Lt. Stancu lon, judet Ddmbovita,

Beneficiari: SC BUROM BM INVEST SRL si MUNICIPIUL TARGOVISTE

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului
Targoviste, UTR nr. 7, str. Arsenalului, nr. 14, 19, 20 si str. Lt. Stancu lon, judet
Dambovita.

Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism este situata in intravilanul
aprobat al municipiului Targoviste.

Imobilul NC 86282 este monumentul istoric “Arsenalul Armatei - 1869” (situat in mun.
Targoviste, str. Arsenalului, nr. 14 si datat intre anii 7864-1872) inscris la pozitia 475,
cod DB-/I-m-B-17182, iar imobilul NC 86283 se afla in zona de protectie a acestuia, conform
Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

Parcelele de teren care fac obiectul documentatiei de urbanism PUZ au posiblitate de
acces carosabil si pietonal direct din Bd. Mircea cel Batran prin intermediul unei alei de acces
si str. Lt Stancu lon.

Partial parcelele de teren private au fost studiate in cadrul documentatiei de urbanism
PUZ studiat pentru ,Centru comercial de tip mall — Zona centrald” aprobat prin HCL nr.
141/27.03.2008 - functiunea dominanta IS — zona pentru institutii si servicii publice de interes
general, indicii maximali de densitate a construirii: POT = 83,82 %, CUT = 1,58. Ulterior
aprobarii documentatiei de urbanism PUZ, la solicitarea persoanelor juridice, s-a emis
certificatul de urbanism nr. 981/14.10.2024 cu scopul ,Construire locuinte colective si servicii
complementare, imprejmuire si cale de acces - NC 86283; Conservarea culturii nationale
prin reabilitare hala in structura de cazare si servicii complementare - NC 86282.”

Administratia Publica Locald prin Avizul de Oportunitate nr. 12/28.06.2024 a impus
conditia realizarii unei alei de legatura intre zona posterioara a blocurilor H si strada Lt.
Stancu lon (pe latura nord-estica a aplasamentului reglementat) cu un profil transversal ce
va fi stabilit conform legislatiei in vigoare.

Prin avizul favorabil al Ministerului Cuturii nr. 224/04.01.2025 se impune conditia realizarii
unei strazi cu 2 benzi pe partea de N-E. Ca urmare a conditiilor impuse de institutiile
avizatoare/institutia emitentd a actului administrativ se impune actualizarea documentatiei
Studiu de Oportunitate in vederea fluidizarii traficului auto in zona centrala a municipiului



Targoviste si demararii de catre Administratia Publica Locala a procedurii de expropriere in
baza prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local - (drum de legatura).

Conform prevederilor legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (1), lit. ¢) intrucat se
solicita modificari de la documentatia de urbanism aprobatd anterior este necesara
elaborarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, intocmit prin grija
beneficiarului, in conditiile legii si de aprobare a acesteia de catre autoritatea publica locala,
cu respectarea RGU. Planul Urbanistic Zonal se va realiza numai dupa obtinerea unui nou
aviz de oportunitate emis in baza unui nou studiu de oportunitate, respectiv pe baza avizului
de oportunitate nr. 15/ 22.04.2026.

Suprafata totala a terenului care face obiectul PUZ este de 39.084,00 mp, compus din 6
parcele.

Categoria de folosinta a terenului este Curti-Constructii si Drum.

Functiunea dominanta conform P.U.Z.:

M — zona mixta pentru locuire colectiva, comert si servicii compatibile cu locuirea
si caracterul central al zonei;
IS — zona unitati de cazare si servicii complementare — 1 zona edificabil;

Solutia urbanistica propune construirea de locuinte colective si servicii complementare,
realizare imprejmuire si cale de acces si Conservarea culturii nationale prin reabilitarea halelor
Arsenalului in structura de cazare si servicii complementare.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
INDICATORI URBANISTICI LA NIVEL DE ANSAMBLU:
- P.O.T. maxim = 60,00 %:;
- CUT maxim — 2,90;
Edificabil 1:
- Rh maxim = 2S+P+7E;
- H maxim = 27,00 m;
Edificabil 2:
- Rh maxim = 2S+P+6E+7R;
- H maxim = 22,00 m — zona P+6E;
- H maxim = 27,00 m — zona P+7E;
Edificabil 3:
- Rh maxim = 2S+P+6E+7R;
- H maxim = 22,00 m — zona P+6E;
- H maxim = 27,00 m — zona P+7E;

INDICATORI URBANISTICI pentru HALELE ARSENALULUI:
Edificabil 4:
- P.O.T. max. = 83,00 %;
- C.U.T. max. = 2,50;
- RH. max. = P+1E+M;
- H maxim = s€ mentine H maxm existent;

INDICATORI URBANISTICI pentru ZONA DE SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC:
- P.O.T. max. = 10,00 %;
- C.U.T. max. = 0,10;
- RH. max. = Parter;
- H maxim = 4,00 m;
Se vor asigura spatii verzi in procent de minim 20%. Se recomanda ca terasele blocurilor
sa fie amenajate cu spatii verzi implantate.
Din procentul propus de 20% spatii verzi pentru ansamblul ce urmeaza a fi realizat, minim 5%
va fi cu caracter public, in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind regimul spatiilor
verzi (nu se permite schimbarea destinatsiei/diminuarea suprafetelor).

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor
conform avizelor si autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati; conform prevederilor legale,
beneficiarul PUZ este obligat sa realizeze pe cheltuiala proprie extinderea retelelor edilitare;



in caz contrar nu va putea obtine receptia la terminatrea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatiile de construire.

Se va realiza extinderea retelelor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarului, conform
conditiilor impuse de gestionarii de utilitati din zona spatiului public al strazii Arsenalului si
b-dului Mircea cel Batran.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-  este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face
concomitent cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice, pentru
asigurarea accesului carosabil si pietonal la reteaua de drumuri; emiterea autorizatiei de
construire pentru infrastructura tehnico — edilitara se poate face si distinct de emiterea
autorizatiei de construire a imobilelor, iar receptia imobilelor se realizeaza doar ulterior
executarii lucrarilor de infrastructurii (utilitati — drum).

- in conformitate cu prevederile art. 22, lit. f) din Legea nr. 10/1995 republicata
privind calitatea in constructii, efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de
construire pentru lucrarile prevazute in autorizatia de construire se face numai
impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor, brangsamentelor la infrastructura
tehnico-edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective,
constructiilor de utilitate publica si cailor de acces.

Se vor realiza rigole pentru preluarea apelor pluviale provenite din precipitatii, platforma
pentru precolectarea selectiva a deseurilor menajere cu respectarea prevederilor OUG nr.
92/2021 republicata privind regimul deseurilor.

Parcelele vor avea asigurat acces pietonal si carosabil ce se va realiza obligatoriu din
spatiul public, astfel:

- respectarea zonelor de protectie si siguranta a echipamentelor edilitare; respectarea
amprizei drumurilor cf. Ord. nr. 43 / 2007.

- accesul auto in cadrul ansamblului se va face prin aleea din spatele blocurilor H
existente ce debuseaza din bulevardul Mircea cel Batran;

- accesul auto in cadrul ansamblului se va face:

e din strada Arsenalului prin parcarea LIDL ROMANIA SRL (terenuri identificate cu
NC 87992, NC 76259) pentru care existd drept de servitute si pentru care
Municipiul Targoviste a aprobat investitia ca fiind oportuna, prin Nota conceptuala
si Tema de proiectare, cu anexele 1 si 2 pentru obiectivul "Construire strada de
legatura intre aleea de acces aferenta blocurilor H de pe Bd. Mircea cel
Batran, str. Arsenalului si str. Lt. Stancu lon” potrivit HCL nr. 342/03.11.2025, in
vederea demararii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010;

e din aleea din spatele blocurilor H existente, prin strada de legatura (partial NC
80529 — cu suprafata de cca 1.042,00 mp — Supermarket Penny), catre strada
Arsenalului, pentru care Municipiul Targoviste a aprobat investitia ca fiind
oportuna, prin Nota conceptuala si Tema de proiectare, cu anexele 1 si 2 pentru
obiectivul "Construire strada de legatura intre aleea de acces aferenta blocurilor H
de pe Bd. Mircea cel Batran, str. Arsenalului si str. Lt. Stancu lon” potrivit HCL nr.
342/03.11.2025, in vederea demararii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica, in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010;

- retragerea aliniamentului spre aleea de acces din spatele blocurilor « H » cu
1,00 m (pe toata lungimea proprietatii private) in scopul fluidizarii traficului auto si
amenajarea unui profil transversal conform legislatiei in vigoare;

- s-a propus realizarea unei alei de legatura, de tip dala urbana intre terenul care
face obiectul PUZ si zona Penny cu o ampriza conform profilului transversal 2B.

- Obtinerea de catre beneficiari a unui acord/servitute de trecere/expropriere, etc din
partea proprietarului terenului Penny, respectiv Lidl reprezintda o conditionalitate pentru
dezvoltarea si fluidizarea zonei.

- se rezerva o suprafatda de cca 1.239,00 mp pentru amenajarea si modernizarea
circulatiilor in zona (NC 80529 — 1042,00 mp; NC 87992 — 37,00 mp; NC 76259 — 160,00

mp).



- aleile carosabile din incinta vor avea minim 6,00 m latime;

- rampele de acces vor fi dimensionate astfel incat traficul auto sa se desfasoare pe
doua fire;

Parcaje — conform prevederilor Anexa nr. 5 din RGU in functie de activitatea
desfasurata; locurile de parcare se vor asigura numai pe loturile private interioare,
propuse in afara circulatiei publice carosabile si pietonale;

- nu este permisa parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferenta drumurilor
publice/ céilor de acces private;

- se vor realiza pe proprietatea privata a beneficiarilor minim 1 loc de parcare/unitate
locativa si minim 1 loc de parcare pentru 50,00 mp spatiu comercial;

- 30% din locurile de parcare, vor fi utilizate pentru amenajarile din Halele Arsenalului;

- Conform prevederilor Anexei nr. 1, halele Arsenalului, propuse cu destinatia de unitate
cazare se incadreaza la pct. 1.10. Constructii de turism, 1.10.1.

- Conform prevederi RGU, pct. 5.10.1, pentru toate categoriile de constructii de turism
vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-
4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- Conform prevederilor Anexei nr.5 este necesara amenajarea a minimum 291 locuri de
parcare pentru autoturisme in interiorul incintei.

- Se propune realizarea a 304 locuri de parcare in incinta, dupa cum urmeaza:

e 54 de locuri de parcare pentru autoturisme la exterior
e 119 locuri de parcare pentru autoturisme la subsol -1
e 131 locuri de parcare pentru autoturisme la subsol -2

- Conform art. 65 din Legea Nr. 448/2006 republicata, vor fi amenajate pentru
autoturismele persoanelor cu dizabilitati locomotorii ,cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare”.

304 x4 /100 =12,16 = minimum 13 locuri de parcare pentru autoturismele persoanelor
cu dizabilitati locomotorii. Pozitionarea acestora va tine seama de usurinta accesului la
constructiile propuse, la lifturi, rampe, etc.

- Sistematizarea se va realiza astfel incat sa fie respectate pantele impuse prin Normativ
24/1997 — Geometria parcarii cu modificarile si completarile ulterioare.

- Se recomanda realizarea alveole pentru plantare copaci la fiecare 4 locuri de parcare.

- Conform art. 15, punctul 3 din legea 372/2005 modificat si completat prin OUG nr, 14
din 15.03.2023, ,in cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in cazul renovarii majore a
cladirilor rezidentiale existente, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii,
respectiv proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, precum si instalarea unui
punct de reincarcare vehicule electrice pentru fiecare 5 locuri de parcare, in urmatoarele
cazuri:

a) parcarea se situeaza in interiorul cladirii si, Tn cazul renovarilor majore, masurile de
renovare includ parcarea sau infrastructura electrica a cladirii.

b) parcarea este adiacenta cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a parcarii

Obiectivul propus prin proiect intra sub incidenta acestor prevederi legale, astfel va fi
prevazuta infrastructura necesara pentru instalarea ulterioara a punctelor de incarcare
pentru fiecare loc. In acest sens, fiecare loc de parcare va avea un spatiu liber pe una dintre
laturile scurte, care sa permita instalarea acestora. Solutia precisa cu privire la care dintre
locurile de parcare vor avea statii se va realiza la momentul implementarii proiectului.

Documentatia este Tnsotitéd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 535 /
04.07.2025, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor « Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism » aprobat prin
HCL nr. 4/29.01.2015 si a obtinut avizul comisiei C.T.A.T.U. - Avizul de oportunitate nr. 15/
22.04.2026 si Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr. 07/22.04.2026.

Avizele sunt valabile de la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism
in conditiile legii In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001



privind amenajarea teritoriului si urbanismul (alineat introdus prin Ordonanta de urgenta nr.
31/2025 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si
constructiilor si accelerarea investitiilor).

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii i aprobarii in sedinta Comisiei
2 — Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabiliate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.



