APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “/NTRODUCERE PARTIALA TEREN IN INTRAVILAN,
LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P, P+1, P+2, SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CREARE CALE DE ACCES
SI IMPREJMUIRE TEREN”
Municipiul Targoviste, Calea Campulung, nr. 206
— (Tarla 45; Parcela 643/, 643/4, 643/6), judet Dambovita,

Beneficiari: LITA CATALIN si LITA LIANA-MANUELA

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
UTR nr. 34, Calea Campulung, nr. 206 — (Tarla 45; Parcela 643/, 643/4, 643/6), judet Dambovita.

Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism este situata partial in intravilanul
aprobat al municipiului Targoviste si partial in extravilan.

Parcelele de teren care fac obiectul documentatiei de urbanism PUZ au acces carosabil si
pietonal direct din Calea Campulung prin intermediul unui drum de acces cu ampriza de 9,00 m.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice §i
nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011,
republicatd, art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditionecazd de elaborarea unei
documentatii de urbanism PUZ, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi
supusa analizarii i aprobdrii In Consiliul Local al Municipiului Targoviste, pe baza avizului de
oportunitate nr. 17/ 18.06.2025.

Suprafata totald a terenului proprietate privatd este de 14.956,00 mp, cu NC 87036.
Categoria de folosinta a terenului este Arabil.
Functiunea dominanta conform P.U.Z.:

IS — Zona pentru servicii.
LMu — Zona rezidentiala.

Solutia urbanisticd propune introducerea in intravilan a terenului partial aflat in extravilan,
lotizarea terenului, realizarea unor cladiri cu destinatia de locuire, spatii comerciale/prestari
servicii, creare cale de acces si realizarea imprejmuirilor.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
Zonda servicii.
POT =35%; CUT = 0,70; Nr. Niv. =2 (P+1); (H max.= 11,00 m); SV = 20%;

Zona rezidentiala.
POT = 350/0, CUT =1,05; Nr. Niv.=3 (P+1+M), (H cornisa = 8,00 m; H coama = 11,00 m),
SV =30%;



Zona verde.
POT =10%; CUT = 0,10; Nr. Niv. =1 (P); (H max.= 4,00 m); SV =90%.
Se propune lotizarea terenului in suprafata totald de 14.956,00 mp in 35 loturi, astfel:

o 31 loturi destinate realizarii de locuinte individuale cu suprafetele cuprinse intre
273,00 mp s1 397,00 mp;

1 lot destinat realizarii de spatii comerciale/prestari servicii;
1 lot destinat spatiilor verzi, amenajat In incinta ansamblului rezidential;
1 lot destinat drumului de acces privat cu ampriza de 9,00 m;

o 1 lot propus pentru cedare in conformitate cu Ord. nr. 43 / 1997.

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform
avizelor si autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati; conform prevederilor legale, beneficiarul
PUZ este obligat sa realizeze pe cheltuiala proprie extinderea retelelor edilitare; in caz contrar nu
va putea obtine receptia la terminatrea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in
autorizatiile de construire.

Parcela va avea asigurat acces pietonal si carosabil ce se va realiza obligatoriu din spatiul public
Calea Campulung, astfel:

- respectarea zonelor de protectie si siguranta a echipamentelor edilitare; respectarea amprizei
Calea Campulung cf. Ord. nr. 43 / 2007.

- accesul auto si pietonal pe parceld se realizeaza direct din Calea Campulung prin intermediul
unui drum de acces de 9,00 m.

- se propun 2 relatii de intrare / iesire din ansamblul rezidential, realizate cu racorduri de 6,00
m. Drumul de acces se realizeaza obligatoriu pe cheltuiala investitorului/beneficiarului.

Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea
normelor minime date de Anexei nr. 5 din RGU, respectiv: minim [ loc de parcare pe fiecare lot.

Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile normativului P 118-1 /2025
privind protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 38 /
20.01.2025 -prelungit, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017 si a obtinut Avizul de oportunitate nr. 17 / 18.06.2025 si Avizul Tehnic al
Arhitectului Sef nr. 12/ 22.04.2026.

Avizele sunt valabile de la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism in
conditiile legii In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul (alineat introdus prin Ordonanta de urgentd nr. 31/2025
privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului i constructiilor
si accelerarea investitiilor).

Ca urmare a cererii adresati de LITA CATALIN si LITA LIANA-MANUELA, inregistrata
la Primaria Municipiului Targoviste, se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal pentru “INTRODUCERE PARTIALA TEREN IN INTRAVILAN, LOTIZARE
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P, P+1, P+2, SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CREARE CALE DE ACCES SI IMPREJMUIRE
TEREN”.
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Arhitect Sef,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.



