Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

RAPORT
Privind PUZ studiat pentru
“SCHIMBARE DESTINATIE DIN CONSTRUCTII DE LOCUINTE iN SPA TIU PENTRU
ACTIVITA TI SOCIALE SI DE SANATATE”

Municipiul Targoviste, str. lancu Jianu, nr. 19, judet DAmbovita
Beneficiar: SC CIPROSYL MED SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
avand NC/CF 78315 si 80469, UTR nr. 18, are acces carosabil si pietonal direct din str. lancu Jianu si
str. Dr. Benone Georgescu.

Parcelele de teren care fac obiectul documentatiei de urbanism sunt situate in intravilanul aprobat
al municipiului Targoviste si sunt situate in partea de sud-vest a intravilanului aprobat al municipiului
Targoviste, la aproximativ 73,00 m sud de Policlinica Judeteana Dambovita, la cca. 170,00 m sud-vest de
autogara Grup Atyc SRL si la aproximativ 137,00 m nord de Centrul comercial Pavcom.

Imobilul nu este monument istoric, nu se aflé in zona de protectie a unor monumente istorice si nici nu
face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011, republicata,
art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism
PUZ, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizarii i aprobarii in Consiliul
Local al Municipiului Targoviste.

Suprafata totala a terenului care face obiectul PUZ, proprietate persoana fizica este de 566,00 mp
(compusa din 274,00 mp si 292,00 mp).

Categoria de folosinta a terenului este Curti-constructii.

Se propune schimbarea destinatiei unor cladiri de locuit in spatiu pentru activitati sociale si de sanatate.

Se vor amenaja: spatii verzi cu rol ambiental in proportie de minim 10% din suprafata terenului, spatii
necesare pentru parcare/garare, retele edilitare si platforme precolectare deseuri menajere.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
IS - Zona pentru institutii Si servicii de interes general — dotari pentru servicii de sanatate.
POT = 39,06%; CUT = 0,78; Nr. Niv. = S+P+1 (H max. coams = 10,00 m; SV = 10%);

Echiparea cu utilitdti se va realiza numai Tn sistem public prin extinderea retelelor conform avizelor si
autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati.

Parcela va avea asigurat minim un acces pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct. Circulatia
carosabila se va realiza obligatoriu din spatiul public cu conditia ca fluxurile pietonale sa fie traversate
perpendicular pe firul cdii de circulatie; aspectul este valabil si pentru accesele secundare.

Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile normativului P 118-1 / 2025 privind
protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea autovehiculelor
se va asigura n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea normelor minime date
de Anexei nr. 5 din RGU, respectiv: 1 loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal
si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara proiectate se vor realiza prin




grija si pe cheltuiala beneficiarului privat (initiator PUZ).

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 208 / 14.03.2025 pentru
aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului 2701/2010 si
prevederilor « Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism » aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015 si a obtinut avizul comisiei
C.T.AT.U. - Avizul de oportunitate nr. 15 / 18.06.2025 si Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr.
27/04.11.2025.

Avizele sunt valabile de |la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism in
conditiile legii in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul (alineat introdus prin Ordonanta de urgenta nr. 31/2025
privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si constructiilor si
accelerarea investitiilor).

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism

a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabiliate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.



