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DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (,,R.L.U.”) aferent Planului Urbanistic Zonal
(,,P.U.Z.”)este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste
modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe 0
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate
in continuare, precum si in continutul regulamentului.

1.3. Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor
pe ntreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z.
1.4. R.L.U. aferent P.U.Z. ,,Zona servicii B-dul Regele Ferdinand”, cu amplasament B-dul

Regele Ferdinand, municipiul Targoviste, Judetul Dambovita, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de
catre Consiliul Local al Municipiului Targoviste.

2. Baza legald a elaborarii

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Hotararea
Guvernului nr.525/1996 (republicatd in 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de
urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului, dintre
care se mentioneaza :

e  HG nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr.525/2996;

e  Codul civil;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare;

e  Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e  Legeanr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

e Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

e  Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizatd);

e Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizata);

e Legeanr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
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e Legeanr.215/2001 a administratiei publice locale (republicatd);

e Legeanr.307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor (republicatd);

e Legeanr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

e  Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

e  HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal;

e  Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

e  Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajarea teritoriului.

e  Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijoacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunerurile rutiere, precum si ameanajarile cdilor de
acces la drumurile publice;

e  Ordinul MT nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

e  Ordinul MT Si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Nomelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau
pentru protejarea drumului

e  Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

e  Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare

e Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane —Indicativ
P.132-93, din 06.04.1993

e  Normativul AND 600/2010 pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

3. Domeniul de aplicare

3.1. Scopul prezentului P.U.Z. este de creare a cadrului legislativ necesar autorizarii
lucrarilorde ,,Zona servicii B-dul Regele Ferdinand”, municipiul Targoviste, judetul Dambovita,
n conformitate cu legislatia in vigoare.

3.2. Terenurile care fac obiectul prezentei documentatii P.U.Z., identificate cu numerele
cadastrale cadastrale 84892, 82616, 83577, 85508, 81346, 84327, 83491, 83492 si 84191, sunt
situate in intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 si
insumeaza o suprafatd de 79593 mp rezultata din masuratori, respectiv 314484 mp din acte.
3.3. Terenurile identificate prin cele 9 numere cadastrale (84892, 82616, 83577, 85508,
81346, 84327, 83491, 83492, 84191) sunt delimitate de urmatoarele vecinatati:

Nord: ternul domeniu public local (Bulevardul lon Constantin Bratianu);

Est si Nord-Est: terenuri domeniu public local (terenuri aferente zonei de locuinte
colective si terenuri aferente strazilor :Pacii,Ciprian Porumbescu, Traian Vuia, Aviator Niegel)
terenuri proprietate publica a persoanlor fizice si juridice (locuinte individuale), teren domeniu
public judetean (amplasament Complex Sportiv in curs de realizare), teren domeniu public
national (Unitatea Militard 01747);,

Sud si Sud-Est: terenuri domeniu public judetean (Str. Petru Cercel, Sediu Registrului
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Auto Roman), teren domeniu privat judetean (complex comercial Dambovita Mall), teren
domeniu public local (Parc Dambovita Mall), teren domeniu public national (SNCFR);

- Vest si Nord-Vest: terenuri domeniu public local (Piata Garii, Bulevardul Regele Carol
I, Aleea Trandafirilor, terenuri aferente zonei de locuinte colective), terenuri domeniu public
judetean (Fosta Scoala de Cavalerie), terenuri domeniu public national (unitate militard);
3.4. La momentul elaborarii documentatiei o parte dintre terenurile studiate sunt construite
dupa cum urmeaza: terenul cu numarul cadastral 83491 este ocupat de doud constructii cu
destinatia de locuinte coelctive cu regim de indltime P+3+M, iar terenul cu numarul cadastral
83492 este ocupat de o constructie cu destinatia de locuinte colective cu regim de inaltime P+3;
3.5. Prin prezenta documentatie se propune reglementarea suprafetei insumate de 25967 mp
(masuratori)/260858 mp (acte) a amplasamentelor cu numerele cadastrale 83577, 81346, 82616
si 85508, 1n scopul elaborarii unor reglementari integrate care sd orienteze dezvoltarea
urbanisticd a parcelelor studiate si trasarea corespunzditoare a cdilor de circulatie aferente
(realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de
parcare) etc.;
3.6. Celelalte terenuri sunt deja reglementate prin P.U.Z. in curs de implementare (terenurile
cu numere cadastrale 83491 si 83492, in suprafata totala de 10989 mp, studiate prin documentatia
P.U.Z. “Reglementare urbanistica in scopul construirii de locuinte colective”, aprobata prin HCL
nr.54/20.02.2018) sau ocupate de drumuri si amenajari aferente acestora (terenurile cu numere
cadastrale 84327, 84892 si 84191, in suprafata totala de 42637 mp), recent modernizate, motiv
pentru care nu se va intervine asupra lor;

= Corelari cu alte documentatii de urbanism

3.7. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targoviste, amplasamentul face
parte din U.T.R. 32;
3.8. Imobilele care au generat prezenta documentatie au fost studiate anterior prin Planul
Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative,
sportive, de prestari servicii, alimentatie publica si comert™, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014,
respectiv Planul Urbanistic Zonal ,,Reglementare urbanistica in scopul construirii de locuinte
colective® aprobat prin HCL nr. 54/20.02.2018, astfel:

* Imobilelor cu numerele cadastrale 83491 si 83492 se pastreaza reglementarile stabilite prin
documentatia de urbanism aprobatd in anul 2018, iar in cazul imobilelor cu numerele cadastrale
84327, 84892, 84191 nu se vor face propuneri, intrucat acestea reprezinta artere de circulatie (si
amenajari specifice) modernizate recent si nu necesitd interventii.

* Imobilul cu numarul cadastral 83577 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari servicii,
alimentatie publica si comert, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de zona institutii
publice si servicii (functiuni complexe) si partial de zona verde de protectie, agrement, ambientala,
sport. Pentru aceasta parcela, prezenta documentatie P.U.Z. propune conditiile de amplasare a
doua cladiri care pot avea rol administrativ/ cultural/ de invatamant/ comercial/ financiar-bancar/
de turism.

* Imobilul cu numarul cadastral 81346 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari servicii,
alimentatie publica si comert™, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de zona institutii
publice si servicii — functiuni complexe (functiuni complexe) si partial de zond mixta institutii
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publice, servicii si amenajari sportive. Pentru aceastd parceld, prezenta documentatie PUZ
propune conditiile de amplasare a unei cladiri care poate avea rol administrativ/ comercial/
turistic/ cultural/servicii.

* Imobilul cu numarul cadastral 82616 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari servicii,
alimentatie publica si comert™, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de zona institutii
publice si servicii (functiuni complexe) si partial de zona verde de protectie, agrement, ambientala,
sport. Prin Studiul de Fezabilitate nr. 7/decembrie 2020 pentru obiectivul de investitii ,,SPATII
PARCARE SI AMENAJARI CONEXE DJ 720E IN ZONA UM GARA* intocmit de S.C.
MORNINGSTAR CONSULTING S.R.L. la solicitarea Consiliului Judetean Dambovita, pe
aceasta parceld se propune amenajarea unei parcari. Prin prezenta documentatie P.U.Z. se propune
crearea unei zone de recreere — scuar / piateta spatiu verde cu rol de deschidere a spatiului spre
zona CF sau zona de parcari (conform Studiului de Fundamentare nr. 15-SF-01 / 2020 - ,,Spatii
parcare si amenajari conexe DJ720 E in zona UM Gara“ intocmit de S.C. MORNINGSTAR
CONSULTING S.R.L

* Imobilul cu numarul cadastral 85508 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari servicii,
alimentatie publica si comert*, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de zond verde de
protectie, agrement, ambientald, sport, iar prin Planul Urbanistic Zonal ,,Reglementare urbanistica
in scopul construirii de locuinte colective* aprobat prin HCL nr. 54/20.02.2018 a fost incadrat in
zona spatii verzi tip gazon, scuar. Prin prezenta documentatie PUZ se propune crearea unei zone
de recreere — scuar / piateta spatiu verde — cu rol de spatiu de socializare.

= Conditii de aplicare

3.9. P.U.Z. nu aduce atingere si nu Se va interpreta ca aducand atingere altor
imobile/proprietati n afara celui mentionat Tn Certificatul de Urbanism nr. 373 din 09.05.2023
care a stat la baza intocmirii P.U.Z.

3.10.  Pentru restul imobilelor reprezentate in piesele desenate se vor aplica prevederile
urbanistice Tn vigoare la momentul respectiv (P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., dupa caz) si legislatia in
vigoare, acestea considerandu-se doar studiate cu scop pur ilustrativ (fara a se propune
interventii urbanistice asupra lor), nu reglementate.

= Situatii speciale si derogari de la prevederile regulamentului
3.11.  Prin derogare se Intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, Indltimea maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, P.O.T. si
C.U.T. etc..Limita derogdrilor ce pot fi aprobate este stabilita prin legi, hotarari de guvern, etc.
numai in conditiile Tn care reglementarile propuse nu contravin RGU.
3.12.  Derogadrile de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;

- obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Targoviste sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative In configuratia urbanad locald sau generald a
Municipiului;

3.13. Modalitati de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
= Modificare P.O.T., a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale terenului sunt
7
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posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu —P.U.D., aprobate conform legii de
Consilul Local.

= Modificarea uneia din conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise, regimul
de consturire, C.U.T. si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele in cauza, aprobate conform legii
de Consiliul Local.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
naturalsi construit

4.1. Imobilul P.U.Z. nu este monument istoric si nu se afla in raza de protectic a acestora
conform Certificatului de Urbanism nr. 373 / 09.05.2023;
4.2. Imobilele identificate cu numerele cadastrale 84327, 83577, 83491 si 85508 sunt situate
partial in zona de protectie fatd de calea feratda (100m din ax);
In conformitate cu HG 581/1998 si Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.83/29.11.2016
de modificare si completare a Ordonantei de Urgenta nr.12/1998, ,,CFR* SA are dreptul sa
utilizeze zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare care cuprinde fisiile de teren,
in limita de 20 m fiecare,situate de o parte si de alta a axei caii ferate, astfel:

a) S-a instituit zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare, in limita a 20 metri de o

parte si de alta a caii ferate, zona in care se amplaseaza instalatii CFR. Pentru terenurile

proprietate privata, aflate in aceasta zona, se poate proceda la expropriere pentru cauza de

utilitate publica. In aceastd zona se amplaseaza numai constructii si instalatii feroviare.

b) Tn baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit "zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice", cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a caii ferate, indiferent
de proprietar, in limita a 100 metri de la calea ferata. In aceasta zona pot fi executate lucrari,

potrivit reglementarilor emise de M.T. si se interzic o serie de activitdfi sau amplasamente
conform art.29 din Ordonanta.

e Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

o Tn aceasti zoni pot fi executate lucrari, potrivit reglementirilor emise de M.T. si se interzice
o serie de activitati sau amplasamente conform art.31 din Ordonanta. In zona de protectie a
infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

amplasarea oricarei constructii, fie §i cu caracter temporar, fard aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei
de protectie,respectiv de siguranta dupa caz.

depozitarea de materiale care Impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.
utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitafii solului.

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie, precum si a conditiilor de desfisurare normald a
traficului feroviar.Nu suntem de acord cu amplasarea de constructii sau efectuarea
oricaror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica
echilibrul freatic, ar afecta terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferata
si circulatia feroviara.

e Se va tine seama de imaginea prezentatd catre zona caii ferate (realizarea unei minime
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amenajari peisagistice).

e Se vor respecta prevederile din Hotarirea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27 iunie 1996
(M.Of. nr.149/iulie1996), prin care s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism,
republicata, care la art.20, impune conditii de amplasare a constructiiior si instalagiiior,
precum si interdictii pentru o serie de activitati si amplasamente in vecinatatea cdii ferate.

e [a faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile care se vor realiza pe zona luata in
studiu si care vor fi amplasate in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare,
beneficiarul va solicita acordul de principiu al Sucursalei Regionalei de Cai Ferate Bucuresti
si apoi se va obtine avizul CNCF,,CFR*“ SA in conformitate cu prevederile OMTIC
nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General al CNCF,,CFR* SA nr.253/2022.

e Se varespecta cu strictete zona cadastrala CFR. Se interzice incalcarea (ocuparea) terenului
din zona cadastralda CFR.

e Dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante, proiectate in
functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in
vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritatilor
de mediu conform actului nr. 8/1622/02.06.2022 al CNCF,,CFR* SA-Directia Tehnica.

e CNCF,,CFR* SA nu recomandd amplasarea de constructii in zona de sigurantd si de
protectie a cdii ferate (fasie de 20 m si 100 m la stanga si dreapta CF). Prin specificul
activitatii, calea ferata poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratil produse de
circulatia trenurilor, motiv pentru care ,,CFR* SA nu-si asuma raspunderea pe toata durata
de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de
vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica,etc.

e Conform Legii 62/2018, proprietarii sau detindtorii de terenuri sunt obligati sa desfasoare
lucrari de prevenire, combatere si distrugere a ambroziei, "pentru evitarea instalarii si
raspandirii vegetatiei adventive invazive si eliminarea ei In cazul prezentei pe terenurile
intravilane sau extravilane".

e Constructorul si beneficiarul sunt direct raspunzatori de nerespectarea cerintelor impuse prin
avizul CNCF,,CFR* SA.

4.3. Imobilele identificate cu numerele cadastrale 83577, 83491, 83492, 85508, 84327 si
81346 sunt situate Tn zona de protectie pe baza normelor sanitare;

44. Imobilele P.U.Z. nu sunt afectate de zona de sigurnata a drumurilor;

4.5. Se va lua masurile necesare pentru prevenirea poludrii apelor subterane si de suprafata
si se va respecta legislatia in vigoare;

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizatia de construire In vederea executdrii lucrdrilor se emite numai cu conditia
obtinerii in prealabil a avizelor si acordurilor solicitate;
5.2. Conform hartilor realizate in cadrul: “Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si

managementul riscului la inundatii a doua etapa-elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc
la inundatii” zona nu prezinta hazard si risc cu prevenire la fenomene de inundabilitate (conform
Studiul Geotehnic);

5.3. Valorile factorului mediu de hazard indica faptul ca zona nu este supusa hazardului in
ceea ce priveste alunecarile de teren;
5.4. Din punct geotehnic, pe baza forajelor executate se Incadreaza la terenuri bune, medii
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li dificile de fundare, cu compresibilitate redusa-medie, risc redus-moderat;

5.5. La autorizarea proiectelor de constructii se va solicita avizul de la institutiile
apartinatoare;

5.6. Se va avea in vedere ca lucrarile ce vor executa proiectul sa nu aduca atingeri stabilitatii
si integritatii altor lucrari specifice existente in vecindtatea amplasamentului

5.7. Se va solicita Tntocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv (in
conformitate cu Studiul Geotehnic elaborat pentru documntatia de fata);

5.8. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii

utilizarilor, prin incadrarea in functiunea dominanta si functiunile complementare permise, darsi
in utilizdrile permise si permise cu conditii aferente;

5.9. Conversiile functionale totale sau partiale fara intocmirea in prealabil a unei
documentatii de urbanism se admit daca noua functiune se incadreaza in utilizdrile permise si
permise cu conditii;

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Autorizarea executdrii constructiilor se face In conditiile respectarii reglementarilor
specifice fiecarei zone/subzone functionale din prezentrul R.L.U.;

6.2. Se vor respecta normele cuprinse in Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sdnatate publica privind mediu de viatd al populatiei;

6.3. Se vor respecta retragerile edificabilului fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale zonei reglementate prin P.U.Z., conform Plansei 2-,, Reglementdri urbanistice ”;
6.4. in acceptiunea prezentului R.L.U., prin termenul ,,aliniament” se intelege limita dintre

proprietatea privata si domeniul public si prin termenul “aliniere” retragerea obligatorie a
cladirilor fata de aliniament.

6.5. Retragerea minima de la aliniament este de 5.00m pentru toate strazile.

6.6. Platformele pietonale si carosabile, zonele de parcaje si de accesuri In/din drumurile
publice, spatiile verzi, echipamentele, instalatiile si obiectivele tehnico-edilitare si publicitare,
bazinele si instalatiile supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei edificabilului.

6.7. Retragerea minima fati de limitele laterale ale cladirii principale este de H/2 de la
cornisa celei mai inalte, dar nu mai putin de 5.00m.

6.8. Constructiile principale se vor retrage cu minim Hmax fatd de limita posterioard a
parcelei;

6.9. Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele
este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionare cuprinse in
pezentul regulament;

6.10.  Sevaavea in vedere ca lucrarile ce se vor executa sa nu aduca atingere stabilitatii altor
lucrari specifice existente in vecindtatea amplasamentului

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

7.1 Accesurile principale se realizeaza din circulatiile publice aflate pe domeniul public,
respectiv din B-dul Regele Ferdinand si Str. Neagoe Basarab. Accesurile secundare se permit
din strazile secundare aflate in imediata vecinatate sau din strazile secundare deja aprobate prin
alte documentatii de urbanism, indiferent de forma de dobandire a acestui drept.
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7.2. Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accesuri carosabile pentru fiecare
categorie de constructie (administrative, financiar-bancare, comerciale, de invatimant, etc.) se
face Tn raport cu:

- Destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de
amplasament;

- Accesurile dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei
proiectate si ale altor cladiri existente deservite, precum si de componenta si caracterul
traficului de pe drumurile publice;

- Accesurile principale se realizeaza din reteaua majord de circulatie din teritoriu (Bdul
Regele Ferdinand si Str.Neagoe Basarab)

- Conditii de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic (trafic usor, pietonal, biciclisti, treansport in comun);

7.3.  Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor
construite.

74. Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuiesc prevazute accesuri pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Prin accese
pictonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenurile proprietate publica,
7.5.  Accesurile pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate In sistem
prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi In
relatia cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa si canalizare;
8.2. in cazul construirii in proximitatea retelelor tehnico-edilitare publice, se vor respecta

zonele si culoarele de siguranta si protectie ale acestora, conform legislatiei in vigoare (conform
SR 8591/997 privind distantele minime intre retelele de apa potabild/canalizare existente si noi
edicicii;Se interzice amplasarea constructiilor de orice natura pe retele de apa/canalizare;

8.3.  Pentru reteaua de apa/canalizare/gaze la eliberarea “Autorizatiei de construire” pentru
obiectivele noi, investitorii sunt obligati sa prezinte un “contract de antrepriza” cu o societate
specializatd in refacerea si rectificarea structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca terasele de
retele subterane realizate pe domeniul public vor fi readuse la starea initiald din punct de vedere
al structurilor rutiere;

8.4. In cazul in care reteaua de apd/canlizare/gaze necesari pentru un obiectiv nou vor fi
realizate pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobdrile legale de la Primaria
Municipiului Targoviste, Serviciul circulatiei al Politiei etc.;

8.5. 1In cazul in care pe perioada executie retelelor de apa/canalizare/gaze sunt afectate
accidental alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executatd de investitorul in cauza si acesta
va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create;

8.6.  Pentrureteau de gaze in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor
de orice natura fara aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale;

8.7.  Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare,
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energie electrica, etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii
tehnice specifice, care sa cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizdrii executdrii constructiilor
amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care
sa se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de
detinatorii de utilitatii, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate;
8.8.  Lucrarile in zona de intersectare cu conducte si bransamente de apd/canal vor fi executate
numai manual ti in prezenta reprezentantului Compania de Apa Tgv-Dta SA — Sectia Targoviste.
8.9. Investitiile privind retelele si bransamentele electrice aferente obiectivelor noi din
domeniul locuintelor colective se vor face numai cu acordul Distributiei Energiei Electrica
Romania —Sucursala Targoviste;

8.10. Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare; In zonele unde existi cimine de vane, cimine de canalizare, geigere sau
alte elemente ale retelelor de apa sau canalizare se impun supraindltarea si aducerea acestora la
noua cota a terenului;

8.11. In conformitate cu cu legislatia in domeniul acvatic a apelor uzate, colectarea acestora se
va realiza numai in bazine etans vitdanjabile (Sisteme Individual Adecvate) sau in retea de
canalizare cu evacuare in statie de epurare

8.12. Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de
presiune in toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse, se vor amplasa poza la o distantd de siguranta minima admisa pentru
regimul de presiune medie.

8.13. Zonele de protectie si de sigurantd respecta prevederile Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale nr.123/2012, cu
modificarile ulterioare si Ordinul MEC nr.47/2003.

8.14. Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze
naturale alcatuit din conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare
(PM/PRM'/SRS/SRM/SRD), rasuflatori, casete protectie GN si cimine vana precum si elemente
subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica (spC) aferente conductelor de
otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si prizd anodica,
bransament electric, priza de pimant), in functie de situatia din teren. In zona de protectie si de
siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a operatorului
de distributie gaze naturale.

8.15. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare
(daca situatia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform
prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de
Autoritatea Nationald de Reglementare In Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.

8.16. Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonie

mobila;

8.17. Daca prin avizele/acordurile obtinute se va permite amplasarea si amenajarea
constructiilor si instalatiilor la distante mai mici decat cele stabilite prin prezentul P.U.Z., acestea
din urma se pot deroga de la prevederile respective fard aprobarea unei alte documentatii de
urbanism, cu conditia respectarii conditiilor stabilite prin respectivele avize/acorduri;

8.18.  Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD
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ANRE 239/2019, cu modificarile si completarile ulterioare

8.19.  Conform normativului NTE 007/08/00 este interzisa amplasarea constructiilor deasupra
liniilor electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si
fundatia constructiei trebuie sid fie de minim 0,6 m (cu conditia verificarii stabilitatii
constructiei).

8.20.  Se va solicita un nou aviz de la STS la faza ulterioarda (DTAC+DTOE) insotita de
documentatia aferentd, pentru constructiile ale caror regim de Tnéltime depaseste 20m la coama
acoperisului, Intrucat acestea ar putea afecta infrastructura de telecomunicatii speciale.

8.21. Evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de pe
raza municipiului Targoviste: SC SUPERCOM SA (0372.722.722) si DIRECTIA DE
SALUBRITATE (0245/614.351) contra- cost.

8.22. Este interzisa utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de
ape uzate neepurate sau epurate necorespunzator, conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, Art. 16, (1), lit. e.

8.23.  Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor
generate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Reglementdrile P.U.Z. se aplica pentru terenurile cu numerele cadastrale 884892, 82616,
83577, 85508, 81346, 84327, 83491, 83492 si 84191, sunt situate in intravilanul municipiului
Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform
0.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 si insumeaza o suprafatd de 79593 mp
rezultata din masuratori, respectiv 314484 mp din acte, dupa cum urmeaza:

- imobil cu nr. cadastral 83492 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafata de 6789 mp conform Extras de
carte funciard pentru informare nr 49131/02.05.2023;

- imobil cu nr. cadastral 82616 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, In suprafata masurata de 4759 mp (43194 mp
din acte) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 44704/21.04.2023;

- imobil cu nr. cadastral 83577 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafata de 13535 mp conform Extrasului
de carte funciara pentru informare nr. 44708/21.04.2023;

- imobil cu nr. cadastral 85508 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafatd masurata de 3009 mp (4039 mp)
conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 44709/21.04.2023;

- imobil cu nr. cadastral 81346 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafatd masuratd de 4664 mp (200090
mp din acte) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 44711/21.04.2023;

- imobil cu nr. cadastral 84327 — teren domeniu public al Municipiului Targoviste, in suprafata
de 38376 mp conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 49135/02.05 2023;

- imobil cu nr. cadastral 83491 — teren domeniu privat al Municipiului Targoviste, in suprafata
de 4200 mp conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 49128/02.05.2023;

- imobil cu nr. cadastral 84892 — teren domeniu public al Municipiului Targoviste, in suprafata
de 2350 mp;
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- imobil cu nr. cadastral 84191 — teren domeniu public al Municipiului Targoviste, in suprafata
de 1911 mp conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr 49123/02.05.2023.
9.2. Imobilele P.U.Z. au forme neregulate, cu deschidere catre drumul public B-dul Regele
Ferdinand si str. Neagoe Basarab.
9.3. Se va pastra caracterul morfologic zonal prin pastrarea asezarii constructiilor si
descurajarea ocuparii fara reguli a spatiilor din planurile secundare;

10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

PARCAIJE

10.1.  Autorizarea executdrii constuctiilor care prin destinatie necesitd parcaje se emite
conform legii si suprafata se stabileste in functie de destinatia si capacitatea constructiei;

10.2.  Se va respecta Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturism in localitati
urbane — Indicativ P.132-93, din 06.04.1993.

10.3.  Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20m néltime;

10.4.  Se admit parcaje subterane conform normelor in vigoare;

10.5.  Se vor respecta prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism la proiectarea si executarea accesului rutier, a drumului de acces la imobile, precum
si prevederile Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme (P24-
22) si reglementarile de ordin urbanistic, tematic si metodologic cuprinse m Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajdrii teritoriului nr. 10/N/1993

10.6.  Calculul necesarului minim de parcaje se va dimensiona conform Anexei nr. 5 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, dupa cum urmeaza:

Functiune Nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cufa) cate un loc parcare/ 20 salariati plus un spor de 10% pentru
exceptia - sedii de partid, sedii dejinvitati;

sindicate, fundatii, organizatiib) atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte
neguvernamentale, asociatii,jspatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare
agentii, fonduri, sedii de birouri) [pentru autocare.

Constructii administrative|ciate un loc parcare/ 20 salariati plus un spor de 20% pentru
(respective sedii de partid, sediifinvitati;

de sindicate, fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri
etc.

Constructii financiar- bancare |-pentru toate constructiile financiar-bancare vor fi prevazute
cate un loc de parcare la 20 salariati si un spor de 50% pentru
clienti

-in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele
pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientior,
adiacent drumului public;

Constructii comerciale Pentru constuctiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare
pentru clienti dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurati a
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Functiune

Nr. minim locuri de parcare

constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfiasuratd a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa;

-la acestea se vor adauga spatii de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplsate independent de
parcajele clientiulor;

Constructii culturale (sali de
expozitie, muzee)

-cate un loc parcare/ 50 mp spatiu expunere

Constructii culturale
(biblioteci, sdli de reuniune,
centre culturale, cinematografe,
teatre dramatice, de comedie, de
revisa, de papusi, opereta )

-cate un loc parcare/ 10- 20 locuri in sala

Constructii invatamant

- 3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanitate (centre
de recoltare sange, medicina
preventiva,statii  de  salvare,
farmacii, crese si leagan de copii

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti
sl vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi
amplasate adiacent drumului public

Constructii de agrement (locuri
de joaca pentru copii, sali
specializate pentru sport/dans
etc.)

-cate un loc parcare pentru 10-30 de persoane

Constructii pentru activitati
mestesugiresti (nepoluante)

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de
parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc
de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un

loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

locuri de parcare;

* pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdr mai mare de

10.1.
dupd cum urmeaza:

Pentru structuri de primire turisticd se va asigura numdrul minim de locuri de parcare

Structura primire turistica

Nr.minim locuri de parcare

Hotel de 5/4/3/2 stele

Parcaje auto in folosinta structurii de primire
cu un numar minim de 50%/40%/20%/20%
din numarul camerelor!

Hoteluri —apartament de 5/4/3/2

stele Parcaje auto in folosinta structurii de primire
cu un numar minim de 50%/40%/40%/30%

din numarul camerelor?

Moteluri de 3/2/1 stele

Parcaje auto in folosita structurii de preimire
cu un numar de minim 100% din numarul
camerelor

1 In conformitate cu M.I.M.M.C.T.P.L. nr.636/12.05.2008
2Tn conformitate cu M.1.M.M.C.T.P.L. nr.636/12.05.2008
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Hosteluri Parcaje pentru biciclete
Pensiuni turistice Parcare proprie
SPATII VERZI
10.2.  Tn acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,,spatiile verzi

proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si OUG 195/2005 privind protectia
mediului.

10.3.  Spatiile verzi aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice isi pot
schimba incadrarea functionald fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism
sau documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U.

10.4.  Conform OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile,
art.71, alin 1 “schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca
atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutare lor este
interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora

10.5.  Spatiile verzi se pot amenaja astfel:

- perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati;

- injurul zonelor de parcare;

- pe trotuarele aferente cladirilor;

- in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor inierbate/ecologice sau
altele asemenea care sa permitd infiltrarea apelor in sol, degrevand din sarcina la care se
supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-cunoscutului
,efect de insula termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

- prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green roof/wall”

- aliniamente de vegetatie — aferente sistemului de circulatii rutiere/peitonale;

- spatii verzi de tip : scuar, gradind publica

10.6.  Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructieie, conform specificatiilor din cadrul
reglementdrilor ale zonele functionale din prezentul regulament.

10.7.  Curtile interioare acesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

10.8.  Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar de accese;

10.9.  Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu arbore la fiecare 100mp;

10.10. Tn cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4locuri de parcare;
parcajele la sol vor fi imprejmuite cu gard viu;

10.11. Se recomanda ca vegetatia nalta/matura si valoroasa stabilita de specialistii peisagisti
sa fie pastrata si se proupune realizare de amanajari peisagistice (proiecte de specialitate) care
sd puna in valoare constructiile propuse.

10.12. Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea R.G.U., din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,
suprafete cu gazon, gradini de fori etc.
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10.13. Detinatorii constructiilor vor lua masuri pentru asigurarea suprafetelor minime de spatii
vezi, conform procentelor minimale din tabelul urmator:

Tip zona functionala /constructie % min. spatiu verde din suprafata terenului

Constructii  administrative: sedii  del minimum 15%
prefectura, sedii de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale admiistratieie publice centrale,
sedii de primarii

Constructii administrative: sedii de partid,| minimum 10%
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii

neguvrenamentale, asociatii, agentii, fonduri,
sedii de birouri

Constructii financiar-bancare (sedii deminimum 10%
banci, sedii de societdti de asiguri)

Constructii comerciale (comert nealimentar,[vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
comert alimentar, alimentatie publica,decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii
servicii, autoservire) sau in curti interioare — minim 5%

Constructii de cultura (biblioteci, cluburi,jvor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de
sdli de reuniune, case de culturd, centrejoc si odihnd 1n functie de capacitatea
culturale, cinematografe, teatre,opera,etc.)  |constructiei — minimum 20%

Constructii de invatamant (gradinite, after|75% teren amenajat (amanajari sportive/de
school ) joaca, zona verde, gradina de flori)

Constructii de sanatate (centre de asistentdjaliniamente simple sau duble cu rol de protectie
de specialitate, centre de recoltare sange, statii|10%
de salvare, farmacii, crese, leagan de copii;

Constructii de agrement (locuri de joacdvor fi prevazute spatii verzi plantate, in functie
pentru copii, parcuri, scuaruri) de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai
putin de 25% din suprafata totala a terenului;

Constructii de turism (hotel, motel, spatii dejvor fi prevazute spatii verzi plantate, in functie
cazare n regim hotelier) de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai
putin de 25% din suprafata totala a terenului;

10.14. In cazul in care se va impune desfiintarea partiald sau totald a unor spatii verzi, aceste
operatiuni se vor efectua numai cu avizul SC ECO-SAL 2005 SA (0245/616.583)

IMPREJMUIRI

10.15. Tmprejmuirile la aliniament intereseazi atit domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putdnd fi stabilite prin regulamente ale
administratiei publice locale; dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public,
datoritd calitdtii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le
protejeaza sau a caror parceld o delimiteaza;

10.16. Tmprejmuirile pentru functiunile care necesita protectie (de exemplu : gradinite, crese
etc.), se pot realiza din beton, zidarie, metal (sa nu fie finisat stralucitor), o combinatie a acestora
sau alte materiale. Aspectul lor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al cladirilor (culori naturale, nu stridente). Acestea se pot realiza partial sau total si se vor stabili
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la fazele de proiectare ulterioare.
10.17. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate

ca terase pentru restaurante, cafenele si alte spatii asemenea;
10.18. Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii;

19



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,Zona de servicii B-dul Regele Ferdinand”,
B-du, Municipiul Targoviste, judetul Dambovita

I1l. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

11. Diviziunea terenurilor in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta

11.1.  Zona functionald este o categorie urbanistica $i reprezintd un teritoriu pe care se
desfasoara activititile umane care se pot inscrie intr-o functiune dominantd (de bazid sau
principald), la rindul ei subimpartita in subzone functionale si la care se pot adduga alte functiuni
complementare cu cea principala.
11.2.  Zonificarea functionald este evidentiatd in Plansa 2 — ,, Reglementari urbanistice”.
11.3.  Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de
bazd sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice
similare cu posibilitatea de a fi circumscrise acelorasi reguli.
11.4.  Regulamentul este alcdtuit pentru urmatoarele zone:

ISp — Zona institutii publice, servicii, comert, educatie;

CPp — Zona cai de comunicatii pietonale si platforma amenajata (piateta publica/ dala

urband);
CRp — Zona cdi de comunicatie rutiera, parcari si spatii verzi;

Vmmommomm | imita zona studiata
s | imitd de zone / subzone (UTR)
Limita parcele care au generat P.U.Z.

A Y
CP  pu.Z aprobat prin %4
HCL nr.188/30.05.2017 \‘

-.-_-.--—'

. aprobat prin
412/26.10.2018

Schema zonificare functionala
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CENTRALIZATOR INDICI $1 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

. H H
Denumire zone propuse 0 cuT Eow i
prop e e cornisa | coama
Zona pentru institulii publice si servicii: institutii
publice si servicii de interes general
ISp | (administrative, financiar-bancare), diverse P.O.T (constructii) = 60% 2.0 max. P+10 35m Tm
categorii de activitall comerciale, de sanatate,
turistice, culturale sau de invatamant
cp Zona c4j de comunicatii pietonale si platforma P.O.T. (circulatii) = 40% nu este Vil i gl nu este nu este
p amenajata (piatetd publica/dald urbana) *P.O.T. (constructii) = nu este cazul cazul cazul cazul
CRp |Zor1§\ céi de comunicatie rutierd parcari si spatii .P oT {9:fcda1n] = TP% nu este r este cazul nu este nu este
|verzi P.O.T. {constructji) = nu este cazul cazul cazul cazul
11.5.  Fiecare din zonele/subzonele de referintd fac obiectul unor prevederi orgazinate

conform urmatorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 — Utilizari admise;

Articolul 2 — Utilizari admise cu conditionari;
Articolul 3 — Utilizari interzise;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 — Caracteristitci ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament;

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
Articolul 8 — Circulatii si accese;
Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

Articolul 10 — Iniltimea maxima admisibila a cladirilor

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor
Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara,
Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate;

Articolul 14 — Tmprejmuiri;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.);
Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.);
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12. 1Sp — Zona pentru institutii publice si servicii

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde functiuni de interes, insititutii si servicii de interes general (administrative,
financiar-bancare), diverse categorii de activitati comerciale, de sanatate, turistice, culturale sau
de invatamant. in Plansa U2-Reglementdri urbanistice sunt reprezentate prin culoare (rosu).
Functiunea dominanta :

IS - Institutii publice si servicii;

Functiuni complementare:

T — Zona pentru structuri de primire de afaceri, sportive si truristice

P — Zona spatiilor verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir;
CR — Zona aferenta circulatiei rutiere si pietonale cu amenajarile aferente;
TE — Zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Conditii pentru constructii administrative/financiar bancare / de cultura:

- unitdtile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor
sisteme publice de canalizare accesibile, unitdtile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin
10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

- este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

- deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si
nereciclabile si se colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate n locuri
special amenajate

Conditii pentru unititi de invatimant/sinatate

- Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanatate, centrelor de sandtate
multifunctionale, creselor, gradinitelor, scolilor 1i se asigura o zona de protectie sanitara fata de
cladirile de locuit din vecindtate de minimum 15 m sau stabilitd prin studii de impact asupra starii
de sdnatate a populatiei

Conditii pentru zona de recreere

- unitatile care efectueaza prestdri de servicii catre populatie (activitdti recreative) vor fi
racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse proprii de apa care sa
corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare.

In cadrul amenajarii si dotirii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:

a) instalatii de alimentare cu apa potabila;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selective a deseurilor; Unitatile sunt obligate
sa is1 asigure W.C.-uri cu un numadr de cabine corespunzdtor prevederilor standardelor si normelor
de proiectare.

c) Colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
caror constructii si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

d) Grupuri sanitare;

e) Timprejmuirea in totalitate a terenului.

Spatiile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

- se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosuri etc, ce pot
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aparea in cursul lucrarilor de modernizare, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele
n vigoare;

- pe parcursul lucrérilor se vor lua toate masurile tehnice si organizatorice pentru limitarea
disconfortului produs de zgomot, praf, fum, noxe;

- pe parcursul lucrdrilor se va respecta integritatea retelelor edilitare subterane (apa,
canalizare).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

- constructii administrative (sediu politie, sedii de partide (filiale), sedii de sindicate,
fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri si alte asemenea);

- constructii financiar bancare (filiale de banci, cooperative de credit, societdti de
asigurari etc.);

- constructii prestari servicii (servicii profesionale: birou avocatura, cabinete medicale,
agentii de trurism, birou copiat acte, ateliere de croitorie si altele asemenea: frizerie, coafura,
salon de infrumusetare etc.) si echipamente publice;

- sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru proiectare, cercetare,
expertizd, consultantd in diferite domenii, de formare/informare profesionala si alte servicii
asemenea acestora,

- constructii de servicii sociale (cantine sociale, azile si alte asemenea);

- constructii de Invatdmant (gradinite, after school);

- constructii de culturd (biblioteca, mediateca, sala expozitii, centru de informare si
aletele asemenea);

- constructii de sdnatate (farmacie, cresa si alte asemenea);

- constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica-restaurant,
cofetdrie, cafenea, ceaindrie, bar, bufet, galerii comerciale - comert cu amanuntul);

- constructii pentru activitdti de productie — patiserie, cofetarie si panificatie

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, spatii de cazare in regim hotelier;

- constuctii pentru activitati manufacturiere/mestesugaresti nepoluante;

- constructii pentru agrement si petrecere a timpului liber/interactiune sociala (sala de
sport/ dans /gimnasitca, cinema, patinoar, proiectie video, locuri de joaca pentru copii, fitness,
aerobic, recreere );

- constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- mobilier urban / anexe sanitare;

- spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru Intalniri publice;

- platforme pentru colectarea/precolectarea/sortarea deseurilor;

- parcaje la sol si subterane;

- spatii verzi plantate, amanajate, locuri de joacd, scuaruri si alte asemenea;

- sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte
integranta din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu
legislatia in vigoare;

ARTICOLUL 2 — Utilizari admise cu conditionari
- Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sdndtate sau

disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante
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etc., se amplaseaza numai in cladiri separate. Ele se amplaseaza la o distantd de minimum 15 m
de ferestrele locuintelor.

- constructii care au functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare specific;

- Se va tine seama de conditiile geotehnice, declivitatea terenurilor, retele edilitare existente
si de zonarea seismica;

- se admite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, zone si platforme noi, comerciale
si de servicii si addpostind spatii tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia
sa se asigure accesurile carosabile si pietonale necesare;

- se interzice comercializarea ori expunerea spre vanzare a bauturilor alcoolice, a
tipariturilor si inregistrarilor audio si video cu continut obscene la o distantd mai mica de 100 m
fata de serviciile publice (primarie, policlinici, dispensare), n incinta unitatilor de invatamant de
toate gradele, a caminelor si locurile de cazare pentru elevi si studenti, in curtile acestor imobile,
precum si pe trotuarele sau pe aleile de acces in aceste unitati;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala: spitale,
centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fatd de locuinte, arterele de circulatie cu
trafic intens, zonele aglomerate, stabilita prin studii de impact.

- locuire, cu conditia ca aceasta sa nu depaseasca 30% din suprafata parcelei; functiunea de
locuire va fi obligatoriu acompaniata de o functiune complementara (comert, cazare, servicii si
altele asemenea) in cadrul aceleiasi parcele si cu conditia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca
100 mp ADC,;

- oricare din functiunile permise la articolul anterior cu conditia asigurdrii zonelor de
protectie conform normelor sanitare conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatieisi culoarelor de sigurantd in
interiorul proprietatii;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai
cu avizul administratorului acestora

- autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legii 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament;

- pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade,
pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa
de accidente si Sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise

- nu se admite doar functiunea de locuire pe parcelele cu functiunea 1Sp, aceasta fiind o

functiune complementara celei de baza,;

- se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuita

- unitati comerciale de mari dimensiuni (hipermarket), unitati comerciale de tip: materiale

de constructii, piese auto;
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- nu sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor;
- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului pentru
care au fost demarate;

- activitati productive poluante si care genereaza trafic intens;
- functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata,

RO

- activitati industriale si de depozitare;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitétii spatiului aferent domeniului public;

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale
autoritatilor administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia
afisajelor care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura
linistea publica;

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform
legislatiei in vigoare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- statii de distributie carburanti, spalatorie auto, statii/ateliere de reparatii auto (service-uri/
vulcanizari si altele asemenea);

- autobaze;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
nvecinate;

- orice lucrari de terasament care sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - Caracteristitci ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800mp, cu un front
la strada de minim 20.00metri;

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fati de aliniament

- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit
caracterul strazii interioare (pe parcele respectiva) si in conditiile capitolui I1.6.Reguli de
amplasare si retrageri minime obligatorii;

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fatd de limitele

laterale vor fi de minim jumatate de inaltimea pana la cornisd, dar nu mai putin de 5.00m;
25



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,Zona de servicii B-dul Regele Ferdinand”,
B-du, Municipiul Targoviste, judetul Dambovita

retragerile se vor putea reduce pand la % din indltime in baza unui P.U.D. care va include
desfasurari de fronutri si studii de insorire;

- retragerea fata de limita posterioard va fi de minim jumatate din indltimea cornisei, dar nu
mai putin de 5.00metri;

ARTICOLUL 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Indltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.00
m; distanta se poate reduce la la jumate, dar nu mai putin de 3.00m in cazul in care nic una dintre
constructii nu are orientarea spre cealaltd Tncdperi cu conditii specifice de Insorire;

ARTICOLUL 8 — Circulatii si accese

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau, 1n cazul utilizarii in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private
de deservire;

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor

- pentru numarul minim obligatoriu se vor respecta prevederiele cap. 10. Reguli cu privire
la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 — iniiltimea maximi admisibili a clidirilor
- Inaltimea maxima admisa 35,00 m la cornisa si 37,00 m la coama (RH = P+10E)

ARTICOLUL 11 — Aspectul exterior al cladirilor
- aspectul exterior al constructiilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general al zonei si subzonei istorico-geografice din care face parte;
- arhitectura noilor clddiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor particulare
de tesut urban de care apartine si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante
ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul
zonei si de caracteristicile clddirilor invecinate, In ceea ce priveste:
= volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit In care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor cladiri tehnice, etc.)
= fatadele: arhitecutra fatadelor armonizeaza cu scara strdzii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor — accent, armonizarea cu vecinatatile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei etc.
- acoperirea va fi In terasa sau invelitoare in 4 sau 2 ape cu coama paraleld la strada, cu un
unghi de 30 grade, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice zonei; se interzic lucrane,
turnuri; culoarea invelitoarei va fi in culori naturale;
- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compomite intgrarea in caracterul zonei;
- pentru finisajul fatadei se recomanda folosirea de culoare: alb, gri deschis, bej/crem

26



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,Zona de servicii B-dul Regele Ferdinand”,
B-dul Regele Ferdinand, Municipiul Targoviste, judetul Ddmbovita

deschis etc.; armonizarea culorii arhitecturii cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuald a ritmului fatadelor, etc.; se interzice utilizarea culorilor stridente (roz,
galben, verde, albastru etc.);

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, realizarea unor fatade
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare;,

ARTICOLUL 12 — Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare;
- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii, fie
pe platforme organizate astfel incat sa se poata desfasura colectarea selectiva a deseurilor;
- este obligatorie amplsarea noilor retele in subteran;

ARTICOLUL 13 — Spatii libere si spatii plantate
- sevor aplica prevederiele cap. 10.Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 14 — Tmprejmuiri

- configuratia Tmprejmuirilor este determinatd de o serie de factori urbanistici precum: pozitia
pe parceld (pe aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile
cadrului natural si construit, modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse
tipologii, tendinte actuale de realizare a acestora rezultate in urma interferentelor culturale
dintre civilizatia urband, suburbana si rurald;

- elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt: elemente functionale (porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime,
latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent
sau opac, elemente decorative, culoare);

- seinterzice imprejmuirea catre domeniul public cu garduri opace, din zidérie, panouri metalice
cu modele incarcate sau tabla vopsita, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat/ p.v.c.
suu alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura si functiunea

SECTIUNEA III: POSlBlLlTATl MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

- P.O.T. maxim = 60%;

ARTICOLUL 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 2.0 ADC/mp teren;
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13. CPp — Zona cai de comunicatii pietonale si platforma amenajata (piateta
publicd/dala urbana)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Pentru aceastd zona se propune imbunatatire urbanistica/peisagistica prin reamenajarea unui
spatiu public exterior, cu diferite activitati atractive de recreere si relaxare (de exemplu
reamenajarea suprafetelor pietonale, continuarea pistei pentru biciclete prezente in sit,
amenajarea spatiului verde, a locurilor de sezut si mobilier urban), utilizarea functionala generala
fiind de piatetd publicd deschisa pentru socializare.
Functiune dominanta :

Ccp — subzona pentru circulatie pietonala majora si piete civice
Functiuni complementare:

Pp — subzona parcuri, scuaruri, zone de agrement

Pj - subzona locuri de joaca

TE — Zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare (existente);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise
- activitati de baza ale acesteia care stabilesc caracterul dominant

= activitdti de recreere;

= activitati de joc in aer liber;

= activitati sportive in aer liber;

= activitdti pentru socializarede tip stradale — expoziitii temporare, evenimente culturale
temorare de mici dimensiuni;

= activitati de intretinerea spatiilor construite si plantate si de deservire a acestora cu
conditia sa nu altereze caracterul functional si estetic al subzonei;
- activitatile functiunilor complementare in situatia in care nu produc schimbari ale
caracterului dominant al zonei (de exemplu: lucrari de terasamente etc.);
- se permit urmatroarele tipologii/elemente construite amenajate:

= zone pentru odihna;

= zona pentru intalnire/socializare;

= terase /platforme construite pentru diferite activitati stradale de tip arta urbana;

= zona pentru inchiriat biciclete

= monumente de for public / artd monumentala;

= oglinzi de apd, cismele (alimentare cu apa potabild);

= amfiteatru pentru teatru in aer liber

= foisor

= mobilier urban (de tip banchete, pergole, umbrare) si altele numai daca deservesc
fuctiunea zonei (cos de gunoi, banci, corpuri de iluminat);

= grupuri sanitare ;

= platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de coelctare selectiva a deseurilor
- pista de biciclete;
- spatii verzi amenajate;
- circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea sptiilor vezi si
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a celor construite;
ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari
- pentru amplasarea panourilor publictare se va respecta Legea nr.185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
- stationarea autovehiculelor este permisa numai 1n scopul intretinerii/mentenatei spatiului

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise

- suntinterzise lucrari de sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

- este interzisa utilizarea asfaltului ca material de pardoseala urbana;

- parcari;

- se interzice amplasarea tonetolor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor;

- dupd amenajarea spatiului verde sunt interzise taierile arborilor fara autorizatia autoritatilor
locale abilitate

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - Caracteristitci ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- fara precizari

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- fara precizari

ARTICOLUL 6 — Amplasarea cliadirilor fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- fara precizari

ARTICOLUL 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- fara precizari

ARTICOLUL 8 — Circulatii si accese

- caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie s corespundd normelor in vigoare privind
proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor
- fard precizari

ARTICOLUL 10 — iniltimea maximi admisibili a clidirilor
- fard precizari

ARTICOLUL 11 — Aspectul exterior al cladirilor
- fara precizari
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ARTICOLUL 12 — Conditii de echipare edilitara

- serecomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru Intretinerea spatiilor plantate;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — Spatii libere si spatii plantate
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate (scuar);

- se va urmdri, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;

- sevor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor existente /sau propuse;

ARTICOLUL 14 — Tmprejmuiri
- nu este cazul;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.);

- P.O.T.(circulatii/alei) maxim = 60%;

- P.O.T. (constructii) maxim = nu e cazul;

ARTICOLUL 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.);
- C.U.T. maxim =nu e cazul;
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14. CRp — Zona cai de comunicatie rutiera, parcari si spatii verzi

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizatia constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul ordinului nr.158/1996
al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei
de protectie a acestora, solicitantul autorizatieie de construire trebuie sd obtina organelor publice
specializate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise
- activitati de baza ale acesteia care stabilesc caracterul dominant
= activitati de recreere;
= activitati de joc 1n aer liber;
= activitati sportive in aer liber;
= activitati pentru socializarede tip stradale — expoziitii temporare, evenimente culturale
temorare de mici dimensiuni; accent
= activitdti de intretinerea spatiilor construite si plantate si de deservire a acestora cu
conditia sa nu altereze caracterul functional si estetic al subzonet,
- activitatile functiunilor complementare in situatia Tn care nu produc schimbari ale
caracterului dominant al zonei;
- se permit urmatroarele tipologii/elemente construite amenajate:
= zone pentru odihna;
= zona pentru intalnire/socializare;
= terase /platforme construite pentru diferite activitati stradale de tip artd urbana;
= zona pentru inchiriat biciclete
= monumente de for public / artd monumentala;
= oglinzi de apd, cismele (alimentare cu apa potabild);
= amfiteatru pentru teatru in aer liber
= foisor
= mobilier urban (de tip banchete, pergole, umbrare) si altele numai dacd deservesc
fuctiunea zonei (cos de gunoi, banci, corpuri de iluminat);
= grupuri sanitare ;
= platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de coelctare selectivad a deseurilor
- pista de biciclete;
- spatii verzi amenajate;
- plantatii de aliniamente;
- parcaje publice;
- cai de comunictie rutiera si constructiile aferente (santuri, rigole),
- cai de comunicatie pietonale (trouare);
- lucrari de terasamente;
- indicatoare rutiere;
- retele tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 — Utilizari admise cu conditionari
- parcajele publice vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
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gard viu minim de 1.20 m inaltime;
- lucrarile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
= 3 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare periculoase
= s nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta)
- constructii, echipamente si alte amenajari aflate in zona de protectie se pot realiza cu
conditia obtinerii avizelor organelor de specialitate ale administratiei publice locale
- echipamente tehnico-edilitare sunt admise doar cu aviz de la administratorul de retele;
- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care afecteaza transportul de persoane
prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul
administratorului drumului si al Polittiei rutiere;
- realizarea parcarilor se face numai respectand STAS-ul din domeniu;
- pentru amplasarea panourilor publictare se va respecta Legea nr.185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de garaje pe domniul public;
- Se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere
- Se interzic orice fel de constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
= largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse in proiecte
= modernizarea intersectiilor;
= realizarea spatiilor de parcare
= realizarea traversdrilor pietonale sub si supraterane
- in zona de sigurantd si de protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:
= constructii, instalatii, plantatii sau amenajdri care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente;
= panouri independente de reclama publicitara.
- se interzice amplasarea tonetolor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor;
- dupd amenajarea spatiului verde sunt interzise tdierile arborilor fara autorizatia autoritatilor
locale abilitate

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — Caracteristitci ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

- Fara precizari

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament;
- Fara precizari

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;
- Fara precizari
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ARTICOLUL 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

Fara precizari

ARTICOLUL 8 — Circulatii si accese;

caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind
proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

la proiectarea si realizarea lucrarilor privind retelele de utilitati se va avea in vedere amplasarea
acestora in afara amprizei drumului judetean.

constructiile noi se vor amplasa la o distantd de minim 12 m fata de axul drumului judetean,
n conformitate cu prevederile OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor

se permite stationarea autovechiculelor
se vor aplica prevederiele cap.10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatiiii verzi
Si Imprejmuiri

ARTICOLUL 10 — iniltimea maximi admisibili a clidirilor

Fara precizari;

ARTICOLUL 11 — Aspectul exterior al cladirilor

Fara precizari;

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice Tn bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

retelele tehnico-edilitare vor fi pozate Tn domeniul public;

adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9 m fata de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o inaltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana
la 0,5 m la capatul acestora.

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

n zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara
aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.
pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie

electricd, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care sd cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor
amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre
care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de detindtorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si Intocmite de proiectanti de
specialitate.

evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de pe raza
municipiului Targoviste: SC SUPERCOM SA (0372.722.722) si DIRECTIA DE
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SALUBRITATE (0245/614.351) contra- cost.

ARTICOLUL 13 — Spatii libere si spatii plantate

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate (scuar);

- se va urmadri, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;

- sevor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor existente /sau propuse;

- minim un arbore la 4 masini si vor fi Tnconjurate cu gard viu minim de 1.20 m inaltime;

ARTICOLUL 14 — Tmprejmuiri;
- nueste cazul;

SECTIUNEA III: POSIBILITAT] MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.);

- P.O.T.(circulatii/alei) maxim = 70%;

- P.O.T. (constructii) maxim = nu e cazul;

ARTICOLUL 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.);
- C.U.T. maxim =nu e cazul;

Tntocmit,
Urb.peis.Lavinia Elena Luparu
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IV. ANEXA

Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de
cei continuti 1n ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACCES CAROSABIL =se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-0 cale
rutierd deschisa circulatieie rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabild);
ACCES PIETONAL = se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau , dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica potrivit legii;

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea: « centre comerciale
regionale « supermagazine/hipermagazine * mari magazine « centre comerciale locale
magazine populare ¢ comert specializat * statii — Service  alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350)

» Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
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si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimatid in metri si in numir de niveluri
conventionale, este Tndltimea maxima admisd in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPATII VERZI = spatiile verzi proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasatepe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun Legii nr.24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor. UNITATE
TERITORIALA DE REFERINTA (,,UTR”) = subdiviziune urbanistica ateritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief sipeisaj
cu caracteristici similare, evolutie istorica unitard intr-o anumita perioada, sistemparcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,regim juridic
al imobilelor similar.
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