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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DE SERVICII
B-DUL REGELE FERDINAND

Amplasament: B-dul Regele Ferdinand, municipiul TARGOVISTE
judetul DAMBOVITA

Numar cadastral: 84892, 82616, 83577, 85508, 81346", 84327, 83491,
83492, 84191

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

Proiectant: SC AREAL DESIGN SRL

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data: mai 2024

Prezenta documentatie tehnica este elaboratd cu respectarea legii nr. 50/1991,
actualizata 2016, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, si a Legii nr.
350/2001 privind Urbanismul si amenajarea teritoriului si in baza Certificatului de Urbanism
nr. 373 din 09.05.2023.

Terenurile care fac obiectul prezentei documentatii PUZ, identificate cu numerele
cadastrale 84892, 82616, 83577, 85508, 81346, 84327, 83491, 83492 si 84191, sunt situate
n intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL
nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, si
insumeaza o suprafata de 79593 mp rezultata din masuratori, respectiv 314484 mp din acte.

Principalul obiectiv al prezentei documentatii il reprezinta stabilirea conditiilor de
amplasare a unor cladiri care au rolul de a dezvolta noi functiuni de interes general (de
exemplu constructii administrative, constructii financiar-bancare, constructii prestari servicii,
sedii ale unor companii, constructii de invatamant, de cultura, de sanatate, comerciale,
turistice) in zona bulevardului Regele Ferdinand din Municipiul Targoviste, in cadrul
imobilelor cu numerele cadastrale 83577 si 81346. In plus, se propune infiintarea unei zone
de recreere — piateta publica urbana cu rol de spatiu de socializare Tn cadrul imobilului cu
numarul cadastral 85508, precum si crearea unei zone de recreere — piateta/spatiu verde
cu rol de deschidere a spatiului spre zona CF sau zona de parcari (conform Studiului de
Fundamentare nr. 15-SF-01 / 2020 - ,Spatii parcare si amenajari conexe DJ720 E in zona
UM Gara“ intocmit de S.C. MORNINGSTAR CONSULTING S.R.L. in 2020) in cadrul
imobilului cu numarul cadastral 82616.

Amplasamentul pe care se intentioneaza sa se realizeze obiectivele mentionate este
strabatut de Bulevardul Regele Ferdinand (imobilul cu numarul cadastral 84327) si de strada
Neagoe Basarab (imobilele cu numerele cadastrale 84191 si 84892). Aceste artere rutiere

*NOTA: Imobilul care figureazé in Certificatul de Urbanism cu nr. cadastral 81346 a fost dezmembrat in cursul
etapei de avizare in terenurile cu nr. cadastral 90183, in suprafata de 3722 mp, si 90184, in suprafatéd de 942
mp). Toate referirile la terenul numarul cadastral 81346 din cuprinsul prezentului memoriu vor fi interpretate
ca referiri la imobilele nr. cadastral 90183, respectiv 90184.
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au fost modernizate recent si nu se va interveni asupra lor.

Accesul in zona
Accesul laimobilele pe care se propune amplasarea obiectivelor amintite se realizeaza
din:

(1) Bulevardul Regele Ferdinand, care porneste din Strada Petru Cercel (parte a soselei
de centura a municipiului Targoviste) si urmeaza directia generala sud-est — nord-vest
(cu un scurt tronson care porneste spre nord din dreptul Parcului Dambovita Mall) catre
zona garii Targoviste, unde se intersecteaza cu Bulevardul Regele Carol | si Strada
Garii;

(2) strada Neagoe Basarab, care porneste din Bulevardul Regele Ferdinand, urmand
directia generala sud-nord catre zona Dealu Mare, unde se intersecteaza cu
Bulevardul lon Constantin Bratianu.

Vecinatati
Terenurile identificate prin cele 9 numere cadastrale (84892, 82616, 83577, 85508,
81346, 84327, 83491, 83492, 84191) sunt delimitate de urmatoarele vecinatati:

- nord: teren domeniu public local (Bulevardul lon Constantin Bratianu)

- est si nord-est: terenuri domeniu public local (terenuri aferente zonei de
locuinte colective si terenuri aferente strazilor: Pacii, Ciprian
Porumbescu, Traian Vuia, Aviator Niegel), terenuri proprietate
publica a persoanelor fizice si juridice (locuinte individuale),
teren domeniu public judetean (amplasament Complex Sportiv
n curs de realizare), teren domeniu public national (unitate
militara)

- sud si sud-est: terenuri domeniu public judetean (Strada Petru Cercel, Sediul
Registrului Auto Roman), teren domeniu privat judetean
(complex comercial Dambovita Mall), teren domeniu public local
(Parc Dambovita Mall), teren domeniu public national (SNCFR)

- vest si nord-vest: terenuri domeniu public local (Piata Garii, Bulevardul Regele
Carol I, Aleea Trandafirilor, terenuri aferente zonei de locuinte
colective), terenuri domeniu public judetean (Fosta Scoala de
Cavalerie), terenuri domeniu public national (destinatie speciala
- MAI)

Zone de protectie
Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in raza de protectie a acestora.

Servituti

Imobilele identificate cu numerele cadastrale 84327, 83577, 83491 si 85508 sunt
situate partial in zona de protectie fata de calea ferata (100 m din ax). Imobilele identificate
cu numerele cadastrale 83577, 83491, 83492, 85508, 84327 si 81346 sunt situate in zona
de protectie pe baza normelor sanitare.

La momentul elaborarii documentatiei o parte dintre terenurile studiate sunt construite
dupa cum urmeaza: terenul cu numarul cadastral 83491 este ocupat de doua constructii cu
destinatia de locuinte colective cu regim de inaltime P+3+M, iar terenul cu numarul cadastral
83492 este ocupat de o constructie cu destinatia de locuinte colective cu regim de inaltime
P+3.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto,
de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe
terenurile cu numerele cadastrale 83577, 82616 (ambele ocupate in trecut de cladiri care

5



]Q SC AREAL DESIGN SRL
: | PLAN URBANISTIC ZONAL - Zona de servicii B-dul Regele Ferdinand 2024

nu mai exista) si 85508 si 81346 (terenuri neamenajate).

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan amplasament,

situatia juridica)

Terenurile care fac obiectul prezentei documentatii PUZ, identificate cu numerele

cadastrale 84892, 82616, 83577, 85508, 81346, 84327, 83491, 83492 si 84191, sunt situate
n intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL
nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 si
insumeaza o suprafata de 79593 mp rezultata din masuratori, respectiv 314484 mp din acte,
dupa cum urmeaza:

imobil cu nr. cadastral 83492 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafata de 6789 mp conform
Extras de carte funciara pentru informare nr 49131/02.05.2023;

imobil cu nr. cadastral 82616 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat Tn
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafatd masuratd de 4759 mp
(43194 mp din acte) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
44704/21.04.2023;

imobil cu nr. cadastral 83577 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat Tn
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafatd de 13535 mp conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 44708/21.04.2023;

imobil cu nr. cadastral 85508 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, In suprafatd masuratda de 3009 mp
(4039 mp) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
44709/21.04.2023;

imobil cu nr. cadastral 81346 — teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, In suprafatd masurata de 4664 mp
(200090 mp din acte) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
44711/21.04.2023;

imobil cu nr. cadastral 84327 — teren domeniu public al Municipiului Targoviste, in
suprafata de 38376 mp conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
49135/02.05 2023;

imobil cu nr. cadastral 83491 — teren domeniu privat al Municipiului Targoviste, in
suprafatd de 4200 mp conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
49128/02.05.2023;

imobil cu nr. cadastral 84892 — teren domeniu public al Municipiului Targoviste, in
suprafata de 2350 mp;

imobil cu nr. cadastral 84191 — teren domeniu public al Municipiului Targoviste, in
suprafata de 1911 mp conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr
49123/02.05.2023.
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Extras CF nr. 84892 ‘ Extras CF nr. 84191

Extras CF nr. 83427

Categoria de folosinta a terenurilor

Conform extraselor CF, terenurile au urmatoarele categorii de folosinta:
- imobilul cu nr. cadastral 83492 — intravilan curti constructii;
- imobilul cu nr. cadastral 82616 — intravilan curti constructii;
- imobilul cu nr. cadastral 83577 — intravilan curti constructii;
- imobilul cu nr. cadastral 85508 — intravilan curti constructii;
- imobilul cu nr. cadastral 81346 — intravilan curti constructii;
- imobilul cu nr. cadastral 84327 — intravilan drum;
- imobilul cu nr. cadastral 83491 — intravilan curti constructii;
- imobilul cu nr. cadastral 84892 — intravilan drum;
- imobilul cu nr. cadastral 84191 — intravilan curti constructii.

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitarile ale temei program

Tema-program, respectiv prezenta documentatie, are ca obiect elaborarea Planului
Urbanistic Zonal ,,ZONA DE SERVICII B-DUL REGELE FERDINAND*.

In vederea stabilirii conditiilor de construire care sa corespunda intentiilor temei-
program, Primaria municipiului Targoviste a solicitat initiatorului, prin Certificatul de
Urbanism Nr. 373 din 09.05.2023, realizarea unui PUZ in conformitate cu normativele si
legislatia Tn vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si
completata) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, in baza carora se pot autoriza constructiile propuse prin acest PUZ.

Zona studiata se afla in plin proces de regenerare urbana/reconversie functionala ca
urmare a transferarii unei parti din terenul unitatii militare situate in zona de sud-est a
municipiului Targoviste din proprietatea statului in proprietatea judetului Dambovita si a
schimbarii de functiune din zona cu destinatie speciala in zona pentru institutii publice
administrative, activitati sportive, de prestari servicii, alimentatie publica si comert. Au fost
aprobate o serie de documentatii de urbanism pentru realizarea obiectivelor menite sa ofere
o noua infatisare zonei. Unele au fost realizate Tn totalitate (parcul de agrement si loisir, noul
sediu al Registrului Auto Roman, complexul comercial ,Dambovita Mall) altele sunt in curs
de realizare (locuintele colective pentru ANL si complexul sportiv ,Dambovita Arena®).
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Prin prezenta documentatie se propune reglementarea suprafetei insumate de 25967
mp (masuratori)/260858 mp (acte) a amplasamentelor cu numerele cadastrale 83577,
81346, 82616 si 85508, in scopul elaborarii unor reglementari integrate care sa orienteze
dezvoltarea urbanistica a parcelelor studiate si trasarea corespunzatoare a cailor de
circulatie aferente (realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi necesare,
prevederea de locuri de parcare) etc. Celelalte terenuri sunt deja reglementate prin PUZ in
curs de implementare (terenurile cu numerele cadastrale 83491 si 83492, in suprafata totala
de 10989 mp, studiate prin documentatia PUZ ,Reglementare urbanistica in scopul
construirii de locuinte colective®, aprobata prin HCL nr. 54/20.02.2018) sau ocupate de
drumuri si amenajari aferente acestora (terenurile cu numerele cadastrale 84327, 84892 si
84191, in suprafata totald de 42637 mp), recent modernizate, motiv pentru care nu se va
interveni asupra lor.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile n
perimetrul de studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente in curs de
realizare/aprobare, precum si alte studii si analize solicitate in CU (studiu geotehnic, studiu
de peisaj, studiu de circulatie, studiu de echipare edilitara) si se vor propune solutii pentru
corelarea acestora.

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare referitoare la amplasament:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste, aprobat prin HCL nr. 9/1998,
prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, in conformitate cu
prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste in curs de avizare;

e Documentatiile de urbanism aprobate anterior in zona studiata (Plan Urbanistic Zonal
,Schimbare destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de
prestari servicii, alimentatie publica si comert® aprobat prin HCL nr. 121/17.04.2014, Plan
Urbanistic Zonal ,Reglementare urbanistica in scopul construirii de locuinte colective®, Plan
Urbanistic Zonal ,,Construire complex sportiv Municipiul Targoviste“ aprobat prin HCL nr.
188/30.05.2017, Plan Urbanistic de Detaliu ,Amenajare parc zona agrement si loisir UM
Gara“ aprobat prin HCL nr. 163/25.06.2015, Plan Urbanistic Zonal ,Construire centru
comercial, aprobat prin HCL nr. 412/26.10.2018, Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire
Sediu RAR P+1* aprobat prin HCL nr. 200/30.07.2015).

e Certificatul de Urbanism numarul 373 din 09.05.2023;

e Planurile cadastrale aferente intabularii in cartea funciara;

e Planul topografic in sistem STEREO 70 vizat de O.C.P.l. Dambovita conform
Procesului-Verbal de receptie 2367/2023,;

¢ Elemente de recunoastere ale terenului;

e Vizite pe teren;

e Procedura de informare a publicului:

- Anunt privind intentia de elaborare nr. 25015/18.10.2023

- Anunt privind etapa de documentare nr. 2591/D.U.A.T./05.02.2024

- Anunt privind etapa de consultare asupra propunerilor nr.
8282/D.U.A.T./02.04.2024



]Q SC AREAL DESIGN SRL
: | PLAN URBANISTIC ZONAL - Zona de servicii B-dul Regele Ferdinand 2024

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu planul urbanistic zonal

La intocmirea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Zona de servicii B-dul Regele
FERDINAND" s-au considerat necesare o serie de studii de fundamentare care sa asigure
0 baza de plecare pentru propunerile cuprinse in acesta.

Astfel, s-au elaborat:

e Studiul geotehnic intocmit S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., verificat Af conform
Referatului de verificare nr. 5271/08.12.2023 de ing. geolog Maria Samoila, verificator
proiecte atestat M.T.C.T.;

e Studiul de peisaj intocmit de urb. peisag. Lavinia Elena LUPARU (RUR Dzo, Fs Gs)

e Studiul de echipare edilitara intocmit de S.C. MICO PROIECT S.R.L. —ing .dpl. Corina
Mereu (RUR Gu1)

e Studiul de circulatie Tntocmit de S.C. PRIMAVERA URBAN CONSULTING S.R.L., ing.
lonescu Florin

Legislatie aplicabila:

e Codul civil;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare;

e Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

e Hotararea Guvernului nr.525/1996 republicata in anul 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

e Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizata);

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizata);

e Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
e Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale (republicata);

e Legea nr.307 / 2006 privind apararea impotriva incendiilor (republicata)
Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal

e Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului.

e Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de publicitate Tn zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si amenajarile cailor de
acces la drumurile publice;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat se afla in partea de sud-est a orasului, in UTR 32, in zona
numita ,Hipodrom®.

Evolutia zonei se leaga de mutarea in anul 1892 a Scolii Speciale de Cavalerie de la
Bucuresti la Targoviste. In 1910 Scoala a fost instalata in localul propriu, construit pe
Bulevardul Regele Carol |, in apropierea gérii. In spatele cazarmii Scolii de Cavalerie se
intindea pe o suprafaté de 25 de hectare hipodromul.

Scoala de Cavalerie a functionat la Targoviste pana in 1948, cand a fost mutata la
Sibiu, urméand ca odata cu disparitia armei cavaleriei sa fie desfiintata, in 1954.

Dupa 1948, spatiul rezervat fostei Scoli de Cavalerie, cu anexele si hipodromul, a servit
drept cazarma pentru doua unitati de artilerie antiaeriana pana la desfiintarea acestora.
(sursa: Enciclopedia Orasului Targoviste, ed. a 2-a, editura Bibliotheca, 2012).

In 2013, in baza Hotararii de Guvern nr. 180/16.04.2013, terenul in suprafata de 26,5
ha, Tncadrat in zona cu destinatie speciala, a fost transmis in proprietatea judetului
Dambovita si in administrarea Consiliului Judetean Dambovita, iar Tn urma intocmirii
Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare de destinatie imobile si realizarea de obiective publice
administrative, sportive, de prestari servicii, alimentatie publicd si comert la fosta U.M.
Gara“, aprobat prin H.C.L. nr. 121/17.04.2014, a fost schimbata functiunea zonei si a inceput
un amplu proces de regenerare urbana.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona care face obiectul prezentei documentatii se afla in sud-estul municipiului, pe o
parte din terenul fostei unitati militare din apropierea garii Targoviste si se afla in plin proces
de reconfigurare functionala.

Amplasamentul, compus din terenurile identificate numerele cadastrale 84892, 82616,
83577, 85508, 81346, 84327, 83491, 83492 si 84191, este situat Tn intravilan si este
delimitat de urmatoarele vecinatati:

- nord: teren domeniu public local (Bulevardul lon Constantin Bratianu)

- est si nord-est: terenuri domeniu public local (terenuri aferente zonei de
locuinte colective si terenuri aferente strazilor: Pacii, Ciprian
Porumbescu, Traian Vuia, Aviator Niegel), terenuri proprietate
publica a persoanelor fizice si juridice (locuinte individuale),
teren domeniu public judetean (amplasament Complex Sportiv
in curs de realizare), teren domeniu public national (unitate
militara)

- sud si sud-est: terenuri domeniu public judetean (Strada Petru Cercel, Sediul
Registrului Auto Roman), teren domeniu privat judetean
(complex comercial Dambovita Mall), teren domeniu public local
(Parc Dambovita Mall), teren domeniu public national (SNCFR)

- vest si nord-vest: terenuri domeniu public local (Piata Garii, Bulevardul Regele
Carol |, Aleea Trandafirilor, terenuri aferente zonei de locuinte
colective), terenuri domeniu public judetean (Fosta Scoala de
Cavalerie), terenuri domeniu public national (destinatie speciala
- MAI)

Forma amplasamentului studiat este neregulatd. Ansamblul este ordonat de
Bulevardul Regele Ferdinand pe axa sud-est — nord-vest si de strada Neagoe Basarab pe
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axa sud-nord.

Accesul pe terenul studiat se face atat pietonal cat si carosabil, din Bulevardul Regele
Ferdinand si strada Neagoe Basarab, artere modernizare recent.

Parcelele care urmeaza sa fie reglementate sunt amplasate astfel:

- imobilul identificat cu NC 83577 este situat la nord de Bulevardul Regele Ferdinand, la
est de fosta unitate militara din zona Garii, la sud de zona de locuinte colective din Aleea
Trandafirilor si la vest de zona de locuinte colective ANL,;

- imobilul identificat cu NC 81346 este situat la nord si la est de Bulevardul Regele
Ferdinand, la sud de zona de locuinte cu regim mic de inaltime delimitata de strazile Neagoe
Basarab, Vasile Lupu si Aviator Niegel si la vest de viitorul complex sportiv Dambovita
Arena;

- imobilul identificat cu NC 85508 este situat la nord si vest de Bulevardul Regele
Ferdinand si la est de zona de locuinte colective ANL;

- imobilul identificat cu NC 82616 este situat la nord si la est SNCFR, la sud de
Bulevardul Regele Ferdinand si la vest de Parcul Dambovita Mall

Amplasarea fata de calea ferata

Zona studiata este amplasata pe partea dreapta, oblic cu linia CF 107 Titu-Pietrosita
intre km 30+608 la distanta de 100 m fata de axul liniei CF fir |, dupa care iese din zona de
protectie a caii ferate, si km 31+710 la distanta de 100 m fata de axul liniei 1, dupé care iese
din zona de protectie a caii ferate. Distanta cea mai apropiata fata de axul liniei CF fir | este
de 2 m in dreptul km 30+612, iar fatéd de axul liniei 1 este de 2 m, in dreptul km 31+638.

Principalul obiectiv al prezentei documentatii 1l reprezinta stabilirea conditiilor de
amplasare a unor cladiri care au rolul de a dezvolta noi functiuni de interes general,
infiintarea unei zone de recreere-piatetd publicd urbana cu rol de spatiu de socializare,
precum si un spatiu verde cu rol de deschidere a spatiului spre zona CF sau zona de parcari
in zona bulevardului Regele Ferdinand .

Parcela cu nr. cad. 82616 (spatii verzi si parcare) este amplasata pe partea dreapta
oblic cu linia CF 107 Titu-Pietrosita intre km 31+356, la distanta de 74 m fata de axul liniei
CF fir I, si km 31+680 la distanta de 54 m fata de axul liniei 1. Distanta cea mai apropiata
fata de axul liniei CF fir | este de 46 m in dreptul km 31+384, iar fata de axul liniei 1 este de
46 m in dreptul km 31+668.

Parcela cu nr. cad. NC 83577 (curti constructii) este amplasata pe partea dreapta oblic
cu linia CF 107 Titu-Pietrosita intre km 31+376, la distanta de 94 m fata de axul liniei CF fir
[, si km 31+462 la distanta de 90 m fata de axul liniei CF fir I. Parcela cu nr. cad. 83491 (curti
constructii) este amplasata pe partea dreapta oblic cu linia CF 107 Titu-Pietrosita, intre km
31+326 la distanta de 120 m fata de axul liniei CF fir |, dupa care iese din zona de protectie
a caii ferate, si km 31+376 la distanta de 90 m fata de axul liniei CF fir I.

Celelalte parcele sunt pozitionate in afara zonei de protectie a caii ferate.

Limita de proprietate CFR este la distante variabile cuprinse intre 4 m si 44 m fata de
axul liniei CF.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Teritoriul municipiului Targoviste este situat in unitatea majora de relief Campia

Romana, subunitatea Campia Targovistei (Campie Piemontana).
Céampia Roméana ocupa partea sudica a tarii, fiind cea mai intinsa unitate de cdmpie a
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Romaniei cu o evolutie strans legata de Dunare, care o limiteaza n vest, sud si est.

Campia Targovistei se prezinta ca un ansamblu de interfluvii plane si largi cu o panta
medie de 0,1-0,15% si podurile interfluviale cu latimi de 4-5 km.

In cadrul acestei unitati se disting zone cu relief plan si stabil, specific podurilor
teraselor, si zone cu panta variabila, uneori afectate de fenomene de instabilitate, ce
caracterizeaza fruntea teraselor.

De asemenea relieful plan al terasei este intrerupt de eroziunea retelei hidrografice din
zona sau este usor modificat de actiunea antropica (deblee, ramblee, excavatii, santuri,
valuri de pamant sau depozite cu umplutura).

Teritoriul este situat intre altitudinea de 325 m in Dealul Priseaca si 265 m in partea
de sud-est a orasului.

Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic, UAT Targoviste se dezvolta pe terasele inalta,
superioara, inferioara si joasa de pe partea dreaptad a raului lalomita, respectiv terasa
inferioard de pe partea stanga a raului Dambovita. Zona investigata prezinta un relief
aproximativ plan, cu o usoara panta catre sud-est. Sistemul de terase pe care este amplasat
orasul se prezinta astfel:

- Terasa inaltd, cu o dezvoltare redusa la limita de vest cu comuna Dragomiresti, cu
aspect de piemont mai nalt fata de relieful din jur cu cca 5,00-20,00 m. Latimea maxima
masurata in zona limitei orasului este de 500 m;

- Terasa superioara, cu un relief aproximativ plan, stabil, cu o dezvoltare mare intre
Priseaca si Teis (Dealul Teis) si a Platformei Industriale Targoviste Sud, incepand din
dreptul Microraionului 6, de la o linie paralela cu b-dul Unirii;

- Terasa inferioara, de pe partea dreapta a raului lalomita cu dezvoltare continua, o
latime maxima de 1750 m si o denivelare maxima fata de terasa superioara de 10 m pe
teritoriul satului Teis. Cea mai mare parte a orasului Targoviste este situatd pe aceasta
terasa. In zona orasului, denivelarea dintre terasa superioara si cea inferioara este de 1,00-
3,00 m. Are un aspect aproximativ plan, cu o panta medie de 0,8% catre sud-est, fara
potential de risc in ceea ce priveste fenomenele de inundabilitate. Terasa inferioara de pe
partea dreapta a raului Dambovita ocupa o suprafata restransa in zona de vest a teritoriului.
Trecerea catre terasa superioara se face printr-un versant cu pante ce pot atinge 30 grade,
afectat pe zone restranse de fenomene de instabilitate.

- Terasa joasa, mai coborata cu cca 2,00-6,00 m fata de terasa inferioara, cu dezvoltare
continua pe ambele maluri ale raului lalomita si dimensiuni variabile cu latimea maxima de
1000 m in dreptul pasajului denivelat de la Targoviste Nord. Deoarece raul lalomita curge
pe roca de baza in dreptul orasului Targoviste, terasa joasa are caracterul unei terase
suspendate.

Denivelari mai mari se intélnesc la trecerea intre nivelele de terasa.

Morfologia municipiului a fost modificatd de-a lungul timpului in unele zone prin
activitati antropice precum exploatarea de agregate, dar si prin depunerea materialului de
umplutura, atat in zonele depresionare formate cat si in zonele limitrofe constructiilor.

Albia raului lalomita a suferit intense modificari in zona municipiului Targoviste, prin
depozitarea materialului de umplutura si ingustarea albiei.

Din acest motiv, la precipitatii excedentare in bazinul raului lalomita si n timpul
viiturilor, malurile raului sunt intens erodate.

Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul administrativ al municipiului Targoviste se
imparte la 2 bazine hidrografice: lalomita-Buzau si Arges.

Bazinul hidrografic lalomita-Buzau este prezent prin raul lalomita si afluentul sau,
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paraul Milioara.

Bazinul hidrografic al raului Arges are ca afluent principal in zona studiata raul
Dambovita.

Raul Dambovita colecteaza paraul llfov care strabate zona de vest a municipiului
Targoviste.

Geologia

Din punct de vedere geo-tectonic, zona apartine partii interne a avan fosei carpatice,
unde apar in adancime depozite ce apartin Pleistocenului inferior, iar la suprafata depozite
apartinand Pleistocenului superior si Holocenului.

Pleistocenul inferior este identificat pe ambele maluri ale raului lalomita si este
constituit dintr-o succesiune de depozite argiloase, in alternanta cu strate de nisip, pietris cu
nisip, uneori cu bolovanis, slab cimentate. Aceste depozite se intalnesc in literatura de
specialitate sub denumirea de ,Strate de Céandesti”.

Pietrisurile au o stratificatie oblica torentiala, cu un liant predominant nisipos cenusiu,
cenusiu-verzui sau roscat.

In masa de pietrisuri se intalnesc lentile de nisipuri grosiere verzui si mai rar argilite
nisipoase, puternic micafere pe fete.

Elementele din pietrisuri provin in majoritate din sisturi cristaline (gnaise, cuartite,
amfibolite, micasisturi, sisturi cloritos-sericitoase si mai rar fragmente de calcare mezozoice
sau gresii cretacico-paleogene).

Pleistocenul superior (qps) apare in succesiune completa astfel:

- nivelul inferior (qps) formeaza terasa inaltd de pe partea stanga a raului Dambovita
cu extindere mica in partea de nord-vest a teritoriului studiat constituit din depozite
aluvionare (pietris cu bolovanis si nisip in strate cu grosimi de 2,00-5,00 m) acoperite de
depozite argiloase cafeniu-roscate;

- nivelul mediu (qp?s) intrd Tn alcatuirea depozitelor ce formeaza terasa superioara din
interfluviul lalomita-Dambovita reprezentate printr-un strat de pietris cu nisip gros de cca
5,00-20,00 m acoperit de argile sau argile prafoase cafenii si roscate. Pe alocuri aceste
argile ating grosimi de 3,00-5,00 m.

- nivelul Thalt (qp3s) este reprezentat prin depozitele ce alcatuiesc terasa inferioara a
raului lalomita si este reprezentat prin depozite grosiere fluviatile cu grosimea de 6,00-30,00
m acoperite de depozite argiloase si prafoase.

Holocenul superior (gh2) reprezinta depozitele actuale ce formeaza lunca raului
lalomita si terasa joasa a acestuia. Este constituit in cea mai mare parte din depozite
grosiere, aluvionare, reprezentate prin pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 2,00-
4,00 m.

Tectonica zonei este marcata de prezenta in zona a diapirelor de sare (criptodiapire)
ce formeaza structurile anticlinale (anticlinalul Viforata la nord si Suta la sud in dreptul satului
Lucieni).

intre ele, chiar pe teritoriul municipiului Targoviste se formeaza o structura sinclinala —
sinclinalul Targoviste, importanta din punct de vedere hidrogeologic.

Hidrogeologia
Din punct de vedere hidrogeologic, Tn urma cercetarilor efectuate in zona orasului
Targoviste au fost evidentiate urmatoarele sisteme acvifere:
- Complexul acvifer sub presiune cantonat in depozitele pleistocen superioare si
inferioare;
- Sistemul acvifer freatic cu cantitati mici de apa este cantonat in depozitele holocenului
superior cu grosime mica si ale pleistocenului superior.
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Directia de curgere a apelor freatice urmareste orientarea pantei morfologice.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi cuprinse intre 1,00-3,00 m in zona de nord
a orasului Targoviste de pe partea stanga a raului lalomita, 8,00-10,00 m in microraionul 11,
6,00-7,00 m pe zona de terasa joasa din zona Parcului Chindia, 14,00-21,00 m in zona Piata
2 Brazi, 8,00-13,00 m pe terasa joasa dintre Calea lalomitei si strada Capitan Andreescu.

In zona centrala, in putul de la Mondial a fost interceptat un strat acvifer cu debit redus,
in intervalul 15,00-18,00 m.

Datorita exploatarilor petroliere din zona terasei joase, apa sistemului acvifer freatic
este vulnerabila la poluare.

Complexul acvifer sub presiune este cantonat in depozitele Pleistocenului superior si
Pleistocenului inferior.

Stratele acvifere de medie si mare adancime au fost identificate in zona orasului
Targoviste prin executia a peste 100 de puturi de explorare-exploatare cu adancimea
cuprinsa intre 50-200 m.

In prezent o mare parte din aceste puturi sunt abandonate din cauza restrangerii
activitatii unitatilor industriale.

Datele testelor de pompare in faza de executie-explorare a puturilor de apa indica
pentru structurile acvifere din subteranul orasului Targoviste o structura cu potential acvifer
mediu.

Conform hartii hidrogeologice scara 1 : 100.000 a Institutului Geologic pentru stratele
acvifere de medie adancime, directia de curgere este de la nord-vest catre sud-est cu
gradientul de 1%.

In municipiul Targoviste o mare parte din populatie are acces la apa potabila prin
sisteme autorizate sanitar, calitatea apei potabile distribuite prin sistemul public de
aprovizionare fiind monitorizatad de Directia de Sanatate Publica Dambovita.

Apa potabila este asigurata din sursele subterane din vecinatatea municipiului din
fronturile de captare de la Manesti, Lazuri-Vacaresti, Dragomiresti si Butoiu-Hulubesti.

Riscul seismic

Din punct de vedere seismic, municipiul Targoviste se incadreaza in zona de macro
seismicitate | = 81 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani, conform S.R.1100/1-93.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1-2013, teritoriul prezintd o valoare de varf a
acceleratiei terenului, ag = 0,30-0,35 g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta
IMR = 100 ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7-1,00 sec.

Zona este influentata de seismele mai puternice care se produc in epicentrul de la
curbura Carpatilor (Vrancea) si a celor din Fagaras.

Clima

Municipiul Targoviste beneficiaza de un climat placut, determinat de asezarea
geografica si de relief, cu ierni blande si veri cu temperaturi moderate.

Temperatura medie multianuala la Targoviste calculata pe ultimi 31 de ani (1976-2006)
este de 9,8°C, dar suporta variatii insemnate de la un an la altul.

Temperatura maxima absoluta a fost de 39,1°C la data de 5 iulie 2000, iar minima
absoluta s-a inregistrat la 13 ianuarie 2004 si a fost de — 25,8°C.

inghetul la sol apare de regula in prima decada a lunii octombrie (in 1982 si 1998
inghetul a aparut in prima zi a lunii) iar cel mai tarziu poate persista pana in a 3-a decada a
lunii aprilie (29.04.1984 sau 25.04.1980).

Adéncimea maxima de inghet este h = 0,90-1,00 m (STAS 6054/77).

Cantitatea medie de precipitatii intr-un an la Targoviste este de 662 mm. Fata de
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aceasta medie, amplitudinea dintre suma anuala cea mai mare si cea mai mica este
considerabila — suma-record a fost de 1266,7 mm in anul 2005, iar cea mai mica cantitate
cazuta intr-un an a fost de 354,9 mm, in anul 2000.

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de la NV si N cu viteze
medii anuale intre 2,1-3.2 m/sec si viteze medii lunare intre 0,9 m/sec-4,2 m/sec.

Peisaj natural
Din punct de vedere al peisajului natural, la nivel teritorial se disting urmatoarele unitati
de macro-peisaj:
- unitatea raului lalomita/ inclusiv albia majora/lunca raului
- unitatea forestiera
- unitatea de peisaj urbanizat dens cu densitate medie — tesut spontan
- unitatea de peisaj urbanizat dens cu densitate ridicata si plan prestabilit
- unitatea de peisaj urbanizat difuz
- unitatea de peisaj agricol fragmentat
- unitatea de peisaj agricol omogen
- unitatea de peisaj urban industrial.

2.4. CIRCULATIA

Incadrarea in reteaua de localitéti

Municipiul Targoviste este situat in partea de centru-sud a tarii, in inima judetului
Dambovita, la cca 80 km distanta de Bucuresti, 50 km de Ploiesti, 70 km de Pitesti, respectiv
28 km de Gaesti, 65 km de Sinaia si la 67 km de Campulung Muscel.

Este asezat la intretaierea drumurilor nationale DN71 Béaldana-Sinaia, DN72 Gaesti-
Ploiesti si DN 72A Targoviste-Campulung, care asigura legatura cu capitala tarii si cu cele
mai importante centre urbane din vecinatate.

Circulatia in zona care face obiectul reglementarilor prezentei documentatii
In zona analizat& exista doua c&i de acces amenajate:

- Bulevardul Regele Ferdinand, care porneste din Strada Petru Cercel (parte a soselei
de centura a municipiului Targoviste), urmand un traseu aproape rectiliniu pe o directie
generala SE-NV catre zona garii Targoviste, unde se intersecteaza cu Bulevardul Regele
Carol | si Strada Gairrii; pe intreg traseul de aproximativ 1,23 km bulevardul are 4 benzi de
circulatie cu latimea de 3,50 m fiecare, cate doua pe fiecare sens; sensurile de circulatie
sunt separate de marcaj longitudinal continuu; carosabilul este incadrat pe ambele parti de
zone verzi de protectie cu latimea de 1 m, piste de biciclete cu latimea de 1,5 m si trotuare
pietonale cu latimea de 1,5 m; sectorul de la intersectia cu Strada Petru Cercel pana la
intersectia cu Strada Neagoe Basarab, in lungime de 0,75 km, reprezinta o parte a DJ720E;
bulevardul a fost recent modernizat si se afla in stare buna;

- Strada Neagoe Basarab, care porneste din Bulevardul Regele Ferdinand,, urmand un
traseu aproximativ rectiliniu pe o directie generala sud-nord catre zona Dealu Mare, unde
se intersecteaza cu Bulevardul lon Constantin Bratianu; carosabilul strazii are 4 benzi de
circulatie cu latimea de 3,50 m fiecare, cate doua pe fiecare sens; sensurile de circulatie
sunt separate de marcaj longitudinal continuu; carosabilul este incadrat de trotuare
pietonale. Din zona km 0+130, pe partea stdnga exista o pista pentru biciclete; strada a fost
recent modernizata si se afla in stare buna.

Conform studiului de circulatie, in urma recenziei traficului realizat pe Bulevardul
Regele Ferdinand si strada Neagoe Basarab au rezultat urmatoarele date:
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Punct Strada Nr. Valori de trafic Capacit | Indicele debit-
masurare benzi/| maxim inregistrate ate capacitate %
sens (Vet/h) Vet./h
1 Bulevardul Regele 2 481 2700 17,81%
Ferdinand
2 Strada Neagoe Basarab 2 352 2700 13,04%

Atat Bulevardul Regele Ferdinand cét si Strada Neagoe Basarab prezinta un trafic
redus comparativ cu capacitatea acestora, prezentand o rezerva suficienta de capacitate
disponibila pentru un trafic suplimentar.

Traficul, atat de autoturisme cat si cel de vehicule grele, se afla pe un trend crescator.
Cresterile mai importante se inregistreaza in clasa vehiculelor mici, destinate transportului
de persoane si a furgonetelor. De asemenea, in zona se mai inregistreaza si o crestere a
traficului de vehicule folosite in constructii.

Varful de trafic cel mai agresiv din zona obiectivului este nregistrat pe Bulevardul
Regele Ferdinand intre orele 8.00 si 10.00, avand un spor de circulatie de maximum 8
autovehicule etalon/minut. Ca urmare a analizei efectuate s-a constatat ca circulatia pe
Bulevardul Regele Ferdinand si pe Strada Neagoe Basarab corespunde nivelului de
serviciu. Accesele din incinta obiectivului nu sunt amenajate in prezent, fiind necesara
amenajarea lor, inclusiv a unor zone de parcare care sa satisfaca in intregime cerintele
obiectivelor propuse in zona.

Pe Bulevardul Regele Ferdinand, in zona studiata exista doua statii de autobuz pe
care circula autobuze ale companiei de transport in comun al municipiului Targoviste
(Asociatia Investitorilor Transport Targoviste — A.L.T.T.), astfel:

- Statia Dambovita Mall 1, care se afla in zona accesului dinspre nord al mall-ului. Statia
este marcata corespunzator; nefiind dotata cu alveole, stationarea mijloacelor de transport
in comun se realizeaza pe prima banda; atat pe partea cu constructiile propuse cat si pe
partea opusa, statia se afla la aproximativ 300-450 m de mers fatéd de acestea; aceasta
statie serveste autobuzelor de pe traseele 2A, 2B si 5A.

- Statia Gara 2, care se afla in apropierea garii, la o distanta de aproximativ 150 m fata
de aceasta; statia este marcata corespunzator si nu este dotata cu alveole, stationarea
realizandu-se pe prima banda; pe partea cu obiectivul, statia se afla la aproximativ 200-400
m de mers fata de constructiile propuse; pe partea opusa, statia se afla la aproximativ 400-
600 m de mers fatd de constructiile propuse; aceasta statie serveste autobuzelor de pe
traseele 2A si 2B.

- Gara CFR din Targoviste se afla la 400-600 m de mers fata de constructiile propuse.

- Cea mai apropiata statie de taxiuri este situata in zona parcarii Dambovita Mall, la o
distanta de 350-550m de mers fata de constructiile propuse.

Accesul la transportul Tn comun este facil din/inspre zona obiectivului.

Nu sunt intersectii cu probleme in zona studiata. Intersectia Bulevardului Regele
Ferdinand cu Strada Neagoe Basarab este amenajata cu sens giratoriu, indicatoarele si
marcajele rutiere fiind noi.

In urma analizei traficului existent, a transportului in comun si a retelei de cai de
comunicatii nu s-au identificat disfunctionalitati majore.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
La momentul elaborarii documentatiei o parte dintre terenurile studiate sunt construite
dupa cum urmeaza: terenul cu numarul cadastral 83491 este ocupat de doua constructii cu

destinatia de locuinte colective cu regim de inaltime P+3+M, iar terenul cu numarul cadastral
83492 este ocupat de o constructie cu destinatia de locuinte colective cu regim de inaltime
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P+3.

Terenurile cu numerele cadastrale 83577, 82616, 85508 si 81346, reglementate prin
prezenta documentatie PUZ, fie au fost ocupate in trecut de cladiri care la ora actuala nu
mai exista (NC 83577, NC 82616), fie sunt neamenajate (NC 85508 si NC 81346)

Terenurile cu numerele cadastrale 84327, 84892 si 84191 sunt reprezentate de
drumuri si amenajari aferente acestora, recent modernizate, si nu se va interveni asupra lor.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Viitoarele imobile vor fi racordate la utilitatile urbane din zona. Scurgerea apelor
pluviale va fi rezolvata in sistem de canalizare existent in zona. Amplasamentul va fi racordat
la retelele de utilitati, alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

Alimentarea cu apa

La nivelul Municipiului Targoviste, din perspectiva sistemului regional existent,
operatorul ce asigura prin sistemele proprii deservirea locuitorilor municipiului este
Compania de Apa Targoviste — Dambovita (CATD).

Sursa de alimentare cu apa o reprezinta sistemul centralizat de alimentare cu apa al
municipiului Targoviste.

Compania de Apa Targoviste — Dambovita (CATD) are in exploatare, in zona, retele
de apa potabila, retele de canalizare si o conducta de ape pluviale montate ingropat la minim
0,9 m adancime.

Canalizarea

In prezent in zona studiatd prin PUZ exista retele publice de canalizare menajere si
pluviale.

Apele uzate menajere si pluviale sunt colectate de pe teritoriul Municipiului Targoviste
prin sistemul exploatat si intretinut de catre SC Compania de Apa Targoviste —Dambovita
SA, dupa care sunt supuse epurarii prin intermediul statiilor de epurare.

Reteaua de canalizare colecteazd apele uzate menajere, industriale, meteorice si
functioneaza gravitational pentru majoritatea zonelor.

Prin reteaua de canalizare exterioara se intelege ansamblul de canale si lucrari
accesorii care colecteaza si transporta spre emisar apele uzate de orice provenienta.
Reteaua exterioara de canalizare incepe de la racordurile la imobile, inclusiv aceste
racorduri, si se termina la intrarea colectorul principal.

Alimentarea cu gaze

In zona studiata exista retele de distributie gaze naturale gestionate de compania
Distrigaz Sud Retele.

Traseul exact al conductelor si al bransamentelor va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora in cazul conductelor din otel sau dupa marcajele
amplasate pe reperele fixe pentru conductele din polietilena.

Alimentarea cu energie electrica
Transportul si distributia energiei electrice in Municipiul Targoviste se realizeaza de
catre Distributie Energie Electricda Romania — Sucursala Targoviste. Retelele de alimentare
cu energie electrica acopera intregul oras.
Sistemul de transport al energiei electrice pe arealul intravilanului Municipiului
Targoviste si implicit pentru zona studiatd se compune din urmatoarele elemente:
o Statii de transformare
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e Linii electrice

o Posturi de transformare in cabina de zid si aeriene

e Linii electrice aeriene si cabluri subterane de 20 KV, 10KV si 4KV, care realizeaza
conexiunile intre statiile de transformare si posturile de transformare aflate in functiune

e lluminatul public.

Reteaua de telefonie si internet (fibra optica)

Municipiul Targoviste beneficiazd de un sistem de telefonie fixa prin operatorul
TELEKOM si unul de telefonie mobila cu operatori nationali — Orange Romania
Communications (ce are amplasate cabluri de telecomunicatii si bransamente de abonat
atat subteran, in canalizatie telefonica, la adancimi cuprinse intre 0,7 m si 1,3 m, cét si
aerian, pe stalpi), Vodafone Romania (care detine in zona o retea de cabluri instalata
subteran), RCS- RDS. Acest sistem se va extinde la cerere si asupra zonei studiate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr.16/NN/1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize
de evaluare a impactului asupra mediului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

La ntocmirea prezentei documentatii se va respecta Ordinul nr. 2701/2010 pentru
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Astfel se vor avea in vedere
urmatoarele etape de consultare:

1. implicarea publicului in etapa pregatitoare;

2. implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor;
3. implicarea publicului in etapa avizarii PUZ,

4. implicarea publicului in etapa implementarii PUZ,

Pana la acest moment, procedura de informare a publicului s-a realizat prin

urmatoarele anunturi:
- Anunt privind intentia de elaborare nr. 25015/18.10.2023;
- Anunt privind etapa de documentare nr. 2591/D.U.A.T./05.02.2024,
- Anunt privind etapa de consultare asupra propunerilor nr.
8282/D.U.A.T./02.04.2024
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In faza preliminara intocmirii PUZ-lui au fost realizate studii de fundamentare
(actualizare topografica, studiul geotehnic, studiul de peisaj, studiul de echipare edilitara si
studiul de circulatie) ale caror concluzii, recomandari si propuneri conditioneaza organizarea
urbanistica ulterioara a proiectului.

In abordarea sistematicd a analizei teritoriului, in scopul valorificarii potentialului
terenului studiat, s-au avut in vedere:

- pozitia in teritoriu si fata de oras si imprejurimi;

- raportul cu sistemele de circulatie majore ale orasului;

- necesitatile functionale ale zonei si orasului

- definirea masuratorilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de
urbanism propuse, odata cu mentinerea elementelor favorizante

- asigurarea unor conditii superioare de viatad si de standard functional superior, atat
pentru viitorii locuitori ai acestei zone, cat si pentru lucratorii actuali ai zonei.

Concluzii si recomandari ale studiilor de fundamentare:

Studiul geotehnic

Terenul studiat este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de
alunecare.

Adancimea de fundare trebuie sa fie minim 1,00 m de la cota terenului natural, iar
fundarea se va face direct pe terenul natural fara procedee de imbunatatire. Se recomanda
fundatii continue.

Strat de fundare recomandat: Umplutura cu pamant, pietris, bolovanis si resturi de la
constructii / Argila prafoasa — argila cafeniu-roscat, tare / Argila cafenie, tare / Pietris cu
bolovanis si nisip.

Presiunea conventionala pe stratul de fundare conform NP 112-14, anexa D, tabelul
D4, este Pconv = 150-350 kPa pentru adancimi de fundare Dr = 2,00 m si latimi ale fundatiilor
B=1,00m.

Strat de fundare recomandat: perna de balast compactat cu o grosime minima de 1,00

m.

Presiunea conventionala pe stratul de fundare (perna de balast compactat cu o
grosime minima de 1,00 m), conform NP 112-14, anexa D, tabelul D5, este Pconv = 200 kPa
pentru un grad de saturatie de cel mult 0,8, respectiv Pconv = 250 kPa pentru un grad de
saturatie mai mic sau egal cu 0,5, pentru adancimi de fundare Dr = 2,00 m si latimi ale
fundatiilor B = 1,00 m.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este redus-moderat.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari:

Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a
apelor din precipitatii catre emisarii din zona.

Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 1,00 m, functie de
caracteristicile terenului de fundare.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilité la faza de proiect
de executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv in parte.

La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa in zona studiata vor sta
studii geotehnice intocmite in conformitate cu: ,Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare®, indicativ NP 074-2022, alaturi de
reglementarile tehnice nationale conexe
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Recomandari pentru administratia publica locala:

Pentru constructiile Tncadrate in categorile de importantd normala, deosebita si
exceptionald se va face verificarea de catre un verificator Ar atestat.
Recomandari specifice zonelor de riscuri naturale si antropice

Zone afectate de fenomene de inundabilitate:
Se vor drena zonele de baltire a apei si se va ridica cota terenului in amplasament.

Riscul antropic

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la

autoritatile apartinatoare.
La autorizarea proiectelor de
competente.

constructie se va solicita avizul de la institutiile

Studiul de peisaj

Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor

DISFUNCTIONALITATI

PROPUNERI DESTINATE ELIMINARII/ DIMINUARII
DISFUNCTIONALITATILOR

Peisajul de acces

D1. SLABA VALORIFICARE A PEISAJULUI
DE ACCES (PUNCTELE DE ACCES) LA
NIVEL CAROSABIL SI PIETONAL;

P1.1. MARCAREA CORESPUNZATOARE A PUNCTELOR DE
ACCES IN MUNICIPIU (ZONA STR. PETRU CERCEL CU B-
DUL REGELE FERDINAND)

P1.2. PREVEDERE DE TROTUARE SAU ZONE DE
ACOSTAMENT PENTRU TOATE CIRCULATIILE
PRINCIPALE DE ACCES IN MUNICIPIU (RELATIE CU
LOCALITATILE VECINE)

P1.3. AMENAJAREA PUNCTE DE PANORAMARE
AFERENTE ACCESULUI IN MUNICIPIU (PASAJUL PESTE
CALEA FERATA REALIZAT DE STR. PETRU CERCEL)

D2. Imagine defectuoasa a accesului
catre centru/catre zona garii;

P2. AMENAJAREA CORESPUNZATOARE A ACCESELOR
CATRE CENTRU (SIGNALECTICA, REGLEMENTARE
CONSTRUCTII NOI, MOBILIER URBAN, AMENAJARI
VEGETALE)

D3. Porti de intrare in municipiu
neamenajate corespunzator;

P3.1. SEMNALIZAREA TUTUROR PORTILOR DE ACCES (IN
FUNCTIE DE NOUL INTRAVILAN PROPUS DE PUG)

P3.2. PROPUNERI DE PARTENERIATE PENTRU
REABILITAREA ZONEI CF

D4. Existenta unor probleme intampinate
la reteaua de drumuri, care afecteaza
peisajul intern al municipiului: calitate
slaba a drumurilor, lipsa plantatiilor legale
aferente drumurilor, sistem deficitar de
iluminare si marcare a circulatiei stradale;

P4.1. MODERNIZAREA DRUMURILOR SECUNDARE $I
PROPUNEREA ALTORA DE DESERVIRE LOCALA (ZONA
DINTRE STADION $1 TERENUL VIRAN CU DESTINATIE
SPECIALA). SE VA RESPECTA UNUI PROFIL STRADAL,
EXISTENTA SPATIILOR VERZ| DE PROTECTIE ETC.

P4.2. MARCAREA CORESPUNZATOARE A CIRCULATIEI
STRADALE

P4.3. IMBUNATATIREA SISTEMULUI DE ILUMINAT
STRADAL (FOLOSIREA ENERGIEI VERZI)

SISTEMUL DE SPATII VERZI

D1. Inexistenta a 26 mp/locuitor;

P1.1. MAJORAREA SUPRAFETEI DE SPATII VERZI PRIN
AMENAJAREA UNOR SCUARURI SAU ZONE DE
PROMENADE

D2. La nivelul cartierelor de locuinte
colective sunt amplasate parcuri de mici
dimensiuni/scuaruri/locuri de joaca, cu
vegetatie slab reprezentata si chiar zone
aflate in curs de amenajare (zona
locuintelor colective de P+4);

P2.1. REAMENAJAREA SCUARURILOR SI A LOCURILOR
DE JOACA DEJA EXISTENTE (ALEI PIETONALE,
VEGETATIE, MOBILIER URBAN, ECHIPAMENTE DE JOACA
CORESPUNZATOARE UNOR CATEGORII DE VARSTA)

P2.2. CREAREA DE NOI SPATII VERZI AFERENTE
CARTIERELOR DE LOCUINTE COLECTIVE S| ASIGURAREA
UNEI SUPRAFETE SUFICIENTE DE SPATII VERZI
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DISFUNCTIONALITATI

PROPUNERI DESTINATE ELIMINARIl/ DIMINUARII
DISFUNCTIONALITATILOR

(PLANTATII MEDII SI INALTE) IN INTERIORUL ACESTORA

P2.3. IDENTIFICAREA ALTOR TERENURI VALORASE IN
DEZVOLTAREA UNUI SISTEM VERDE LA NIVELUL
MUNICIPIULUI (TERENURI AFLATE IN ADMINISTRATIA
LOCALA)

D3. Scuaruri/gradini de cartier nu sunt
prezente;

P3.1. IDENTIFICAREA S| VALORIFICAREA TERENURILOR
CU POTENTIAL DE AMENAJARE CA TIPOLOGIE DE
SPATIU VERDE

D4. Strazi cu spatii verzi/aliniamente
destructurate/incomplete;

P4.1. RESPECTAREA LEGII 24/2007 PRIVIND
REGLEMENTAREA S| ADMINISTRAREA SPATIILOR VERZI
DIN INTRAVILANUL LOCALITATILOR, REPUBLICATA IN
20009.

Realizarea masurilor de intretinere se face de catre
experti (se pot face lucrari de eliminare a ramurilor uscate
si a celor care afecteaza traficul, a acelora care reprezinta
un pericol datorita imbatranirii sau alte categorii); se
interzice taierea agresiva a arborilor fara o expertiza
adecvatad

P4.2. COMPLETAREA ALINIAMENTELOR ACOLO UNDE
PROFILUL STRADAL PERMITE, SAU DACA A FOST
ELIMINAT UN ARBORE DATORITA STARII PRECARE, SE
VA INLOCUI.

D5. Exista artere care evolueaza spre
“strazi deschise” (fara aliniamente de
arbori);

D6. Exista multe strazi fara aliniamente
stradale care ar trebui dotate cu astfel de
plantatii;

P5.1. CREAREA DE ALINIAMENTE STRADALE PE
STRAZILE AL CAROR PROFIL PERMIT ACEST LUCRU.

D7.Teren major vacant prezinta vegetatie
spontana, nefiind amenajat conform
potentialului detinut (acesta se poate
utiliza ca axa verde de
agrement/promenada deoarece face
legatura intre gara si Dambovita Mall);

P7.1.REALIZAREA UNUI PROIECT PEISAGISTIC PENTRU
VALORIFICAREA SPATIULUI AFERENT

D8. Terenuri vacante aflate in
proprietatea primariei ce pot fi valorificate
prin reamenajari peisagistice; (terenul
care face prezentul obiect PUZ-Zona de
servicii aferenta B-dului Regele
Ferdinand);

P8.1. AMENAJAREA TERENURILOR LIBERE AFLATE IN
PROPRIETATEA PRIMARIEI CA SPATII VERZI
PUBLICE/SPATII DESTINATE PRACTICARII SPORTULUI IN
AER LIBER Sl ACTIVITATI CULTURALE/DE AGREMENT S|
EDUCATIONALE IN AER LIBER

P8.2. STRATEGII IN CEEA CE PRIVESTE TERENURILE DIN
AFARA INTRAVILANULUI (RESURSE IN CAZ DE HAZARD
SAU ALTE RISCURI)

IMAGINE SI SILUETA URBANA

D.1. Exista tronsoane stradale importante
cu perspective de camp nesustinute
vizual;

P1.1. VALORIFICAREA TRONSOANELOR STRADALE
IMPORTANTE CU PERSPECTIVE DE CAMP NESUSTINUTE

D.2. Bulevardul principal nu este marcat
de accente volumetrice sau de inaltime
care sa compuna o imagine urbana
specifica si elemente de
recognoscibilitate la nivel urban (capete
de perspectiva — axul B-dului Regele
Ferdinand cu perspectiva asupra zonei
de locuire colectiva cu regim de inaltime
P+3+M)

P2.1 REALIZAREA UNOR ACCENTE DE INALTIME
CORESPUNZATOARE (MAXIM P+6 PE AXUL B-DULUI
REGELE FERDINAND, IAR iN ZONA ADIACENTA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE MAXIM P+4)
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DISFUNC'[IONALITA]'I PROPUNERI DESTINATE ELIMINARII/ DIMINUARII
DISFUNCTIONALITATILOR

D.3. Perceptie panoramica dificila a P3.1. CONSERVAREA PERSPECTIVEI PANORAMICE DIN

municipiu|ui din imediata vecinatate a ZONA DIN IMEDIATA VECINATATE A PORT” DE ACCES A

portii de acces (intersectia str. Petru B-DULUI REGELE FERDINAND

Cercel cu B-dul Regele Ferdinand)

PEISAJ — SECVENTE DE PEISAJ

D.1. Perspectiva secventiald dinamicd  [P1.1. AMENAJAREA SECVENTIALA A AXULUI B-DULUI
aferenta accesului important dinspre str. |REGELE FERDINAND
Petru Cercel)

Studiul de circulatie

Traseele publice existente in zona (Bulevardul Regele Ferdinand si Strada Neagoe
Basarab) se afla in stare buna, fiind recent modernizate si nu se impun interventii asupra
acestora. Acestea au o dimensionare suficienta pentru a prelua traficul, plus o rezerva
disponibila de capacitate pentru un trafic suplimentar.

Traficul prognozat pe perioada 2024-2034 nu va depasi capacitatea de preluare a
Bulevardului Regele Ferdinand si a strazii Neagoe Basarab. Fata de situatia din prezent se
preconizeaza ca pe viitor, obiectivul va adauga la acest trafic prognozat un maximum de 60
de vehicule etalon pe ora, distribuite aproximativ uniform intre cele doua drumuri. Raportat
la capacitatea maxima a celor doua strazi, se considera ca obiectivul nu va duce la
depasirea acesteia. Ambele fiind artere rutiere noi, este posibil ca traficul pe acestea sa
creasca mai mult decat estimarile CESTRIN, pe masura ce locuitorii zonei se vor familiariza
Cu aceste noi rute.

Obiectivul propus va avea o influenta semnificativa asupra tramei stradale din zona
comparativ cu situatia din prezent. Traficul generat de obiectiv va reprezenta aproximativ 1-
2% din capacitatea maxima a unui sens de circulatie pe Bulevardul Regele Ferdinand si
Strada Neagoe Basarab.

Prin realizarea a suficiente locuri de parcare in incinta, se vor evita parcarile haotice
ori care sa ingreuneze traficul rutier.

3.2. PREVEDERI DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM

Conform Certificatului de Urbanism nr. 373 din 09.05.2023, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de urbanism nr. 2229/05.07.1995, faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului Local Municipal Targoviste nr. 9/1998 prelungit conform O.U.G. 51/21.06.2018
prin HCL nr. 239/29.06.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, situatia terenurilor care fac obiectul prezentei documentatii se prezinta astfel:

Regimul juridic

Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL
nr. 238/29.06.2018).

Forma de proprietate: teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat Tn
administrarea Consiliului Judetean Dambovita, in suprafata de 6789 mp conform Extras de
carte funciara pentru informare nr 49131/02.05.2023; teren domeniu public al Judetului
Dambovita aflat in administrarea Consiliului Judetean Dambovita in suprafata masurata de
4759mp (43194mp din acte) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
44704/21.04.2023; teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in administrarea
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Consiliului Judetean Dambovita in suprafatd de 13535mp conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 44708/21.04.2023; teren domeniu public al Judetului
Dambovita aflat Tn administrarea Consiliului Judetean Dambovita in suprafata masurata de
3009mp (4039 mp) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
44709/21.04.2023, teren domeniu public al Judetului Dambovita aflat in administrarea
Consiliului Judetean Dambovita in suprafata masurata de 4664mp (200090 mp din acte)
conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 44711/21.04.2023; teren domeniu
public al Municipiului Targoviste in suprafata de 38376mp conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 49135/02.05 2023; teren domeniu privat al Municipiului
Targoviste in suprafata de 4200mp conform Extrasului de carte funciara pentru informare
nr. 49128/02.05.2023; teren domeniu public al Municipiului Targoviste in suprafata de 2350
mp; teren domeniu public al Municipiului Targoviste in suprafatda de 1911mp conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr 49123/02.05.2023.

Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in raza de protectie a acestora.

Servituti: imobilele cu NC 84327, 83577, 83491 si 85508 se afla situate partial in zona
de protectie fatd de calea feratd (100 m din ax). Imobilele cu NC 83577, 83491, 83492,
85508, 84327 si 81346 se afla situate in zona de protectie pe baza normelor sanitare.

Regimul economic
Terenul este situat in: UTR 32
Categoria de folosinta: curti-constructii, drum
Zona de impozitare: A
Functiunea dominanta a zonei : IS - Zona institutiilor publice si serviciilor.
Tipuri de subzone functionale:
- IS - zona institutii publice si servicii;
- T - zona pentru structuri de primire de afaceri, sportive si turistice;
- P - zona spatiilor verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir;
- CR - zona aferenta circulatiei rutiere si pietonale cu amenajarile aferente;
- TE - zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

Regimul tehnic

Primaria Municipiului Targoviste a aprobat documentatia de urbanism PUZ ,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari
servicii, alimentatie publica si comert® prin HCL nr.121/17.04.2014 pentru o suprafata totala
de 265067 mp.

Imobilele cu nr cadastrale 83492, 82616, 83577, 85508, 81346, 84327, 83491, 84892,
84191 au fost reglementate conform documentatiei de urbanism PUZ aprobate si au fost
incadrate astfel:

- Imobilul cu nr. cadastral 84327 (B-dul Regele Ferdinand) si imobilul cu nr. cadastral
84191 (str. Neagoe Basarab) — zonei circulatiei rutiere si pietonale cu amenajarile aferente;

- Imobilele cu nr. cadastrale 83577, 83491, 83492, 85508 si 82616 — zonei institutiilor
publice si serviciilor (functiuni complexe) si partial zonei spatiilor verzi amenajate, de
protectie, sport, agrement, loisir;

- Imobilul cu nr. cadastral 81346 — zonei institutiilor publice si serviciilor (functiuni
complexe) si zonei mixte institutii publice, servicii si amenajari sportive.
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Conform RLU aferent PUZ-ului aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014 sunt detaliate
urmatoarele reglementari specifice:
Pentru zona IS — zona institutiilor publice si serviciilor (functiuni complexe):
Tipuri de subzone functionale

e |Scx — functiuni complexe;

e |Sr — restrictii pana la intocmire PUZ/PUD;

e |Sa — constructii administrative;

e |Scs — constructii sportive;

IScu — constructii de cultura;
ISas — constructii pentru asistenta social,
ISc — constructii comerciale;
e |Sps — constructii pentru prestari servicii
Utilizari permise
Utilizarile permise pe parcele si in cladiri sunt urmatoarele:
e Utilizarile enumerate la 12.2.1 ocupa in exclusivitate o parcel3;
 Inzonele in care amplasamentele institutiilor sunt adiacente retelei majore de circulatie
a orasului si acolo unde sunt prevazute artere noi si/sau largiri de artere carosabile si
pietonale, autorizarea noilor constructii si amenajari se va face in urma PUD aprobat
conform legi;
 In zonele verzi in care urmeaza a fi integrate constructiile noi de tip Iz, autorizarea se
face in conditiile articolului anterior.
In&ltimea constructiilor

Inaltimea constructiilor va fi conform PUD, in care se va tine seama de organizarea
spatiala a vecinatatilor.
Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public;
a. Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:
e Conformarea constructiei;
e Materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
e Culorile ansamblului si ale detaliilor;
e Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor;
b. Aspectul exterior al constructiilor de tip IS este stabilit prin PUD;
c. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin aspect arhitectural —
conformarea si amplasarea golurilor (ferestre, usi etc.), materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa;
Procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenurilor

Procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenurilor pentru
specificul acestei functiuni se stabileste la 45% (POT), respectiv 2,0 (CUT);
Spatii plantate

Pe fiecare parcela se va asigura minimum de spatii plantate in conformitate cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr 6. Tipul de vegetatie se va
stabili prin PUD si se va tine seama de specificul urban, de rolul spatiului verde si de efectele
comportamentale ale vegetatiei.
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Pentru zona P — spatii plantate de protectie si ambientale):
Tipuri de subzone functionale

e Pp —subzona parcuri, scuaruri, zone de agrement;

e Pj—subzona locuri de joaca;

e Ppp — subzona perdele de protectie

Functiunea dominanta a zonei

e In subzona Pp predominante sunt activititile de recreere si relaxare intr-un cadru
adecvat;

e In subzona Pj predominante sunt activitatile sportive pentru amatori si profesionisti
desfasurate n interiorul unor spatii plantate

Functiunile complementare admise ale zonei:

e Pentru subzona Pp: Te, Cr, C (cu integrare adecvata si pentru deservirea functiunii; se
va avea in vedere o dimensionare corecta);

e Pentru subzona Pj: Te (constructile si amenajarile necesare activitatii de functionare
si deservire corecta a activitatilor de baza)

Functiunile interzise

a. Suntinterzise toate functiunile care nu constituie in fiecare subzona functiunea de baza
a acesteia;

b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus functiunile complementare admise ale zonei
cu conditia integrarii adecvate in functiunea de baza, adica sa nu altereze caracterul
dominant al zonei.

Utilizari permise
a. Pentru fiecare tip de subzona sunt permise:

o Activitatile de baza ale acesteia care stabilesc caracterul dominant;

o Activitatile functiunilor complementare in situatia in care nu produc schimbari ale
caracterului dominant al subzonei;

o Activitatile de intretinere a spatiilor construite si plantate si de deservire a
acestora cu conditia sa nu altereze caracterul functional si estetic al subzonei;

e Spatiile plantate prevazute in PUG sunt minimale si obligatorii

b. Admisibilitatea cantitativa si calificativa a activitatilor complementare conform altui PUZ

cu regulament aferent aprobat conform legii.
Utilizari permise cu conditii

In zonele in care s-au instituit anumite tipuri de protectii, autorizarea constructiilor si
amenajarilor se va face in urma PUZ cu regulament aferent si care va avea toate avizele de
la organismele interesate si de la cele care au in responsabilitate gestionarea respectivelor
activitati; zonele de protectie in care utilizarea terenurilor si a constructiilor este conditionata
de obtinerea acestor avize pentru:

e Zonele protejate cu valoare peisagistica de interes local:

e Drumurile publice:

interdictii temporare de construire
- nu este cazul:
Inaltimea constructiilor

inaltimea constructiilor ce se amplaseaza in zona p se stabileste prin PUZ cu
regulament aferent, aprobat conform legii si care va tine seama de specificul vegetatiei si
de cadrul construit si amenajat adiacent amplasamentului; regimul de finaltime al
constructiilor in situatiile in care se integreaza in spatiul plantat se va stabili si exprima astfel:

e Sub nivelul coroanei arborilor;

e La nivelul coroanei arborilor;

e Peste nivelul coroanei arborilor (aceasta situatie se accepta numai in urma si si PUD
aprobat
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Aspectul exterior al constructiilor

Se stabileste prin PUD sau DTAC aprobat conform legii; altitudinea fata de mediul
inconjurator, rolul functiunii adapostite de constructie, perspectivele apropiate si departate
si integrarea in spatiul analizat constituie cateva criterii de care PUD va tine seama.
Procentul de ocupare a terenurilor

Procentul de ocupare a terenului va fi corelat cu specificul fiecarei functiuni in parte.

Pentru zona Cc — cai de comunicatie si constructii aferente
Tipuri de subzone functionale

e Subzona pentru artere de circulatie rutiera principale/secundare, existente si propuse
(Cer);

e Subzona pentru circulatie pietonala majora si piete civice (Ccp):

Functiuni dominante

Functiunile dominante ale fiecarei subzone sunt cele mentionate mai sus.
Functiuni complementare admise

Functiunile complementare admise in fiecare subzona sunt:
e 1n subzona pentru artere de circulatie rutiera nu sunt functiuni complementare admise;
e In subzona pentru circulatia pietonala majora si piete civice sunt admise: 1Sc, ISps,
conform reglementarilor CLMT; se admit de asemenea monumente de for public si
mobilier urban.
Functiuni interzise

Functiunile interzise sunt toate functiunile care nu sunt destinate direct functiunilor
dominante ale fiecarei subzone.
Utilizari permise

Utilizarile permise sunt urmatoarele:
e In subzonele pentru artere de circulatie rutierd si in subzonele pentru circulatie
pietonala majora si piete civice: circulatia rutiera (strazi, sosele si intersectii la nivel sau
denivelate), trotuare pentru circulatia pietonald, plantatie de protectie, instalatii de
semaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;
 In subzonele pentru circulatie pietonald majora si piete civice: circulatia pietonal,
comert si prestari servicii, plantatii decorative si de protectie, lucrari de arta, mobilier
urban
Utilizari permise cu conditii
Utilizarile permise cu conditii se refera la:
protectia drumurilor publice;
protectia cursurilor de apa;
protectia cu rol sanitar si pe baza altor norme;
protectia circulatiei pietonale
interdictii temporare de construire

Interdictii temporare de construire sunt stabilite pentru zonele in care urmeaza sa se
extinda suprafetele ocupate cu aceste functiuni; de asemenea, in cazul in care se vor
amplasa pe parcelele acestor functiuni alte activitati care sunt compatibile sau
complementare cu activitatile de baza. interdictile sunt valabile pana la elaborarea si
aprobarea PUZ cu regulament aferent, aprobat conform legii si PUD (acolo unde este cazul).

Interdictii permanente

Este interzisa realizarea de constructii care sa impiedice desfasurarea activitatilor
specifice din fiecare subzona si pentru acele constructii si amenajari care nu au avizul
organismelor centrale si locale abilitate.
Inaltimea constructiilor
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Inaltimea constructiilor este conforma cu activitatile pe care le adapostesc si se
stabileste prin PUZ cu regulament aprobat conform legii si PUD (daca este cazul).
Aspectul exterior al constructiilor

Se stabileste prin PUZ cu regulament aferent aprobat si prin alte reglementari stabilite
de catre CLMT.

Spatii plantate

Se vor amenaja spatii plantate cu rol de protectie si cu uz estetic, PUZ cu regulament
aferent si alte documentatii de specialitate care vor stabili modul in care se vor realiza
spatiile verzi si plantate n fiecare dintre cele doua subzone potrivit specificului fiecareia.

*kk

Imobilele cu nr. cadastrale 85508, 83491 si 83492 au fost studiate in cadrul
documentatiei de urbanism PUZ ,Reglementare urbanistica in scopul construirii de locuinte
colective® aprobata prin HCL nr 54/20.02.2018.

Documentatia de urbanism a stabilit pentru imobilele mentionate anterior urmatoarele
reglementari specifice:

Functiunea dominanta

» Lm — locuinte cu regim mediu de inaltime P+4/5E
Functiuni complementare admise

» Accesuri pietonale si carosabile cu lucrari aferente;

> Parcaje la sol si subsol;

> Spatii pietonale si pasaje pietonale acoperite;

> Retele tehnico-edilitare;

» Zone verzi, perdele de protectie
Utilizari permise

» Constructii pentru locuinte de serviciu cu regim mediu de Tnaltime
Utilizari permise cu conditii

> Sedii de firme si companii, restaurante, baruri, cafenele, functionarea lor fiind

conditionata obtinerea avizului de mediu, PSI si DSP;

» Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile seismice si geotehnice;

» Parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu in incinta parcelelor;

> In cazul in care este necesara schimbarea destinatiei, se va cere PUZ

(reparcelare/reconfigurare)

Utilizari interzise:

> Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile si constructile de pe
parcelele adiacente;
Unitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;
Activitati poluante si care prezinta risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Unitati de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial, servicii publice sau de interes
general si spatiile pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste normele
admise conform legislatiei in vigoare
Inaltimea maxima a cl&dirilor

» Regimul de inaltime maxim admis este P+4/5E;

» Catre DJ702E se vor realiza spatii cu regim de inaltime P+4/5E, iar catre strada

Neagoe Basarab regimul de inaltime va fi de P+3/4E;

> Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. inaltimea maxima admisibila in cadrul

fatadei edificabilului propus nu va depasi 20,00 m

YV VYV
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Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.
> Se vor folosi materiale care prin tehnologia de fabricare si punerea in operd nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;
Volumetria de exterior va fi una echilibrata;
Nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;
Nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa;
Nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca;
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor garajelor si anexelor
Indicatori urbanistici maximi propusi pe lot
» POT = 25,00%;
» CUT=1,20

VVVYY

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

La nivelul peisajului printr-un potential puternic de valorificare se remarca in primul
rand zona generata de catre cadrul natural, care ofera atat identitate locala cat si dezvoltare
teritoriala prin rolul sau de axa naturala structuranta.

Peisajul natural la nivel macro, in care se incadreaza situl are urmatoarele componente
de baza:

- cursul raului lalomita
- padurile perimetrale
- relieful de campie, agricol

Zona studiata se afla in zona periferica a tesutului urban, astfel predomina terenurile
libere neamenajate cu vegetatie spontana sau terenurile in curs de dezvoltare. Singurul parc
in zona este Parcul Dambovita Mall, care este amenajat intr-o faza incipientd (vegetatie
tanara).

Arterele de circulatie evolueaza spre strazi deschise (fara aliniamente de arbori) cu
zone pentru parcare ce au dimensiuni mari (zona de Mall, zona cu destinatie speciala, zona
cartierelor de locuire colectiva) si care nu incurajeaza folosirea traseelor pietonale. De
asemenea pista pentru biciclete in prezent este intrerupta la nivelul zonei si nu este
conectata la nodurile atractive din zona (de exemplu gara, centrul comercial, fosta Scoala
de Cavalerie etc.) La nivelul cartierelor de locuire colectiva si in aceasta zona vegetatia este
slab reprezentata (in esenta sunt locuri de joaca amenajate).

Stadionul este in curs de amenajare si necesita realizarea unui sistem de spatii verzi
coerent si functional la nivelul perceptiei de la nivelul ochiul.

Din punct de vedere al peisajului, dezvoltarea pe termen lung la nivel municipal vizeaza
dezvoltarea calitativd a acestuia, Tn sensul refacerii echilibrului, dar si incurajarii
sustenabilitatii prin valorificarea minim invaziva a resurselor peisagistice existente. Din
aceasta perspectiva, dezvoltarea vizeaza principalele dimensiuni ale peisajului:

- Dimensiunea functionala: fiind incurajata dezvoltarea unor zone unitati de peisaj cu
functionalitate si utilizare multipla

- Dimensiunea ecologica: sunt incurajate interventii minim invazive (in sensul modificarii
si antropizarii peisajului) si masuri sustenabile; se vor incuraja interventiile care
valorifica mentinerea/dezvoltarea elementelor naturale

- Dimensiunea cultural-patrimoniala: se vor proteja fragmentele de peisaj
cultural/patrimonial, se vor limita interventile care pot induce modificarea masiva a
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peisajului in sensul pierderii lizibilitatii si recognoscibilitatii acestuia, respectiv a
caracteristicilor locale

Dimensiunea socio-economica: interventiile asupra peisajului vor avea in vedere
potentialul de utilizare si valorificare a acestuia din perspectiva socio-economica.

Pentru conceptul de amenajare a peisajului se vor avea in vedere urmatoarele

directii:

Cresterea gradului de reprezentativitate prin peisaj cultural (reprezentativitate si
valorificare peisaj caracteristic);

Reabilitarea si protejarea valorilor de peisaj natural, antropic si cultural, precum si a
patrimoniu istoric si peisagistic;

Accentuarea rolului elementelor naturale existente pe teritoriul municipiului, cu
precadere a cursului raului lalomita si a padurilor din imediata vecinatate

valorificarea spatiilor reziduale si integrarea de noi dotari si functiuni specifice spatiilor
verzi de agrement si turistice;

relationarea in sistem verde a spatiilor verzi;

valorificarea potentialului agricol detinut precum si a traditiilor locale.

Propuneri cu caracter general-teritorial:

(Re)vitalizarea, re(amenajarea) si completarea spatiilor verzi si a vegetatiei existente
considerate valoroas3;

Reglementarea elementelor disfunctionale ale imaginii peisajului urban;
Implementarea unor proiecte de specialitate peisagistica pe baza unor solutii verzi in
cadrul sistemului verde creat (parcari verzi, spatii verzi adiacente unor functiuni de
interes public, pereti verzi, regenerarea zonelor rezidentiale si a celor edilitare)
Valorificarea potentialului de vizibilitate reprezentat de frontul axului bulevardului
Regele Ferdinand (prin parcurgerea secventiala a cestuia)

Cresterea gradului de reprezentativitate a zonei studiate prin amenajarea peisagistica
a tuturor dotarilor aduse noi sau aflate deja in faza de constructie sau proiectare
Introducerea acestor zone in registrul spatiilor verzi ale Municipiului Targoviste in urma
implementarii proiectelor de specialitate

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Asigurarea circulatiei in exteriorul parcelei cu obiectivul ce face obiectul PUZ
Traseele publice existente in zona (Bulevardul Regele Ferdinand si Strada Neagoe

Basarab) se afla in stare buna, fiind recent modernizate si nu se impun interventii asupra
acestora. Acestea au o dimensionare suficienta pentru a prelua traficul, precum si o rezerva
disponibila de capacitate pentru un trafic suplimentar.

Pentru realizarea obiectivului ,PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA SERVICII B-DUL

REGELE FERDINAND®, prin studiul de circulatie se propun urmatoarele lucrari:

crearea unor accese carosabile si pietonale noi aferente constructiilor propuse, n
incinta;

amenajarea unui acces nou la Bulevardul Regele Ferdinand si a unuia la Aleea
Trandafirilor pentru parcela cu NC 83577;

amenajarea unui acces nou la drumul de acces secundar la stadionul Dambovita
Arena pentru parcela cu NC 81346;

amenajarea locurilor de parcare in incinta conform prevederilor Anexei nr. 5 din HG
525/1996;
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- realizarea semnalizarii rutiere verticale si orizontale necesare, inclusiv aplicarea
marcajului rutier aferent indicatoarelor oprire la iesirile din incintd spre drumurile
principale.

Conform anexei 5 din RGU, in etapa de functionare se estimeaza ca toate obiectivele
din zona studiata vor avea nevoie de minimum 180 de locuri de parcare.

Urmarind toate recomandarile acestui studiu, in zona obiectivului vor fi realizate 191
locuri de parcare amenajate pentru autoturisme, dupa cum urmeaza:

- 181 locuri de parcare cu dimensiunile 2,50 x 5,00, la 90° (perpendicular pe acces)

- 10 locuri de parcare cu dimensiunile 3,60 x 5,40, la 90° (perpendicular pe acces),
pentru autovehiculele persoanelor cu dizabilitati.

Conform art. 65 din Legea Nr. 448/2006 republicata, vor fi amenajate pentru
autoturismele persoanelor cu dizabilitati locomotorii ,cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare® (minimum 8 locuri; 8/191=4,2%). Se vor amenaja 10 astfel de locuri.

Modernizarea circulatiei

Trama stradala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, al continuitatii
traseelor si al asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban cu respectarea prevederilor
Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap indicativ NP 051/2012.

Accesele propuse in incinta vor avea latimi variabile de 6,00...7,00m, cu doua benzi
de circulatie, cate una pe fiecare sens. Lungimea cumulata a acceselor din incinta va fi de
aproximativ 0,75 km.

Scurgerea apelor pluviale

Apele pluviale din incinta obiectivului se vor scurge prin pantele transversale si
longitudinale ale acceselor/platformelor de parcare, catre guri de scurgere propuse,
racordate la reteaua de canalizare a municipiului Targoviste.

Sistemul rutier
Avand in vedere destinatia propusa (zona de servicii), traficul de perspectiva compus
in principal din autovehicule sub 3,5 t, sistemul rutier existent pe drumurile principale si
aspectele economice, se propune realizarea acceselor cu o structura elastica (din asfalt)
adaptata unui trafic usor.
Pentru accesele carosabile noi, inclusiv pentru locurile de parcare propuse este
recomandat urmatorul sistem rutier, adaptat unui trafic usor:
- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16 rul 50/70 conform SR EN 13108-1:2016;
AND605/2016
- 6 cm strat de legatura din binder BAD22.4 leg 50/70 conform SR EN 13108-1:2016;
AND605/2016
- 20 cm strat de baza din piatra sparta, conform STAS 6400-84 si SR EN 13242+Al
2010/C91:2022;
- 30cm strat de fundatie din balast, conform STAS 6400-84 si SR EN
13242+A1:2010/C91:2022.
Trotuarele pietonale noi din incinta obiectivului pot avea urmatoarea alcatuire:
- 3cm BA11.2 RUL 50/70 conform AND605/2016
- 15 cm — agregate naturale stabilizate cu ciment, conform STAS 10473
- 10 cm strat de fundatie din balast, conform STAS 6400-84 si SR EN
13242+A1:2010/C91:2022.
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Semnalizarea rutiera

Atat semnalizarea rutiera orizontala, cat si cea verticala vor fi in concordanta cu SR
1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

La iesirile din incinta vor fi dispuse indicatoare noi, cu semnificatia ,Oprire” (B2) si ,La
dreapta“ (D3). Se va aplica inclusiv marcajul aferent indicatorului oprire la fiecare iesire.

Locurile de parcare vor fi marcate corespunzator, iar spatiile pe care stationarea este
interzisa vor fi marcate cu hasura.

S-au mai prevazut marcaje longitudinale, transversale sau diverse.

SE VOR RESPECTA CONDITIILE STABILITE PRIN AVIZELE/ACORDURILE SPECIFICE
ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU ALE SERVICIILOR
DESCENTRALIZATE ALE ACESTORA:

Acord nr. 4439/22.02/2024 al DIRECTIEI TEHNICE DIN CADRUL CONSILIULUI
JUDETEAN DAMBOVITA:
Se vor respecta:

- prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

- normativul AND 600/2010 pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice;

- Ordinul MT Si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Nomelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Conditii speciale:

La proiectarea si realizarea lucrarilor privind retelele de utilitati se va avea in vedere
amplasarea acestora in afara amprizei drumului judetean.

Constructiile noi se vor amplasa la o distanta de minim 12 m fata de axul drumului
judetean, in conformitate cu prevederile OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

Aviz nr. 04/SR/2024 al INSPECTORATULUI DE POLITIE AL JUDETULUI DAMBOVITA
— SERVICIUL RUTIER

1. La proiectarea acceselor carosabile se va tine cont de prescriptiile Normativului pentru
amenaijarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice- AND 600/2010 (redactarea Il) si se
vor respecta prevederile art. 52, alin. (I) din OG 43/1997m privind regimul drumurilor;

2. Se vor respecta prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism la proiectarea si executarea accesului rutier, a drumului de acces la imobile,
precum si prevederile Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme (P24-22) si reglementarile de ordin urbanistic, tematic si metodologic cuprinse
m Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 10/N/1993 ;

3. Vor fi asigurate locuri de parcare pentru obiectivele construite in functie de destinatie
acestora si corespunzator HG 525/1996 si art. 65 din Legea nr. 448/2006;

4. La amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale

in lungul drumului sau, dupa caz, indepartarea acestora de drum.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si a
urbanismului, ale Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor republicata.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targoviste, amplasamentul face

parte din UTR 32.

Folosinta actuala a terenurilor conform extraselor de carte funciara este de teren

intravilan in suprafata totala de 79593 mp rezultatd din masuratori, respectiv 314484 mp
rezultata din acte, din care:

imobilul cu nr. cadastral 83492, in suprafatd de 2350 mp — intravilan curti constructii;
imobilul cu nr. cadastral 82616, in suprafata de 4759 mp din masuratori, respectiv
43194 mp din acte — intravilan curti constructii;

imobilul cu nr. cadastral 83577, in suprafata de 13535 mp — intravilan curti constructii;
imobilul cu nr. cadastral 85508, in suprafata de 3009 mp din masuratori, respectiv 4039
mp din acte — intravilan curti constructii;

imobilul cu nr. cadastral 81346, in suprafatd de 4664 mp din masuratori, respectiv
200090 mp din acte — intravilan curti constructii;

imobilul cu nr. cadastral 84327, in suprafatd de 38376 mp — intravilan drum;

imobilul cu nr. cadastral 83491, in suprafata de 4200 mp — intravilan curti constructii;
imobilul cu nr. cadastral 84892, in suprafata de 6789 mp — intravilan drum;

imobilul cu nr. cadastral 84191, in suprafatd de 1911 mp- intravilan curti constructii.
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Imobilele care au generat prezenta documentatie au fost studiate anterior prin Planul
Urbanistic Zonal ,Schimbare destinatie imobile si realizarea de obiective publice
administrative, sportive, de prestari servicii, alimentatie publica si comert®, aprobat prin HCL
nr.121/17.04.2014, respectiv Planul Urbanistic Zonal ,Reglementare urbanistica in scopul
construirii de locuinte colective® aprobat prin HCL nr. 54/20.02.2018.

AMPLASAMENTELE CARE FAC OBIECTUL
P.U.Z (supr. totala masurata 79 593 mp,
supr. totala din acte 314 484 mp)

At i

Amplasamentele care dac obiectul PUZ (Extras din plansa U 0.5 — INCADRAREA IN PUZ

»SCHIMBARE DESTINATIE IMOBILE si REALIZAREA DE OBIECTIVE PUBLICE
ADMINISTRATIVE, SPORTIVE, DE PRESTARI SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA si
COMERT* aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014)

In cazul imobilelor cu numerele cadastrale 83491 si 83492 se pastreaza reglementarile
stabilite prin documentatia de urbanism aprobata in anul 2018, iar in cazul imobilelor cu
numerele cadastrale 84327, 84892, 84191 nu se vor face propuneri, intrucat acestea
reprezinta artere de circulatie (si amenajari specifice) modernizate recent si nu necesita
interventii.

scopul construirii de locuinfe colective® aprobat prin HCL nr. 54/20.02.2018)
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Parcelele cu numerele cadastrale 84327 (B-dul Regele
Ferdinand), 84892 (Str. Neagoe Basarab) si 84191
(amenajéri aferente Strazii Neagoe Basarab — circulafie
pietonald, piste de biciclete, spatii verzi)

Imobilul cu numarul cadastral 83577 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari
servicii, alimentatie publica si comert®, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de
zona institutii publice si servicii (functiuni complexe) si partial de zona verde de protectie,
agrement, ambientala, sport. Pentru aceasta parcela, prezenta documentatie PUZ propune
conditile de amplasare a doua cladiri care pot avea rol administrativ/cultural/de
invatamant/comercial/financiar-bancar/de servicii/de turism.

. Extras din plansa U 0.5 —
INCADRAREA IN PUZ aprobat prin Extras din plansa U 2 — Extras din plansa U 3 — Mobilare
HCL nr.121/17.04.2014 Reglementari urbanistice exemplificativa
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Imobilul cu numarul cadastral 81346 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari
servicii, alimentatie publica si comert®, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de
zona institutii publice si servicii — functiuni complexe (functiuni complexe) si partial de zona
mixta institutii publice, servicii si amenajari sportive. Pentru aceasta parcela, prezenta
documentatie PUZ propune conditile de amplasare a unei cladiri care poate avea rol
administrativ/comercial/turistic/cultural/de servicii.

A Extras din plangsa U 0.5 — - Py / w ] f -
INCADRAREA IN PUZ aprobat prin Extras din planga U 2 - Extras din plansa U 3 — Mobilare
HCL nr.121/17.04.2014 Reglementari urbanistice exemplificativa

Imobilul cu numarul cadastral 82616 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari
servicii, alimentatie publica si comert®, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de
zona institutii publice si servicii (functiuni complexe) si partial de zona verde de protectie,
agrement, ambientala, sport. Prin Studiul de Fezabilitate nr. 7/decembrie 2020 pentru
obiectivul de investitii ,SPATII PARCARE SI AMENAJARI CONEXE DJ 720E IN ZONA UM
GARA* intocmit de S.C. MORNINGSTAR CONSULTING S.R.L. la solicitarea Consiliului
Judetean Dambovita, pe aceastd parcela se propune amenajarea unei parcari. Prin
prezenta documentatie PUZ se propune crearea unei zone de recreere — scuar/piateta
spatiu verde cu rol de deschidere a spatiului spre zona CF, sau zona de parcari (conform
Studiului de Fundamentare nr. 15-SF-01 / 2020 - ,Spatii parcare si amenajari conexe DJ720
E in zona UM Gara“ intocmit de S.C. MORNINGSTAR CONSULTING S.R.L.).

7.
%

Extras din plansa U 0.5 — INCADRAREA IN PUZ
aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014 Extras din plansa U 2 — Reglementari urbanistice
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Imobilul cu numarul cadastral 85508 a primit prin Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare
destinatie imobile si realizarea de obiective publice administrative, sportive, de prestari
servicii, alimentatie publica si comert®, aprobat prin HCL nr.121/17.04.2014, functiunea de
zona verde de protectie, agrement, ambientala, sport, iar prin Planul Urbanistic Zonal
,Reglementare urbanistica in scopul construirii de locuinte colective® aprobat prin HCL nr.
54/20.02.2018 a fost incadrat in zona spatii verzi tip gazon, scuar. Prin prezenta
documentatie PUZ se propune crearea unei zone de recreere — scuar / piateta spatiu verde
— cu rol de spatiu de socializare.

‘cLQ |;i; w01 3

Lm
POT = 25%

> )

B e——t

A Extras din plansa U 0.5 —
INCADRAREA IN PUZ aprobat prin Extras din PUZ prin HCL nr. Extras din plansa U 2 —
HCL nr.121/17.04.2014 54/20.02.2018 Reglementari urbanistice

3.6. REGLEMENTARI URBANISTICE

Reglementarile urbanistice propuse in continuare vizeaza terenurile pe care urmeaza
sa se amplaseze constructiile propuse prin prezentul PUZ, respectiv terenurile cu numerele
cadastral 83577 si 81346, si terenurile pe care se propune crearea de spatii deschise,
respectiv terenurile cu numerele cadastrale 85508 si 82616

RETRAGERI
Pentru imobilele reglementate prin prezentul PUZ pe care urmeaza sa se amplaseze
constructiile propuse, retragerea limitei arieiconstruibile va fi de:

e minimum 5 m fata de limitele de proprietate (pentru terenul cu numarul cadastral
83577);

e minimum 5 m fata de limitele de la est (cu viitorul complex sportiv) si vest (cu
bulevardul Regele Ferdinand), 15 m fata de limita de nord a parcelei si 39 m fata de
sensul giratoriu din dreptul Parcului Dambovita Mall pentru terenul cu numarul
cadastral 81346).
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INDICATORI EXISTENTI

PLAN URBANISTIC ZONAL - Zona de servicii B-dul Regele Ferdinand

2024

INDICATORI EXISTENTI PE AMPLASAMENTELE REGLEMENTATE:
TEREN NR. CADASTRAL 83577, TEREN NR. CADASTRAL 81346

Situatie existenta (conform P.U.Z. aprobat prin HCL 121/17.04.2014)

Functiune dominanta

IS (functiuni complexe)

POT maxim 45%
CUT maxim 2,00
Rh maxim Se va stabili prin P.U.D.

H maxim constructii (exceptie
echipamente tehnice, publicitare etc.)

Se va stabili prin P.U.D.

INDICATORI EXISTENTI PE AMPLASAMENTELE REGLEMENTATE:
TEREN NR. CADASTRAL 85508

Situatie existenta (conform P.U.Z. aprobat prin HCL 54/20.02.2018)

Functiune dominanta

Sp (zona spatii verzi, plantate)

POT maxim

CUT maxim

Rh maxim

H maxim

X [ X | X | X

INDICATORI EXISTENTI PE AMPLASAMENTELE REGLEMENTATE:
TEREN NR. CADASTRAL 82616

Situatie existenta (conform P.U.Z. aprobat prin HCL 121/17.04.2014)

Functiune dominanta

IS (functiuni complexe)

POT maxim 45%

CUT maxim 2,00

Rh maxim Se va stabili prin P.U.D.
H maxim Se va stabili prin P.U.D.

Indicatori efectivi:

POT existent = 0,0%, CUT existent = 0,0

INDICATORI PROPUSI (MAXIM ADMISI)

e Pentru terenurile cu numerele cadastrale 83577 si 81346:

POT maxim admis =

CUT maxim admis =

Regim de inaltime maxim admis =
Inaltimea maxima a constructiilor =
Spatii verzi =

Circulatii interioare/parcari =

60,0%

2,0

max. P+10

la cornisa: 35 m, la coama: 37 m
20%

20%

e Pentru terenul cu numarul cadastral 85508

POT maxim admis (circulatii)=
CUT maxim admis =
Regim de inaltime maxim admis =

40,0%
nu este cazul
nu este cazul

38




]Q SC AREAL DESIGN SRL
: | PLAN URBANISTIC ZONAL - Zona de servicii B-dul Regele Ferdinand 2024

Inaltimea maxima a constructiilor = nu este cazul

Spatii verzi =

60%

Circulatii interioare/parcari = 40%

e Pentru terenul cu numarul cadastral 82616

POT maxim admis (circulatii) = 70,0%

CUT maxim admis = nu este cazul
Regim de inaltime maxim admis = nu este cazul
Inaltimea maxima a constructiilor = nu este cazul
Spatii verzi = 30%
Circulatii interioare/parcari = 70%

BILANT SUPRAFETE - SITUATIA PROPUSA PE AMPLASAMENTELE REGLEMENTATE:
TEREN NR. CADASTRAL 83577, TEREN NR. CADASTRAL 81346

Criteriu

Situatie existenta (conform
P.U.Z. aprobat prin HCL
121/17.04.2014)

Reglementari propuse prin PUZ

Functiune dominanta

IS (functiuni complexe)

Zona pentru institutii publice si

servicii
POT maxim 45% 60%
CUT maxim 2,00 2,00
Rh maxim Se va stabili prin P.U.D. P+10E

H maxim constructii
(exceptie
echipamente tehnice,
publicitare etc.)

Se va stabili prin P.U.D.

la cornisa: 35 m
la coama: 37 m

Suprafata maxima
construita la sol

10919 mp 60%

Suprafata minima spatii
verzi amenajate in
incinta

3640 mp 20%

Suprafata minima
circulatii pietonale,
carosabile si alte
amenajari

3639 mp 20%

Suprafata totala

18198 mp 100%

18198 mp 100%

INDICATORI PROPUSI PE AMPLASAMENTELE REGLEMENTATE:
TEREN NR. CADASTRAL 85508

Functiune dominanta

CPp (Zona cai de comunicatii pietonale si platforma
amenajata (piateta publica/dala urbana)

Supr. Procent din supr.
ASu_pra_lfatva minima spatii verzi amenajate 1806 mp 60%
in incinta
Suprafata minima circulatii pietonale, 1203 mp 40%

carosabile si alte amenajari
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Suprafata totala 3009 mp 100%
P.O.T. (circulatii) maxim propus: 40%, C.U.T.: nu este cazul

Rh max.: nu este cazul; H.max: nu este cazul;
SV: min. 60%

INDICATORI PROPUSI PE AMPLASAMENTELE REGLEMENTATE:
TEREN NR. CADASTRAL 82616

. . < CRp (Zona cai de comunicatie rutiera, parcari si
Functiune dominanta " .
’ spatii verzi)
Supr. Procent din supr.

_Supraifata minima spatii verzi amenajate n 1428 mp 30%
incinta
Suprafa’ga minima cwcula.t,vu _pletonale, 3332 mp 20%
carosabile si alte amenajari
Suprafata totala 4759 mp 100%

P.O.T. (circulatii) maxim propus: 70%, C.U.T.: nu este cazul
Rh max.: nu este cazul; H.max: nu este cazul;
SV: min. 30%

*indicatorii propusi prin prezenta documentatie au fost modificati si micsoratfi din punct de vedere al regimului
de indltime si al coeficientului de ocupare al terenului, astfel incat solutia urbanistica sdcorespunda cerintelor
si_conditiilor terenului, precum sa si rdspunda conditilor din H.G. nr. 525/1996 Regulamentul General de
Urbanism, Anexa 5 cu privire la numarul de locuri de parcare

Cladirile propuse vor avea un regim de inaltime maxim de P+10E.

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a zonei studiate se va realiza din conductele de apa existente in
zona.

Considerand toti potentialii consumatori care vor aparea in zona ansamblului propus,
compus din  obiective care pot avea rol administrativ/cultural  de
invatamant/comercial/financiar bancar/turism si zona de recreere — piateta/spatiu verde cu
rol de spatiu de socializare, se estimeaza un debit de apa Qs zi max = 2,0 I/s.

Sunt necesari de asemenea hidranti de incendiu supraterani, cu un debit de 5 I/s.

Conform P118-2013, cap. 6 - ,Instalatii cu hidranti de incendiu exteriori. Echiparea
tehnica cu hidranti de incendiu exteriori®, pct.: (1) Retelele de distributie a apei din centrele
populate (localitati) trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care trebuie sa asigure
conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor, potrivit prevederilor normativului
P118-2013 si celorlalte reglementari tehnice referitoare la instalatii de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor, dupa caz.

Conform normativului P118-2013 , cap. 6 pct. (2): in cazurile In care, conform avizului
regiei/societatii furnizoare de apa din centre populate (localitati), retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, se prevede rezerva de apa pentru incendiu,
dimensionata conform art. 13.31 din normativul P118-2013.

Conform P118-2013, cap.6, art. 6.23.: Numarul de incendii simultane pentru centre
populate si zone industriale, in cazul in care se asigura alimentarea cu apa rece prin retele
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comune, pct. a) pentru centrele populate cu mai putin de 10.000 locuitori si o zona
industriala cu suprafata pana la 150 ha, se considera un singur incendiu, la centrul populat
sau la zona industriala, unde debitul de incendiu este cel mai mare.

Conform P118-2013, ANEXA 7: debitul de apa pentru stingerea din exterior a
incendiilor la cladirile civile, Tn zone cu populatie pana la 2000 — in cazul nostru cca. 1600 —
locuitori este gie [I/s] este de 5 I/s.

Reteaua de distributie propusa se va executa din polietilena de inaltd densitate PE 80,
Pn 6 atm, SDR 17,6, tip 312, UNI 7611 si va avea diametrul @ 110 mm. Traseul retelei de
distributie va urmari trama stradala.

De asemenea, vor fi conducte de serviciu cu diametre mai mici — de pana la 63 mm.

Pentru asigurarea posibilitatii de interventie ulterioara asupra conductelor, pe tot
traseul acestora, se va monta atat o banda de identificare cat si fir metalic care sa permita
detectarea electronica a conductelor in plan.

Pe reteaua de distributie apa se vor prevedea:

- hidranti supraterani de incendiu Dn 80 mm, la distanta de cca. 100 m intre ei, pe
conductele cu diametrul de minim 110 mm — cca. 11 buc

- camine de vane din beton armat monolit cu dimensiunile interioare 1,00 x 1,00 x 2,00
m.

De asemenea, la subtraversarea drumurilor se vor prevedea tuburi de protectie din
teava de otel, citomata la interior si exterior.

La intrarea racordului de apa in scara fiecarui ansamblu construit se vor prevedea
camine apometrice, echipate cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de apa din tevi din polietilena de inalta densitate
a fost dictata de urmatoarele considerente:

> economicitate: la performante egale costul este net inferior fatd de materialele
traditionale;
greutatea redusa si flexibilitate;
rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;
polietilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila;
polietilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme;
pierderile de presiuni sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita fetei interioare
complet lisa a conductelor;
tehnologia de montare este simpla si sigurd (imbinarile se executa usor si rapid,
prezentand o etanseitate perfecta);

> durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.

In baza prevederilor din Legea nr. 10/1995, toti factorii implicati in realizarea si
utilizarea investitiei au obligatia de a asigura, pe toata durata de serviciu, siguranta n
exploatare a constructiilor.

Din punct de vedere al obligatiilor proiectantului, documentatia s-a intocmit cu
respectarea tuturor prevederilor din legislatia actuala, in vederea realizarii unor constructii
care sa asigure toate conditiile prevazute in legea calitatii.

Pentru evitarea risipei de apa pe reteaua de distributie s-au prevazut vane de
sectionare.

In ceea ce priveste functionalitatea constructiilor necesare pentru reteaua de ap3,
acestea nu produc deranjamente, deci nu influenteaza negativ din punct de vedere fonic
zona.

Cerinta privind protectia mediului implica conceperea si realizarea sistemului de
alimentare cu apa astfel incéat pe toata durata de viata (executie, exploatare, post-utilizare)
sa nu afecteze Tn nici un fel echilibrul ecologic si s& nu dauneze sanatatii, linistii sau starii
de confort a oamenilor prin modificarea calitatii factorilor naturali sau creati prin activitati
umane.

YV VYVVVVYVY
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Din activitatea de exploatare a obiectivelor tehnologice propuse nu rezulta niciun fel
de pericol pentru sanatatea oamenilor sau a mediului ambiant, cu conditia sa se respecte
,Normele specifice de securitate a muncii in lucrarile pentru alimentarea cu apa a localitatilor
si pentru nevoi tehnologice“ din 1995, precum si ,Normele privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara“ aprobate prin H.G. 101/04.1997.

Trebuie mentionat de asemenea ca in afara respectarii acestor norme, prin tehnologia
propusa se inlatura si se previne orice fel de poluare accidentala atat a aerului, apei, solului,
cat si a subsolului.

Constructile care fac obiectul prezentei documentatii nu produc noxe care sa
influenteze negativ mediul inconjurator.

Restrictii la proiectarea retelelor de apa rece propuse

- Pentru zona studiata, in care alimentarea cu apa se realizeaza prin extinderea retelelor
existente, proiectantii autorizati vor solicita avizul de furnizare a apei reci de la Compania
de Apa Targoviste-Dambovita, respectand punctul de racord si dimensiunile de bransare
acceptate de furnizor.

- Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zona studiata sa se
realizeze cu predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL - Zn.

- In interiorul zonei studiate, retelele de apa vor fi prevazute cu hidranti supraterani de
incendiu 80 mm, montati pe trotuare, la distante de 100 m sau 150 m intre hidranti.

- Pentru retelele nou-prevazute vor fi realizate camine de vane (la fiecare nod de retea)
n asa fel incat orice sectionare a retelei de apa aflata in avarie sa scoata din functiune cat
mai putini consumatori.

Restrictii la executia retelelor de apd rece propuse

- Orice retea de apa rece va fi realizatd numai dupa ce in prealabil au fost identificate
traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a
celorlalte retele.

- La eliberarea ,Autorizatiei de construire“ pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati
sa prezinte un ,contract de antrepriza® cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe
domeniul public vor fi readuse la starea initiala din punct de vedere al structurilor rutiere,
timpul de executie fiind cel mai scurt posibil.

- In cazul in care retelele de apa necesare pentru un obiectiv nou vor fi realizate pe
portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la
Primaria Municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al Politiei etc., iar durata executiei sa fie
minima.

- In cazul in care pe perioada executiei retelelor de apa sunt afectate accidental alte
tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si acesta va fi
direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Reteaua de canalizare
O Canalizarea menajera

Prin retea de canalizare exterioara in sensul prezentelor instructiuni se intelege
ansamblul de canale si lucrari accesorii care colecteaza si transportd spre emisar apele
uzate de orice provenienta. Reteaua exterioara de canalizare incepe de la racordurile la
imobile, inclusiv aceste racorduri, si se termina la intrarea colectorul stradal existent.

Reteaua de canalizare menajera va fi realizata din tuburi de PVC — KG SN4, Dn 250
+315 mm, si va fi pozata pe axul drumurilor.

Tuburile se vor monta ingropat la adancimea de 1,2 — 3,5 m pe un pat de nisip de 15
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cm. conform instructiunilor furnizorului.

Panta de montare a retelei de canalizare va fi cuprinsa intre 4,5 % si 1%, functie de
panta terenului , asigurand atat scurgerea debitului de ape uzate menajere cat si viteza de
autocuratire a retelei de 0,7 m/s .

Camine de vizitare pentru canalizare si camine de racordare

Pe traseul retelei de canalizare se prevad camine de vizitare, precum si la intersectii,
curbe si la schimbarea pantei.

Acestea vor fi camine prefabricate (din inele de beton simplu cu Dn 800 mm, cu sau
fara camere de lucru in functie de adancimea lor, echipate cu capac din material compozit,
carosabil, trepte de acces in camin din OB cu D=20 mm).

Pentru facilitarea interventiei pe reteaua de canalizare extinsa si reabilitata, pe diferite
sectoare, s-a prevazut realizarea de camine de vizitare si intersectie.

Caminele de vizitare permit accesul in canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatarea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ
al apelor.

Reteaua de canalizare va fi prevazuta cu camine de vizitare amplasate conform STAS
3051-91. La canalele nevizitabile, caminele de vizitare se prevad:

n aliniament, la distanta maxima de 60 m;

n punctele de schimbare a dimensiunilor;

n punctele de schimbare a pantei;

in punctele de schimbare a directiei;

n punctele de intersectie a canalului.

Caminele de vizitare, fara camera de lucru (adancimea caminului fiind sub 2,00 m),
vor avea urmatoarele parti componente:

fundatie din beton;

cosul de acces din tuburi de beton cu mufa Dn 80cm;

capac si rama carosabile;

scara de acces cu vanguri prinsa pe peretele tuburilor.

Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton si acoperit cu
capac din material fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de canalizare din tevi din polipropilena a fost
dictata de urmatoarele considerente:

» economicitate: la performante egale, costul este net inferior fatd de materialele
traditionale;
greutatea redusa si flexibilitate;
rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;
polipropilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila;
polipropilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme;
pierderile de presiune sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita fetei interioare
complet lisa a conductelor;
tehnologia de montare este simpla si sigurd (imbinarile se executa usor si rapid,
prezentand o etanseitate perfecta);
durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.
Constructiile care alcatuiesc reteaua de canalizare sunt astfel proiectate incat sa
corespunda integral conditiilor in care vor trebui sa functioneze.

Cea mai mare parte a elementelor constructive ale retelei de canalizare sunt
prefabricate, astfel incat, in fapt, constructia consta in montajul acestor tuburi, piese de
legatura si executia constructiilor accesorii (camine si capace). Montajul tuburilor se executa
diferit, in functie de materialul din care sunt fabricate tuburile.

Pentru o buna stabilitate s-a urmarit ca fundarea colectoarelor sa se faca in teren
sanatos, stabil.

YVVVVY

YV VY

vV VYV VVVVYVY
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Caminele de vizitare s-au prevazut din tuburi circulare de beton Dn 0,80 m, fara
camera de lucru. Capacele si ramele caminelor de vizitare au fost alese in conformitate cu
STAS 2308 in functie de rezistenta minima la rupere, fiind folosite capace rezistente la trafic
greu tip IV carosabile cu forta minima de rupere de 250 kN.

Materialele care alcatuiesc reteaua de canalizare au fost alese astfel incat sa respecte
urmatoarele conditii:

- sareziste la solicitarile la care sunt supuse;

- sa fie impermeabile, adica sa nu permita infiltratia si exfiltratia apei;

- sa reziste la actiunea apelor uzate sau subterane agresive si a apelor cu
temperaturi ridicate (peste 50°C);

- sareziste la eroziunea datorata suspensiilor din apa;

- sa aiba o suprafata interioara cat mai redusa.

Solutiile adoptate pentru constructiile proiectate asigura principalele performante

privind siguranta la foc pe intreaga durata de utilizare, care constau in:
> protectia locuitorilor si a mediului;
» limitarea pierderilor de vietii omenesti;
» Tmpiedicarea poluarii apei, aerului si a solului;
> prevenirea avariilor la constructii si instalatii.
Lucrarile de retele de canalizare nu pun probleme speciale privind siguranta la foc.
Constructiile de pe reteaua de canalizare au:
gradul de rezistenta la foc I;
categoria de pericol de incendiu E;
fara limitare la gradul seismic;
desi vehiculeaza ape poluate (ape uzate menajere) nu impun zone de protectie
proprie.
Din punct de vedere PCI lucrarile de canalizare nu pun probleme si nu necesita
protectie speciala.

Clasa de importanta a lucrarilor de canalizare, conform STAS 4273/83, este 1V, astfel:

» lucrari de canalizare in localitati urbane — categoria 3;
» dupa durata de exploatare — definitiva;
» dupa rolul functional — principala.

YV VY

O Canalizarea pluviala
Apele pluviale colectate de pe acostamentul strazilor si din parcari sunt dirijate cu
ajutorul pantelor spre gurile de scurgere propuse.

Restricfii la proiectarea refelelor de canalizare propuse

- La proiectarea retelelor de canalizare vor fi stabilite ca traseu adancimea de montaj si
panta de scurgere numai pe planuri topografice pentru a nu oferi ocazia realizérii de retele
cu contrapanta, care produc un mare disconfort in exploatare sau asupra mediului
inconjurator.

- Retelele de canalizare din incinta obiectivelor, precum si colectorul final care urmeaza
a fi racordat la retelele stradale existente vor fi dimensionate cu generozitate de proiectant,
acesta tinand cont si de aportul in debite adus de apele pluviale colectate din incinta
obiectivului.

Restrictii la executia refelelor de canalizare propuse

- Orice retea de canalizare va fi realizatda numai dupa ce in prealabil au fost identificate
traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a
celorlalte retele.

- La eliberarea ,Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati
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sa prezinte un ,contract de antreprizd” cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe
domeniul public vor fi readuse la starea initiala din punct de vedere al structurilor rutiere, cu
timpul de executie cel mai scurt.

- In cazul in care retelele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou vor fi realizate
pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la
Primaria Municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al Politiei, etc., iar durata executiei va fi
minima.

- In cazul in care pe perioada executiei retelelor de canalizare sunt afectate accidental
alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si acesta va
fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

SE VOR RESPECTA CONDITIILE STABILITE PRIN AVIZUL NR. 7761/22.02.2024 AL
COMPANIEI DE APA TARGOVISTE-DAMBOVITA, astfel:
Pentru lucrarile ale caror documentatii au primit aviz favorabil, se vor respecta si
urmatoarele acte normative si conditii:

- SR 8591//997 privind distantele minime intre retelele de apa potabild/canalizare
existente si noile edificii:

- Pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va
solicita cu minim 48 ore inainte de incepere lucrérilor de sdpatura, asistenta tehnica
de specialitate de la CATD;

- Daca pe parcursul lucrarilor de sdpatura se constata existenta unor conducte, (camine
de vane, canalizare, gaigere, efc.), care nu au fost trasate pe planul de situatie, se vor
intrerupe lucrarile si se va anunta CATD cel mai scurt timp posibil;

- In cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei
tehnice supuse avizarii afecteaza retelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru
amplasarea lor fiind necesare devieri de retele apa si/sau canalizare, se va intocmi o
documentatie separatd de deviere a acestora care va fi depusa pentru avizare la
Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale
retelelor vor fi suportate de catre beneficiar.

- Se interzice amplasarea constructiilor de orice natura pe retele de apa/canalizare;

- Lucrdérile in zona de intersectare cu conductele si bransamentele de apa/canal vor fi
executate numai manual si in prezenta reprezentantului Compania de Apa Tgv-Dta
SA- (Sectia Targoviste)

- In zonele unde exista cdmine de vane, cdmine de canalizare, geigere sau alte
elemente ale retelelor de apa sau canalizare se impune suprainélfarea si aducerea
acestora la noua cota a terenului;

- Degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente
componente ale retelelor prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie
contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste conform legilor in vigoare.
Remedierea lor cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria; (alte conditii
ce se impun dupa caz)

Alimentarea cu gaze

Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale, prezenta
documentatie nu poate propune solutii de imbunatatire sau extindere a sistemului de gaze
naturale, deoarece aceasta activitate este reglementata prin Ordonanta nr. 60/30 ian. 2000,
modificata si completata de Legea nr. 463/18 iulie 2001, si revine Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Gazelor Naturale (ANRGN).

De asemenea, acordarea licentelor si autorizatiilor in sectorul gazelor naturale se face
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conform HG 784/7 sept. 2000 modificata si completata prin HG 1248/7 nov.2002.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a
regimului de presiune in toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru
care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa poza la o
distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si
evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun
tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE
aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza
imobilele existente si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia
specifica din domeniul gazelor naturale, portiunea de conducta care pleaca de la limita de
proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe proprietate se
numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea Si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare
in Domeniul Energiei (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale apartindnd consumatorilor casnici (instalatii de utilizare)
se efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre
A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze
naturale alcatuit din conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-
masurare (PM/PRM'/SRS/SRM/SRD), rasuflatori, casete protectie GN si camine vana
precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(spC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente
(postament, legaturé conducta si priza anodica, bransament electric, prizd de pamant), in
functie de situatia din teren.

SE VOR RESPECTA CONDITIILE STABILITE PRIN AVIZUL NR. 45780-
319.700.304/11.03.2024 AL DISTRIGAZ SUD RETELE, astfel:

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de
medie presiune, in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu
Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin
Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR,
a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile
Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-
retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-
masurare (daca situatia din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse,
conform prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic
autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat
de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare
la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR
sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-
gaz/reamplasare-bransament.

4. Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9 m fatda de generatoarea
superioara a acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin
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intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare
a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora. Adancimea de pozare poate
suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva (reabilitari trama
stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii
propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele. Pentru devierea retelei de
distributie gaze veti solicita online sau la Birourile Receptie Clienti ale DGSR, avizul de
principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; In baza solicitarii avizului
de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energie electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de
modificare a traseului retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea
celor vechi, proiectarea si executia celor noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata
va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si fara viitoare despagubiri.

6. In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrérilor de orice natura
fara aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

7. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, , Art.
190. - Pentru protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se
interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze
naturale; in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.”

8. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau
reglare-masurare a gazelor naturale (PM PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie
catodica (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel nr. 1 sinr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a ordinului MEC nr. 47/2003.

9. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018, constructiile
si/sau instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul
acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 ,Distante de siguranta
intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale
si diferite constructii sau instalatii“. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara
in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

10. In cazul in care lucrarile se desfasoarad in zona statiilor de reglare, reglare-
masurare sau masurare (SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru
regimul de medie presiune, conform Tabel 2 ,Distante de siguranta intre statii de reglare,
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reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii®.

11. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta
fluide combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice
specifice domeniului respectiv.

12. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic,
intr-o continua modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si
amenaijarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

13. Pentru_executia _de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa,
canalizare, energie electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei
documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC
nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
si gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia
si intocmite de proiectanti de specialitate.

Prin PUZ se prevede extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale raportat la
dezvoltarea spatiul-teritorialad a zonei studiate.

Asigurarea necesarului de gaze naturale pentru preparare hrana si preparare agent
termic si apa calda, precum si necesarul pentru consum tehnologic pentru dotarile propuse,
se poate face din conductele de distributie gaze naturale existente dupa intocmirea
documentatiilor specifice si obtinerea aprobarilor legale.

Alimentarea cu gaze se face printr-o retea de distributie redusa presiune, urmand
trama stradala.

Din conducta de distributie se vor alimenta imobilele (locuintele si dotarile) prin
bransamente, cu posturi de reglare-masurare individuale.

Conductele propuse vor fi din teava de polietilena de Tnaltd densitate PE 80 tip 316
ISO 4437, SDR 11 si vor avea diametre cuprinse intre @ 63 mm si @ 90 mm.

La schimbarile de directie, la intersectia cu alte conducte si la iesirea din pamant se
vor prevedea rasuflatori de gaze care sa permita eventualelor scapari de gaze sa ajunga la
suprafata pentru a fi depistate usor si in timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sa fie pe cat posibil rectilinii, traseul
va fi marcat pe constructii sau stalpi cu placute indicatoare.

Iintotdeauna la alegerea traseului se va da prioritate sigurantei in exploatare fata de
cea estetica. Pozarea retelelor se propune a se face prioritar in zonele verzi.

Intersectiile cu alte conducte se vor face in tuburi protectie.

Un avantaj al prepararii locale a energiei termice folosind gaze naturale ar fi faptul ca
arzatoarele au debite mai mici, sunt mai putin dependente de variatiile de presiune din
reteaua de distributie a gazelor naturale.

Conform Legii Gazelor nr. 351 — 2004 si Normelor Tehnice in domeniu, zonele de
protectie si siguranta cu interdictie de construire sunt :

- minim 20 m de la imprejmuirea SRMP.
- din axa conductei de transport gaze naturale, pe orizontala:
- 20 m pentru centre populate, locuinte, grupuri sociale, industriale, administrative;
- 6 m pentru parcari auto;
- 20 m pentru posturi de transformare electrica;
- 20 m paralelism cu DJ;
- 18 m paralelism cu DC;
- 50 m pentru depozite gunoaie;
- 50 m pentru depozite furaje.
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Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale, prezenta
documentatie nu poate propune solutii de optimizare deoarece aceasta activitate este
proprie S.C. DISTRIGAZ. S.A.

Aceste lucrari se pot executa numai dupa aprobarea S.C. DISTRIGAZ. S.A. a infiintarii
distributiei de gaze in zona si in urma intocmirii Studiului Tehnico-Economic pentru
alimentarea cu gaze a zonei studiate.

Restrictii la proiectarea retelelor de gaze propuse

- Pentru zona studiata in care alimentarea cu gaze se va realiza prin bransarea la
reteaua existenta, proiectantii autorizati vor solicita avizul de furnizare a gazelor de la S.C.
DISTRIGAZ. S.A., respectand punctul de racord si dimensiunile de bransare acceptate de
furnizor.

- Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zona studiata sa se
realizeze cu predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL.

Restrictii la executia retelelor de gaze propuse

- Orice retea de gaze va fi realizatd numai dupa ce in prealabil au fost identificate
traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a
celorlalte retele.

- La eliberarea ,Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati
sa prezinte un ,contract de antreprizd“ cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe
domeniul public vor fi readuse la starea initiald din punct de vedere al structurilor rutiere,
timpul de executie fiind cel mai scurt posibil.

- Incazul in care retelele de gaze si bransamentele necesare pentru un obiectiv nou vor
fi realizate pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie
principale sau secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile
legale de la Primaria Municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al Politiei, etc., iar durata
executiei va fi minima.

- In cazul in care pe perioada executiei retelelor si bransamentelor de gaze sunt afectate
accidental alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executatad de investitorul in cauza si
acesta va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Alimentarea cu energie electrica

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie
publica si se incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

in zona lucrarilor proiectate DEER -Sucursala Targoviste detine PTAB 20/0,4 kV si
fluxuri de cabluri electrice subterane LES 20 kV si LES 110 kV.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor locali (gospodarii individuale,
obiective social-culturale, administratie publica, prestari servicii si unitati furnizoare de
utilitati) se vor prevedea bransamente electrice la U = 220/380 V racordate la posturile de
transformare.

Retelele electrice de joasa tensiune (220/380 V) vor fi realizate cu cabluri electrice
subterane.

SE VOR RESPECTA CONDITIILE STABILITE PRIN AVIZUL NR.
3060240201243/22.03.2024 AL DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA, astfel:
- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea
acestuia, in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau
cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul
de distributie) avizul tehnic de racordare.
- Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica
din partea operatorului de distributie.
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Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu
respectarea stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de
protectia muncii specifice.
Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD
ANRE 239/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform normativului NTE 007/08/00 este interzisa amplasarea constructiilor
deasupra liniilor electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul
subteran si fundatia constructiei trebuie sa fie de minim 0,6 m (cu conditia verificarii
stabilitatii constructiei).
Cu minim 48 de ore inainte de inceperea lucrarilor se va solicita asistenta tehnica de
la COR MT/JT Targoviste, anexand avizul de amplasament in copie.
Sapaturile se vor realiza exclusiv manual, iar personalul care executa sapaturi va purta
mijloace de protectie specifice impotriva electrocutarii. Orice daune sau consecinte
nedorite aparute asupra instalatiilor electrice existente vor cadea in sarcina exclusiva
a titularului prezentului aviz de amplasament.
Pentru faza DTAC se va obtine aviz distinct in baza:

= plan de situatie din DTAC (intocmit conform prevederilor legale in vigoare) lizibil,

cu cote astfel incat sa poata fi analizata fata obiectivelor propuse fata de repere existente
in teren respectiv fata de instalatiile electrice existente;

=  memoriu tehnic;
= certificat de urbanism pentru DTAC;
= contract angajament(daca va fi cazul);

Zonele de protectie ale componentelor sistemului de alimentare cu energie electrica

Cablurile subterane de medie si joasa tensiune care fac parte din sistemul de

alimentare cu energie electrica vor fi amplasate fata de cladiri sau de alte tipuri de utilitati la
distante cuprinse intre 0,5-2 m respectandu-se in general normativele 17, 16, 19 etc, pentru
proiectarea si executia retelelor electrice corelate cu cele referitoare la executia si
exploatarea in conditii de siguranta a retelelor de gaze, alimentare cu apa, retele termice,
telefonie, alte tipuri de retele.

Racordurile aeriene de joasa tensiune (380 V si 220 V) vor fi proiectate si executate

respectand-se distantele pe verticala si pe orizontala fata de:

sarpantele unor cladiri existente;

estacadele aeriene ale unor retele de utilitati de alta folosinta (apa, termice, gaze,
conducte de transport petrol si alte folosinte);

cabluri si conductori aerieni de telefonie, cabluri TV, curenti slabi;

stalpi metalici din cadrul sistemului de iluminat public sau pentru alta folosinta;
constructii metalice inalte aflate in imediata vecinatate a viitorului racord aerian;
macarale metalice fixe, aflate temporar in vecinatatea viitorului racord electric aerian,
utilizate pe perioade scurte de timp pentru executia altor obiective Tnalte;

recipienti inalti pentru inmagazinare gaze sub presiune, gaze lichefiate, butan gaz,
produse petroliere;

antene de receptie a semnalelor TV, de transmisie semnale telefonie mobila.

retelele electrice de medie tensiune vor fi executate pe strazi principale, secundare si
sub ecartamentul trotuarelor, numai daca aceste strazi sunt definitivate din punct de
vedere al structurii si imbracamintilor asfaltice.

Se face mentiunea ca retelele electrice de joasa tensiune aferente obiectivelor

mentionate mai sus vor fi amplasate cu preponderenta subteran (in zona trotuarelor aferente
strazilor principale si secundare de acces in aceste cartiere), retelele aeriene urmand a fi
executate numai in cazuri bine justificate.
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REGLEMENTARI PRIVIND SISTEMUL DE TRANSPORT AL ENERGIEI ELECTRICE

a. La proiectare:

- retelele electrice de medie tensiune (20 kV, 6 kV) vor avea o pondere deosebita in
zestrea utilitara a zonei studiate in perspectiva imediata si indelungata si solutile de
proiectare apartinand Distributie Energie Electrica Romania-Sucursala Targoviste trebuie
sa promoveze cu predilectie ,retele electrice de m.t. subterane® in detrimentul ,retelelor
electrice de medie tensiune aeriene®, care nu sunt recomandate in conditile unui oras
resedinta de judet, compartimentul de proiectare al Distributie Energie Electrica Romania-
Sucursala Targoviste urmand a tine cont de dinamica dezvoltarii investitiilor, promovate prin
documentatiile de urbanism aprobate, elaborand documentatii care sa contina solutii
definitive si nu provizorii, realizate punctual, pe bugetele investitorilor;

- pentru executia de posturi de transformare amplasate in interiorul unor viitoare
constructii (PTZ-uri) constand n spatii amplasate in cladiri independente, Distributie Energie
Electrica Romania-Sucursala Targoviste va proceda la obtinerea de ,Autorizatii de
Construire“ pentru cladirile posturilor trafo, respectand legislatia Tn vigoare care se
adreseaza oricarui investitor obisnuit;

- vor fi eliminate din documentatii toate solutiile care se bazeaza pe retele electrice de
m.t. avand tensiunea de 6 kV, deoarece echipamentele din PTZ-uri si PTA-uri pentru acest
tip de tensiune nu se mai produc in mod curent.

b. La execufie:

- retelele electrice de medie tensiune vor fi executate pe strazi principale, secundare si
sub ecartamentul trotuarelor, numai daca aceste strazi sunt definitivate din punct de vedere
al structurii si imbracamintilor asfaltice; in cazul in care strazile nu sunt definitivate din punct
de vedere structural, se va adopta o solutie de provizorat (de scurta duratd) pana la
realizarea definitiva a structurii rutiere;

- retelele electrice de medie tensiune realizate in varianta subterana (LES - m.t.), care
traverseaza strazi principale, strazi secundare si alei, vor fi protejate Tn tevi de trecere din
otel sau PVC, pentru a evita spargerea structurii asfaltice ori de cate ori sunt necesare
nlocuiri de retele electrice pe aceste zone.

REGLEMENTARI PRIVIND SISTEMUL DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se realizeaza prin retele electrice
aeriene si subterane, functionand la tensiunea de 220 V si 380 V (LEA j.t. si LES j.t.),
racordate la posturi de transformare 20/0,4 KV, amplasate in zonele in care apar investitii
noi.
Reglementarile generale privind sistemul de alimentare cu energie electrica vizeaza
activitatea de proiectare si de executie, astfel:

- se recomanda ca documentatiile de proiectare sa cuprinda solutii bazate pe retele
electrice j.t. si bransamente realizate preponderent subteran si mai putin aerian;

- investitile privind retelele si bransamentele electrice aferente obiectivelor noi din
domeniul locuintelor colective se vor face numai cu acordul Distributie Energie Electrica
Romaéania-Sucursala Targoviste;

- se vor evita pe cat posibil solutile bazate pe variante de bransamente provizorii,
punandu-se accent pe variantele definitive;

- vor fi executate in timp, pe masura ce investitile noi vor fi realizate, posturi de
transformare in cabina de zid sau aerian pentru acoperirea puterii instalate, ce va rezulta
din cumularea tuturor puterilor instalate prevazute in documentatiile de urbanism aprobate.

RETELE ELECTRICE DE JOASA TENSIUNE

Obiectivele noi care urmeaza a fi racordate la sistemul energetic vor fi considerate
consumatori electrici legali daca se respecta urmatoarele etape impuse in faza de proiectare
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si respective executie si anume:

a. La proiectare

- titularul investitiei va obtine ,Avizul de furnizare a energiei electrice® eliberat de
Distributie Energie Electrica Romania-Sucursala Targoviste in baza unei documentatii
speciale intocmite de proiectantul general;

- Distributie Energie Electrica Romania-Sucursala Targoviste va elabora consecutiv la
comanda titularului investitie, documentatia tehnica in faza ,Studiu de solutie® si faza
,Proiect tehnic + detalii de executie® pe baza unei teme de proiectare intocmite de
proiectantul general;

- titularul investitiei va obtine toate avizele de la terti impuse prin Certificatul de
Urbanism, avize care concura la indeplinirea conditiilor de realizare a alimentarii cu energie
electrica a noului obiectiv in raport cu alte tipuri de utilitati existente in teritoriu la data
respectiva (spargeri de structuri rutiere sau subtraversari de strazi pentru montaje de cabluri
subterane, protectii speciale realizate pe traseele de cabluri in raport cu retele de apa, gaze,
telefonie, scoatere temporara din circuitul agricol a unor incinte private etc.;

- daca la executia unui obiectiv nou este necesar un sistem provizoriu de alimentare cu
energie electrica pentru ,Organizare de santier”, investitorul impreuna cu antreprenorul va
solicita pe baza de ,Proiect de organizare de santier® la Distributie Energie Electrica
Romaéania-Sucursala Targoviste punctul de racord, modalitatea de racordare, modalitatea de
inregistrare a consumului de energie electrica pe perioada executiei.

b. La executie

- executia lucrarilor speciale care se refera la alimentarea cu energie electrica a unui
obiectiv nou (posturi de transformare, retele electrice de m.t. si j.t) se va realize numai dupa
obtinerea ,Autorizatiei de construire®;

- daca pe perioada de executie a lucrarilor de alimentare cu energie electrica sunt
necesare intreruperi temporare ale circulatiei pe anumite strazi, artere, se va solicita
acceptul organelor comunei cu responsabilitati in exploatarea si intretinerea acestor strazi,
Politia Rutiera a Municipiului Targoviste;

- se recomanda ca retelele electrice noi ce vor fi executate pe arealul zonei studiate sa
se execute cu preponderenta in varianta ,subterana® si mai putin n varianta ,aeriana®;

- toate portiunile de retele care cad sub ecartamentul strazilor vor fi protejate in tevi din
PVC sau din otel, depéasind chiar limitele externe ale trotuarelor adiacente strazii respective;

- la intersectia retelelor electrice subterane cu alte tipuri de retele vor fi respectate
normele de distanta si de protectie impuse de normativele si standardele in vigoare.

Utilizarea amplasamentului propus se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea operatorului cu respectarea normelor
de protectia muncii specifice. In caz contrar, solicitantul, respectiv executantul, va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce
decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti, precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura, nu se vor executa
sapaturi in zona propusa.

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA/LES nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din
sapaturi, echipamente etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta
distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se
va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor Tn apropierea instalatiilor electrice, iar daunele provocate consumatorilor
ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
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nerespectarea conditilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Solutia propusa prevede informativ/orientativ posturi de transformare, racordate la
reteaua de medie tensiune existentd in zona. Pentru faza ulterioara documentatiei de
urbanism se va stabilii necesarul de energie electrica iar in urma acestui calcul se va stabili
concret numarul si capacitatea necesara a echipamentelor.

ILUMINATUL PUBLIC

Sistemul de iluminat public stradal nou-proiectat se va realiza prin amplasarea de stalpi
de iluminat echipati cu corpuri de iluminat performante care asigura nivelul de iluminat
corespunzator zonelor in care au fost montate cu un consum de energie electrica redus.

lluminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat de exterior, montate pe stalpi
electrici din metal amplasati de-a lungul strazilor, comanda aprinderii si stingerii va fi
realizata de la un ,punct de aprindere” cu comanda automata prin ceas programator.

Se vor folosi stalpi metalici montati cu flanse in fundatie de beton tip pastila. Fiecare
stalp va fi echipat cu cutie pentru conexiuni electrice montata in interiorul stalpului, in care
se pot introduce 3 cabluri de sectiune maxima 16 mmp. Fiecare cutie de conexiuni a fost
echipata cu o siguranta fuzibila modulara cu In=4A pentru circuitul corpului de iluminat
montat pe stalpi. Pentru a impiedica accesul persoanelor neautorizate, cutia de conexiuni a
fost prevazut cu yala.

Corpurile de iluminat vor fi echipate cu lampi cu descarcari in vapori de sodiu de inalta
presiune care asigura un flux luminos foarte bun cu un consum de energie electrica redus.
Factorul de putere pentru aceste corpuri de iluminat este 0,92.

Alimentarea cu energie electrica a stalpilor de iluminat s-a facut cu cabluri tip armat CyAby
pozate ingropat in sant pe pat de nisip. Santul urmeaza pe cat posibil traseul stalpilor de
iluminat tindnd cont de elementele arhitecturale si de retelele de utilitati. Intersectia traseelor
de cablu cu strazile intalnite s-a realizat prin subtraversari tip foraj. La fiecare capat al
subtraversarilor s-a prevazut cate un camin pentru cabluri.

Q lluminatul spatiilor de parcare

Se va realiza iluminatul zonelor de parcare nou-proiectate cu corpuri de iluminat cu
LED-uri alimentate cu panouri fotovoltaice.

Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice asigura un nivel de iluminare mediu de 5
lux calculat pe zonele desemnate. lluminatul este comandat cu ajutorul unui programator
orar integrat in sistem. lluminatul functioneaza de seara pana dimineata. intre anumite ore
din noapte stabilite impreuna cu beneficiarul intensitatea iluminarii scade la 33% din nivelul
nominal.

Instalatia de iluminat parcari cu panouri fotovoltaice este compusa dintr-un panou
fotovoltaic ce incarca un acumulator cu ajutorul unui regulator. Acumulatorul alimenteaza
cu energie un corp de iluminat. Acest corp de iluminat este echipat cu LED-uri ce asigura o
eficienta luminoasa buna cu un consum scazut de energie.

Intreaga instalatie este montatad pe un stalp metalic amplasat conform planului de
amplasare. Tnél’gimea de montaj a corpului de iluminat este 4,5 m deasupra solului.

Q lluminatul public stradal cu panouri fotovoltaice
lluminatul stradal se poate realiza si cu corpuri de iluminat cu LED-uri alimentate cu
panouri fotovoltaice.
Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice asigura un nivel de iluminare mediu de
5 lux calculat pe zonele desemnate. lluminatul este comandat cu ajutorul unui programator
orar integrat in sistem. lluminatul functioneaza de seara pana dimineata. intre anumite ore
din noapte stabilite impreuna cu beneficiarul intensitatea iluminarii scade la 33% din nivelul
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nominal.

Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice este compusa dintr-un panou fotovoltaic
ce incarca un acumulator cu ajutorul unui regulator. Acumulatorul alimenteaza cu energie
un corp de iluminat. Acest corp de iluminat este echipat cu LED-uri ce asigura o eficienta
luminoasa buna cu un consum scazut de energie.

Intreaga instalatie este montata pe un stalp metalic cu inaltimea de montaj a corpului
de iluminat de 45 m deasupra solului.

a. La proiectare

- toate documentatiile de urbanism (faza PUD, PUZ) precum si documentatiile tehnice
de executie (faza ,Studiu de fezabilitate®, ,Proiect tehnic®, ,Detalii de executie®) vor contine
solutiile de iluminat stradal (cabluri de alimentare, tip fundatii pentru stalpi, tipul stalpilor,
precum si tipul corpurilor de iluminat);

- este recomandat ca stalpii de iluminat prevazuti in documentatie sa fie din categoria
,<Stalpilor de folosintda comuna“ pentru a permite amplasarea aeriana pe acesti stalpi la
inaltimi de peste 6 m a unor cabluri de alta natura (telefonie + internet, cablu TV);

- se va extinde reteaua existenta de iluminat public, marindu-se gradul de acoperire a
tramei stradale si a altor zone de interes public (parcuri, platforme de parcare de cartier,
piete);

- se recomanda ca in zonele unde vor fi executate obiective a caror inaltime depaseste
15 m sa se suplimenteze iluminatul public prin implementarea de corpuri de iluminat tip
proiector de fatada, montate pe elementele constructive exterioare ale acestor obiective;

b. La executie

- executia tronsoanelor zonale de iluminat public aferente cartierelor noi este
recomandat sa se faca concomitent cu realizarea structurii rutiere si a celorlalte tipuri de
utilitati subterane, pentru a se evita stérile de avarii ce pot aparea in cazul unor executii
necoordonate intre constructori;

- traseul retelelor de iluminat public va trebui sa fie judicios ales, Tn asa fel incat sa fie
respectate distantele si normele de protejare al celorlalte tipuri de utilitati cu care se
invecineaza

Reteaua de telefonie si internet (fibra optica)
Infrastructura subterana asociatd de comunicatii este proiectata sa indeplineasca
urmatoarele cerinte:

- sa raspunda cerintelor actuale si viitoare referitoare la comunicatiile intre sediile
administrative ale municipiului Targoviste si celelalte institutii din subordine, servind in
acelasi timp ca suport al dezvoltarii altor proiecte care necesita servicii de comunicatii,
proiecte avand ca destinatie finald componenta publica, avand ca beneficiar direct institutiile
din subordine;

- mediul de transmisie folosit va fi fibra optica, mediu care ofera cele mai mari capacitati
de transfer dar si cea mai mare durata de viata; tehnologia folosita va consta in microcabluri
de fibra optica;

- materialele care compun solutia vor fi echipamente moderne, de ultima generatie, care
respecta atat legislatia europeana si nationala, cét si conditile de mediu;

- se va urmari ca implementarea unui astfel de proiect sa permita flexibilitate din
perspectiva schimbarii necesitatilor de comunicatii la locatiile vizate, cat si posibilitatea de
implementare in sistem a unor noi locatii, respectandu-se principiul de minimizare a
costurilor necesare acestor activitati;

Din punct de vedere arhitectural vor fi prevazute minimum 3 niveluri ierarhice ale
retelei, astfel:

- Nivelul transport (magistrala)

- Nivelul distributie
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- Nivelul acces (bransamente)

Fiecare dintre aceste niveluri va avea o structura, un rol specific si va permite:
capacitate mare de comunicatie, redundanta, flexibilitate in extinderea retelei si functionarea
retelei pe zone, pe masura ce este implementata sau extinsa.

Se propun urmatoarele solutii:

- Construirea unei canalizatii subterane, in intregime pe domeniul public;
- Construirea unei retele de interconectare a nodurilor central principale

Reteaua de distributie reprezinta urmatorul nivel al retelei dupa magistrala. Magistrala
are doar rolul de ,backbone®, fara a avea ramificatii pentru a ajunge aproape de utilizatorii
finali. Acest scop va fi realizat de reteaua de distributie. Aceasta are rolul de a acoperi
uniform suprafata studiata.

Structura retelei de distributie va fi proiectatd pentru a asigura redundanta
comunicatiilor prin conectarea fiecaruia dintre nodurile de distributie la douad noduri centrale
astfel ca, in cazul intreruperii din diferite motive a unui traseu, va exista o ruta alternativa
pentru fluxurile de comunicatie intre nodurile de distributie si reteaua magistrala.

Conectarea abonatilor se va realiza direct la fiecare nod local, printr-o retea de fibra
opticd sau prin solutii alternative. Aceste retele de conectare a utilizatorilor finali vor fi
realizate de catre fiecare operator de telecomunicatii in parte si nu fac obiectul acestui
studiu. De la nodurile locale si pana la abonati providerii de servicii de telecomunicatii Tsi vor
organiza propria retea de acces.

Canalizatia va fi realizatéd din conducte (monotuburi) de PEID (polietilena de inalta
densitate, obtinuta prin polimerizarea etilenei, avand o structura moleculara foarte cristalina,
caracterizata prin proprietati deosebite precum: rezistenta si functionalitate pe termen lung,
stabilitate fatd de actiunea unei game variate de substante chimice, flexibilitate superioara,
rezistentd mecanica ridicata, chiar si la temperaturi scazute, rezistenta la coroziune, precum
si usurinta in procesul de montare). Tuburile din PEID protejeaza cablurile impotriva
solicitarilor mecanice si chimice, precum si contra agresiunii rozatoarelor.

Adancimea de Tngropare a conductelor este de 0,8 m si va fi executata partial prin
sapare (decopertare trotuare, spatii verzi apoi executarea santului), partial prin forare
orizontala dirijata (intersectii de strazi, piete, zone in care sapatura deschisa nu este
permisa).

Retele de telefonie - fibra optica

Cablurile de telefonie si fibra optica se vor monta in canale tehnice special amenajate.

Fibra optica

Infrastructura subterand asociatd de comunicatii va fi proiectatd sa indeplineasca
urmatoarele cerinte:

- sa raspunda cerintelor actuale si viitoare referitoare la comunicatiile intre sediile
administrative ale municipiului Targoviste si celelalte institutii din subordine, servind in
acelasi timp ca suport al dezvoltarii altor proiecte care necesita servicii de comunicatii,
proiecte avand ca destinatie finala componenta publica, avand ca beneficiar direct institutiile
din subordine;

- mediul de transmisie folosit va fi fibra optica, mediu care ofera cele mai mari capacitati
de transfer dar si cea mai mare durata de viata; tehnologia folosita va consta in microcabluri
de fibra optica;

- materialele care compun solutia vor fi echipamente moderne, de ultima generatie, care
respecta atat legislatia europeana si nationala, cat si conditiile de mediu;

- se va urmari ca implementarea unui astfel de proiect sa permita flexibilitate din
perspectiva schimbarii necesitatilor de comunicatii la locatiile vizate, cat si posibilitatea de
implementare in sistem a unor noi locatii, respectandu-se principiul de minimizare a
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costurilor necesare acestor activitati;

Din punct de vedere arhitectural vor fi prevazute minimum 3 niveluri ierarhice ale
retelei, astfel:

- Nivelul transport (magistrala)
- Nivelul distributie
- Nivelul acces (bransamente)

Fiecare dintre aceste niveluri va avea o structura, un rol specific si va permite:
capacitate mare de comunicatie, redundanta, flexibilitate in extinderea retelei si functionarea
retelei pe zone, pe masura ce este implementata sau extinsa.

Se propun urmatoarele solutii:

- Construirea unei canalizatii subterane, in ntregime pe domeniul public;
- Construirea unei retele de interconectare a nodurilor central principale

Reteaua de distributie reprezintd urmatorul nivel al retelei dupa magistrala. Magistrala
are doar rolul de ,backbone®, fara a avea ramificatii pentru a ajunge aproape de utilizatorii
finali. Acest scop va fi realizat de reteaua de distributie. Aceasta are rolul de a acoperi
uniform suprafata studiata.

Structura retelei de distributie va fi proiectatd pentru a asigura redundanta
comunicatiilor prin conectarea fiecaruia dintre nodurile de distributie la doua noduri centrale
astfel ca, in cazul intreruperii din diferite motive a unui traseu, va exista o ruta alternativa
pentru fluxurile de comunicatie Tntre nodurile de distributie si reteaua magistrala.

Conectarea abonatilor se va realiza direct la fiecare nod local, printr-o retea de fibra
optica sau prin solutii alternative. Aceste retele de conectare a utilizatorilor finali vor fi
realizate de catre fiecare operator de telecomunicatii in parte si nu fac obiectul acestui
studiu. De la nodurile locale si pana la abonati providerii de servicii de telecomunicatii Tsi vor
organiza propria retea de acces.

Canalizatia va fi realizata din conducte (monotuburi) de PEID (polietilena de inalta
densitate, obtinuta prin polimerizarea etilenei, avand o structura moleculara foarte cristalina,
caracterizata prin proprietati deosebite precum: rezistenta si functionalitate pe termen lung,
stabilitate fata de actiunea unei game variate de substante chimice, flexibilitate superioara,
rezistenta mecanica ridicata, chiar si la temperaturi scazute, rezistenta la coroziune, precum
si usurintd in procesul de montare). Tuburile din PEID protejeaza cablurile impotriva
solicitarilor mecanice si chimice, precum si contra agresiunii rozatoarelor.

Adancimea de ingropare a conductelor este de 0,8 m si va fi executata partial prin
sapare (decopertare trotuare, spatii verzi apoi executarea santului), partial prin forare
orizontala dirijata (intersectii de strazi, piete, zone in care sapatura deschisd nu este
permisa). Monotuburile PEID vor respecta urmatorii parametri: SDR11, PE80, diam. 40 mm
si 50 mm si vor fi echipate cu monoduct-uri de 10 mm pentru instalarea cablurilor de fibra
optica prin procedeul de suflare cu aer comprimat (micro-blow). Acestea trebuie sa satisfaca
toate cerintele privind rezistenta la presiunea necesara pentru infilarea cablurilor prin
suflare, rezultate din practica, respectiv presiuni de min. 12 bar.

Monotuburile PEID vor fi echipate cu microduct-uri PEID de diametre exterioare
cuprinse intre 5-10 mm, suprafata interioara striaté (nervuri interne cu sectiune trapezoidala)
pentru un coeficient de frecare scazut.

SE VOR RESPECTA CONDITIILE STABILITE PRIN AVIZUL NR. VL/DB/123 din
26.02.2024 AL ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., astfel:

- pentru orice lucrari de construire, modernizare sau reparatii capitale (cladiri, drumuri
etc), extinderi retele sau racorduri edilitare (electrice, gaze, apa, canal etc.), care se vor
autoriza sau executa in zona retelelor de telecomunicatii, sa se solicite avizul Orange
Romania Communications S.A.;

- se vor respecta cu strictete distantele minime fata de instalatile de telecomunicatii
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subterane existente, stabilite prin standardele si normativele in vigoare;

- se va evita deteriorarea, producerea de avarii si incastrarea cablurilor si instalatiilor
de telecomunicatii existente, prin lucrarile proiectate, precum si blocarea accesului la
acestea;

- In cazul subtraversarii strazilor/drumurilor/aleilor prin forare, acestea se vor executa
din partea cu instalatiile de telecomunicatii subterane existente (stalpi, canalizatie, cabluri
in sapatura);

- daca, prin lucrarile proiectate este necesara mutarea/devierea cablurilor si/sau
canalizatiei active de telecomunicatii, beneficiarul lucrarii sau proiectantul general va
comanda intocmirea unei documentatii tehnice la o unitate de specialitate. Solutiile tehnice
privind devierea si protectia acestora vor fi discutate cu reprezentanti ai Orange Romania
Communications, iar documentatia va fi avizata de Orange Romania Communications S.A.

- contravaloarea lucrarilor de deviere si protectie a instalatilor de telecomunicatii
(proiectare + executie) va fi inclusa in devizul general al investitiei de baza in asa fel incat
dupa finalizarea executiei proiectului, partea din proiect privitoare la devierea si protectia
instalatiilor de telecomunicatii sa poata fi transferata-preluatda in patrimoniul Orange
Romania Communications S.A., in locul sectiunii initiale, afectata de executia proiectului;

- lucrarea de deviere si protectie a instalatiilor de telecomunicatii, afectate de aceasta
lucrare, va fi executata prin grija beneficiarului cu un constructor de specialitate Tnaintea
inceperii lucrarilor de construire proiectate, si numai sub asistenta tehnica Orange Romania
Communications;

- scara planului inaintat nu permite localizarea precisa a instalatiilor de telecomunicatii
subterane in fiecare punct. Pentru a determina pozitia exacta a acestora este necesara
pichetarea de catre personalul Orange Romania Communications;

- executia lucrarilor proiectate in zona instalatiilor de telecomunicatii va incepe numai
cu asistenta tehnica din partea Orange Romania Communications. Acest lucru va fi solicitat
cu cel putin 15 zile Tnainte de inceperea lucrarilor de catre beneficiar/constructor;

- predarea amplasamentului privind reteaua de telecomunicatii existenta se va
concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de Predare - Primire Amplasament, ce va
constitui anexa a unei Minute semnate de ambele parti, beneficiar - constructor si Orange
Romania Communications S.A., la predarea amplasamentului;

- constructorul nu va astupa santurile in zonele unde cablurile de telecomunicatii vor fi
descoperite decat dupa ce delegatul Orange Romania Communications va verifica starea
fizicd a acestora si modul in care s-a asigurat protectia lor;

- in zonele de apropiere si intersectie cu instalatile de telecomunicatii subterane
existente in zona, lucrarile de sapatura proiectate se vor executa obligatoriu manual.

in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare
a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere
a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii Orange Romania
Communications S.A. datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de
catre cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pentru faza Plan Urbanistic Zonal, are caracter informativ si
NU ESTE VALABIL pentru obtinerea Autorizatiei de Construire. In vederea obtinerii avizului
necesar emiterii Autorizatiei de Construire, veti reveni cu o cerere de eliberare aviz insotita
de o copie dupa prezentul document si documentatia tehnica de specialitate mentionata in
cerere.

SE VOR RESPECTA CONDITILE STABILITE PRIN AVIZUL NPOTX-
FO_3655/12.04.2024 AL VODAFONE ROMANIA., astfel:

Vodafone Romania detine o retea de cabluri instalata subteran in
zonal/localitatea mentionata in PUZ si isi da acordul cu conditia mentinerii acestora in stare
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de functionare pe pozitiile actuale.
Raspunsul include si reteaua exUPC care a fost achizitionata de Vodafone Romania.

Potentialul existent pentru utilizarea energiei alternative

Pentru toate cladirile trebuie studiata si solutia prepararii apei calde menajere utilizand
energia solara prin intermediul panourilor solare inglobate in/montate pe acoperisul cladirilor
sau pe terase in concordanta cu adoptarea unei orientari si unui unghi favorabile captarii cu
maximum de eficienta a energiei solare. Aceste posibilitati sunt favorabile avand in vedere
regimul redus de inaltime pentru cladirile individuale.

Punerea in practica a unei strategii energetice pentru valorificarea potentialului
surselor regenerabile de energie (SRE) se inscrie in coordonatele dezvoltarii energetice a
Romaniei pe termen mediu si lung si ofera cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii
referitoare la alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar in domeniu.

Asa cum se mentioneaza in ,Studiul privind evaluarea potentialului energetic actual al
surselor regenerabile de energie in Romania (solar, vant, biomasa, microhidro, geotermie),
identificarea celor mai bune locatii pentru dezvoltarea investitiilor in producerea de energie
electricd neconventionala®, obiectivul strategic este ca aportul surselor regenerabile de
energie n tarile membre al UE sa fie de 12% in consumul total de resurse primare. HG
443/2003 (modificata prin HG 958/2005) stabileste pentru Roméania ca ponderea energiei
electrice din SRE Tn consumul national brut de energie electrica urmeaza sa ajunga la 33%
pana in anul 2010. in prezent, in Romania, procentul de folosire a energiei verzi ajunge la
29%.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonalad sunt reprezentate in special de produsii de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) — oxizi de sulf, oxizi d
azot, monoxid de carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb.
Influenta acestora va fi mult diminuata prin proiectarea de spatii verzi aferente locurilor de
parcare din incinta.

In zona studiatd se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor viitoare
proiecte de amenajare peisagistica.

Deseurile rezultate atat din activitati de construire cat si ca urmare a functionarii
viitoarelor constructii vor fi preselectate si depozitate in containere inchise, si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Zona santierului va trebui imprejmuita corespunzator, semnalizata cu panouri de
avertizare vizibile si care sa impiedice accesul persoanelor neautorizate.

Se vor lua toate méasurile de protectie si tehnica securitatii muncii pentru siguranta
personalului de lucru, a instalatiilor, cladirilor, circulatiei auto si pietonale din zona de lucru.
Se va pastra liber accesul masinilor de interventii supraterane sau parti din acestea pe
domeniul public (firidele se vor monta la limita de proprietate privata, pe domeniul public).

Suprafata carosabilului, accesele si trotuarele asfaltate/betonate vor fi subtraversate
prin foraj orizontal dirijat. Se va evita atat cat este posibil sapatura deschisa.

Traseul bransamentului/racordului se va corela corespunzator cu traseele celorlalte
bransamente/racorduri.

In situatia in care lucrarile de bransare/racordare afecteaza lucrarile realizate deja
domeniul public, suprafetele afectate vor fi refacute cu respectarea acelorasi etape si
tehnologii, utilizédnd aceleasi materiale ca cele folosite la lucrarea de reabilitare/modernizare
asupra careia s-a intervenit astfel incat vor respecta si acoperi termenul de garantie initial.
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SE VOR RESPECTA PREVEDERILE DECIZIEI PRIVIND ETAPA DE INCADRARE nr.
33/18.04.2024 A AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA, astfel:
Obligatiile titularului:

- Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor
generate;

- Se va asigura amenajarea de spatii verzi, conform legislatiei in vigoare;

- Lucrarile propuse vor fi realizate astfel incat sa nu fie afectate alte suprafete limitrofe;

- Respectarea amplasamentului conform planului anexat documentatiei si aplicarea
solutiilor tehnice astfel incat impactul sa fie nesemnificativ;

- Conform O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 71, alin. 1 ,schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora
ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora®;

- Se vor respecta conditile impuse prin Notificarea de asistenta de specialitate,
nr. 502/20.03.2024 emisa de catre Directia de Sanatate Publica Dambovita;

- Se vor respecta prevederile impuse prin Avizul favorabil nr. 7761/22.02.2024 emis de
catre Compania de Apa Targoviste-Dambovita (a se vedea Capitolul 3.9. Dezvoltarea
echiparii edilitare);

- Se vor respecta prevederile din Consultatia tehnica nr. 752/NS/27.03.2024 emisa de
Sistemul de Gospodarire al Apelor Dambovita

Planul PUZ ,Zona servicii B-dul REGELE FERDINAND®, trebuie sa asigure respectarea
cerintelor O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare, numai in
forma avizata de autoritatea pentru protectia mediului.

Avizul de mediu nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ, titularul
va solicita emiterea acordului de mediu in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Conditiile impuse prin Notificarea de asistentd de specialitate, nr. 502/20.03.2024 emisa de
Directia de Sinatate Publici Dambovita
I. CONDITII PENTRU UNATATILE COMERCIALE/PRESTARI SERVICII:

* Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi
de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza
numai in cladiri separate.

* Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distantd de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor.

* Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.

* Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel
incat sa se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum si in normele
specificate la art. 16 alin. (4)-(6).

* Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitdtilor mentionate la alin. 1 daca prin
aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita sau daca
aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi
chimici, fizici si/sau biologici.

* Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Astfel, dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in asa fel incat in teritoriile
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protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:

a) 1n perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (aeqr) masurat
la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fatd de sol, sa nu
depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

b) in perioada noptii, intre orele 23,00 7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderat A (LaeqgT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m
inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45 dB si, respectiv, curba de zgomot Cz 40.

(2) Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LaeqT)3
masurat In timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB (A)
si, respectiv, curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele 23,00-7,00), nivelul de zgomot Laeqt Nu
trebuie sa depaseasca 30 dB si, respectiv, curba Cz 25.

Aveti obligatia de a asigura mijloace adecvate pentru limitarea nocivitatilor produse prin
zgomot asupra populatiei invecinate prin izolarea incaperilor cu panouri fonoabsorbante DE INALTA
CALITATE DE IZOLARE ACUSTICA.

Proiectarea, designul, constructia, localizarea si marimea obiectivelor din domeniul
alimentar trebuie:

a) sa permita intretinerea, igienizarea si/sau dezinfectia adecvata, pentru a se evita ori a reduce
sa permita efectuarea igienica a tuturor operatiunilor;

b) sa fie astfel incat sa protejeze impotriva acumularii de murdarie, contactului cu materiale
toxice, caderii de particule 1n alimente si formarii de condens sau de mucegaiuri pe suprafete;

c) sd permita aplicarea bunelor practici de igiena pentru alimente, inclusiv protectia Impotriva
contaminarii si, in special, controlul daunétorilor;

d) sd ofere, dupa caz, conditii adecvate de manipulare si depozitare a alimentelor, la o
temperaturd controlata, sa fie de capacitate suficientd pentru mentinerea produselor alimentare la
temperaturi corespunzatoare si sd fie proiectate pentru a permite ca aceste temperaturi sa fie
monitorizate si, dupd caz, sa fie inregistrate.

Trebuie sa fie disponibil un numar adecvat de toalete conectate a un sistem eficient de
canalizare. Toaletele nu trebuie sa comunice direct cu spatiile in care sunt manipulate alimente. (4)
Trebuie sa fie disponibil un numar corespunzator de spalatoare, amplasate si concepute Tn mod
adecvat pentru curdtarea mainilor. Trebuie sa se asigure lavoare pentru curatarea mainilor, prevazute
cu apd curenta calda si rece, cu materiale pentru spalarea mainilor si pentru uscare igienicd. Atunci
cand este necesar, utilitatile pentru spalarea alimentelor trebuie sa fie separate de cele pentru spalarea
mainilor.

Trebuie sa se asigure mijloace potrivite si suficiente de ventilatie naturald sau mecanica.
Trebuie sa fie evitat fluxul mecanic de aer dintr-o zond contaminata catre o zona curata. Sistemele de
ventilatie trebuie sa fie construite astfel Incat sa permita ca filtrele si alte componente ce necesita
curatare sau Inlocuire sa fie usor accesibile.

Grupurile sanitare trebuie sa aiba ventilatie naturald sau mecanica.

Obiectivele din domeniul alimentar trebuie sa aiba iluminare naturald si/sau artificiala.
Facilitatile pentru drenaj trebuie sa fie adecvate destinatiei de utilizare. Acestea trebuie sa fie
concepute si construite Tn asa fel incat sd se evite riscul de contaminare. Atunci cand canalele de
drenaj sunt deschise total sau partial, acestea trebuie sa fie concepute pentru a se asigura ca nu Se
scurg deseuri dintr-o zona contaminata spre sau intr-o zona curatd, in special in zona in care sunt
manipulate alimente ce pot sa prezinte un risc ridicat pentru consumatorul final.

Dupa caz, trebuie sa fie asigurate vestiare pentru personal.

Agentii de curdtare si substantele dezinfectante nu trebuie sa fie depozitate in zone unde se
manipuleaza alimente.

Tn special:

a) suprafetele pavimentului trebuie sa fie mentinute in bune conditii de intretinere si sa fie
usor de curdtat si, dupd caz, de dezinfectat. Aceasta necesitd utilizarea unui material impermeabil,
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nonabsorbant, lavabil si netoxic, cu exceptia cazului in care operatorii cu activitate in domeniul
alimentar pot dovedi autoritatii competente ca alte materiale utilizate sunt corespunzatoare. Dupa caz,
pavimentul trebuie sa permita drenajul adecvat al suprafetelor;

b) suprafetele peretilor trebuie sa fie mentinute in conditii bune de intretinere si sa fie usor de
curatat, iar atunci cand este necesar, de dezinfectat. Aceasta necesitd utilizarea unor materiale
impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice, precum si o suprafata neteda pana la o naltime
adecvata efectudrii diferitelor operatiuni, cu exceptia cazului in care operatorii cu activitate in
domeniul alimentar pot dovedi autoritatii competente ca alte materiale utilizate sunt corespunzatoare;

c) plafoanele sau, acolo unde nu exista plafoane, suprafata interioara a acoperisului si
accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa se prevind acumularea de
murdarie si sa se reduca condensul, cresterea de mucegaiuri si imprastierea de particule;

d) ferestrele si alte deschizaturi trebuie sa fie construite pentru a se preveni acumularea de
murdarie. Cele ce pot fi deschise catre mediul exterior trebuie, dupa caz, sa fie echipate cu plase
impotriva insectelor, ce pot fi usor demontate pentru curatare. Atunci cand deschiderea ferestrelor ar
avea ca rezultat contaminarea, ferestrele trebuie sa ramana inchise si fixate in timpul productiei; )
usile trebuie sa fie usor de curatat, iar atunci cand este necesar, de dezinfectat. Pentru aceasta este
necesara utilizarea de suprafete netede si nonabsorbante, cu exceptia cazului n care operatorii cu
activitate In domeniul alimentar pot dovedi autoritatii competente ca alte materiale utilizate sunt
corespunzatoare;

e) suprafetele, incluzand suprafetele echipamentelor, din spatiile in care sunt manipulate
alimente si, in special, suprafetele ce intrd in contact cu alimentele trebuie sa fie mentinute in stare
buna de intretinere si trebuie sa fie usor de curatat, iar atunci cand este necesar, de dezinfectat.

Pentru aceasta este necesara utilizarea de materiale netede, lavabile, rezistente la coroziune si
netoxice, cu exceptia cazului in care operatorii cu activitate in domeniul alimentar pot dovedi
autoritdtii competente ca alte materiale utilizate sunt corespunzatoare.

Trebuie sa fie asigurate facilitati adecvate, dupa caz, pentru curdtarea, dezinfectia si depozitarea
ustensilelor si a echipamentelor de lucru. Aceste facilitati trebuie sa fie construite din materiale
rezistente la coroziune, sa fie usor de curdtat si sa fie aprovizionate in mod adecvat cu apa fierbinte
si rece.

Trebuie sa existe o sursd adecvatd de apa potabila ce trebuie sa fie utilizata oricand este necesar
sa se asigure conditii ca alimentele sd nu fie contaminate.

- unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme
publice de canalizare accesibile, unitdtile sunt obligate sd isi prevadad instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sd nu
provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m
fatd de cea mai apropiata locuinta.

- instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate (sifoane de
pardoseala, obiecte sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri) vor fi mentinute in
permanenta in stare de functionare si de curatenie.

- este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strdzi, locuri riverane s.a.)
sau 1n bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

- este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

- deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si
nereciclabile si se colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate in locuri
special amenajate.

- administratorul unitatii va lua toate masurile pentru evitarea oricarui posibil disconfort produs
prin zgomot sau alte noxe.

- este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.)
sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

- trecerea coloanelor de canalizare prin incadperile de depozitare este permisa numai in conditia
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izolarii lor, astfel incat sa fie prevenita orice posibilitate de infiltratie si impurificare a spatiilor si a
produselor.

- se vor asigura circuite functionale pentru marfa, pentru personalul de deservire al unitatii si
pentru consumatori (inclusiv grup sanitar separat de cel pentru personalul angajat).

II. CONDITII PENTRU CLADIRI ADMINISTRATIVE/FINANCIAR BANCARE/DE
CULTURA:

- unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse proprii
de apa care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Acestea
vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apd, in conformitate cu normativele de
proiectare, executie si exploatare.

- unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme
publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevadd instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu
provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m
fata de cea mai apropiata locuinta.

- este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

- deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si
nereciclabile si se colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate in locuri
special amenajate.

- administratorul unitatii va lua toate masurile pentru evitarea oricdrui posibil disconfort produs
prin zgomot sau alte noxe.

* in spatiu nu se va permite accesul unui numir mai mare de persoane mai mare decat
capacitatea proiectati. in functie de cubaj si de ventilatie se va asigura un volum minim de aer
de 30 mc/om/h.

III. CONDITII PENTRU UNITATI DE iINVATAMANT/SANATATE:

Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanatate, centrelor de
sanatate multifunctionale, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de protectie
sanitara fata de cladirile de locuit din veciniatate de minimum 15 m sau stabilita prin studii de
impact asupra starii de sanatate a populatiei.

IV. CONDITII PENTRU ZONA DE RECREERE:

- unitatile care efectueaza prestari de servicii catre populatie (activitati recreative) vor fi racordate
la sistemele publice de alimentare cu apd potabild sau la surse proprii de apa care sa corespunda
conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare.

in cadrul amenajirii si dotirii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie si se asigure:

a) instalatii de alimentare cu apa potabila;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selective a deseurilor; Unitatile sunt obligate
sd 1s1 asigure W.C.-uri cu un numar de cabine corespunzator prevederilor standardelor si normelor de
proiectare.

¢) Colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale,
a caror constructii si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

d) Grupuri sanitare;

e) imprejmuirea in totalitate a terenului.

Spatiile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incit sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;
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- este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.)
sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere si fecaloid-menajere;

- deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si
nereciclabile si se colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionati si amplasate in locuri
special amenajate;

- grupurile sanitare vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje si materialele
necesare pentru intretinerea curdteniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezinsectie si
deratizare.

- se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosuri etc, ce
pot aparea in cursul lucrarilor de modernizare, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele Tn vigoare;

- pe parcursul lucrarilor se vor lua toate masurile tehnice si organizatorice pentru limitarea
disconfortului produs de zgomot, praf, fum, noxe;

- pe parcursul lucrarilor se va respecta integritatea retelelor edilitare subterane (apa,
canalizare).

Prevederile din Consultatia tehnica nr. 752/NS/27.03.2024 emisa de Sistemul de Gospodarire al
Apelor Dambovita
Beneficiarul are obligatia respectarii urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucririlor, beneficiarul are obligatia sa obtina toate avizele, acordurile si
autorizatiile solicitate prin Certificatul de Urbanism si cele prevazute in legislatie si normativele in
vigoare;

- Saia masurile necesare pentru prevenirea poludrii apelor subterane si de suprafata si sa respecte
legislatia in vigoare;

- In cazul provocarii unor poluiri accidentale si anunte imediat telefonic Sistemul de
Gospodarire a Apelor Dambovita si Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita;

- Sa aiba in vedere ca lucrdrile ce se vor executa prin proiectul mentionat, s nu aduca atingere
stabilitatii si integritatii altor lucrari specifice existente in vecindtatea amplasamentului;

- Sa nu evacueze apele uzate in alte locuri decat cele mentionate mai sus;

- Precizam faptul ca, in conformitate cu legislatia in domeniul gospodaririi apelor si cu normele
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, colectarea acestora se va realiza
numai in bazine etans vidanjabile (Sisteme Individuale Adecvate) sau in retea de canalizare cu
evacuare 1n statie de epurare;

- Este interzisad aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, precum si
depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel, conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, Art. 16, (1), lit. c.

- Este interzisa utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
uzate neepurate sau epurate necorespunzator, conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, Art. 16, (1), lit. e.

Prezenta se emite strict pentru lucrarile prevazute in Memoriul tehnic inaintat, in situatia in care
nu intervin modificari fata de datele si informatiile transmise.

in cazul in care se vor modifica datele si informatiile transmise (exploatare sursi de api
de suprafatd sau subterane, colectare/evacuare ape uzate), se va solicita la Sistemul de
Gospodairire a Apelor Dambovita act de reglementare pe linie de gospodarire a apelor.

SE VOR RESPECTA CONDITIILE STABILITE PRIN AVIZUL DE SALUBRITATE nr.
1819/21.02.2024 AL DIRECTIEI DE SALUBRITATE A CONSILIULUI LOCAL AL
MUNICIPIULUI TARGOVISTE, astfel:

- Petoata perioada efectuarii lucrarilor (constructie, demolare) se va mentine permanent
curatenia pe tot perimetrul aferent incintei (trotuare, carosabil, spatii verzi);
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- Tn caz de intemperii, se va balasta drumul de acces in santier pentru evitarea murdéririi
cailor de comunicare;

- Tn cazul in care se va impune desfiintarea partiald sau totala a unor spatii verzi, aceste
operatiuni se vor efectua numai cu avizul SC ECO-SAL 2005 SA (0245/616.583);

- Evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de
pe raza municipiului Targoviste: SC SUPERCOM SA (0372.722.722) si DIRECTIA DE
SALUBRITATE (0245/614.351) contra- cost.

- Daca in timpul efectuarii lucrarilor se degajeaza praf, se va asigura spalarea zilnica a
perimetrului aferent lucrarilor (trotuare, carosabil).

- Tn cazul in care in urma lucrérilor vor fi afectate portiuni de trotuare sau carosabil,
acestea vor fi aduse in starea initiala in termenul cel mai scurt.
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4. CONCLUzII
4.1. STRATEGIA DE DEZVOLTARE URBANA

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip PUZ se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va armoniza din punct de vedere
functional, arhitectural si estetic cu caracterul zonei si cu fondul construit existent.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazd premergatoare
realizarii acesteia. Prevederile Planului Urbanistic Zonal se realizeaza etapizat, pe
probleme prioritare, menite sa raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei. Proiectul
propus are ca scop rezolvarea relationarii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de circulatii
existent si cadrul construit existent — contextul functional.

Regulamentul propus urmareste integrarea terenurilor reglementate in tendintele de
dezvoltare a zonei (rezervate realizarii de obiective publice administrative, sportive, de
prestari servicii, alimentatie publica si comert in cadrul unui demers mai amplu
refunctionalizare demarat odata cu desfiintarea unitatii militare din zona Garii Targoviste),
contribuind prin urmare la unificarea morfologiei si a imaginii urbane a zonei.

Prin prezenta documentatie se propune in zona bulevardului Regele Ferdinand din
Municipiul Targoviste amplasarea unor cladiri care au rolul de a dezvolta noi functiuni de
interes general (de exemplu constructii administrative, constructii financiar-bancare,
constructii prestari servicii, sedii ale unor companii, constructii de invatamant, de cultura, de
sanatate, comerciale, turistice), in cadrul imobilelor cu numerele cadastrale 83577 si 81346.
in plus, se propune infiintarea unei zone de recreere — piateta publica urbana cu rol de spatiu
de socializare in cadrul imobilului cu numarul cadastral 85508, precum si crearea unei zone
de recreere — piateta/spatiu verde cu rol de deschidere a spatiului spre zona CF sau zona
de parcari (conform Studiului de Fundamentare nr. 15-SF-01 / 2020 - ,Spatii parcare si
amenajari conexe DJ720 E in zona UM Gara“ intocmit de S.C. MORNINGSTAR
CONSULTING S.R.L. in 2020) in cadrul imobilului cu numarul cadastral 82616.

4.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Situate intr-o zona aflata in plin proces de transformare prin schimbarea functiunii unei
bune parti din fosta unitate militara din zona Garii Targoviste din zona cu destinatie speciala
in zona pentru obiective publice administrative, sportive, de prestari servicii, alimentatie
publica si comert, parcelele reglementate joaca un rol important in conturarea unui posibil
nou pol administrativ al orasului in zona si in completarea cu zone de recreere cu rol de
socializare, respectiv deschidere a spatiului catre obiective care merita o mai buna punere
in valoare (zona dinspre Bulevardul Regele Ferdinand a caii ferate care, fiind parte
integranta a unui alt reper semnificativ pentru oras — Gara Targoviste, importanta ,poarta“
de intrare, dar si obiectiv cu bogata rezonanta istorica —, ar putea beneficia de o schimbare
de infatisare si de o refunctionalizare care s-o faca atractiva din punct de vedere turistic si
rentabila din punct de vedere economic).

4.3. CONSECINTELE ECONOMICE si SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
ADMINISTRATIV — TERITORIALE
Imaginea publica a zonei este o descriere atat a modului in care sunt percepute de

cetateni institutiile publice, ansamblurile de locuit si intreg peisajul, cat si a modului in care
reprezentantii managementului public dar si investitorii privati doresc sa fie perceputa
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aceasta imagine prin produsele si serviciile oferite publicului realizate si furnizate clientilor.

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru
locuitori (privit din punct de vedere social), atat prin realizarea cladirilor cu rol
administrativ/cultural/de invatamant/financiar-bancar/de servicii/comercial/de turism 1in
beneficiul locuitorilor din zona si nu numai, cat si prin amenajarile peisagistice ce vor aduce
un plus de valoare in comparatie cu imaginea din prezent a parcelelor care fac obiectul
prezentelor reglementari (spatiu verde neamenajat/teren viran rezultat in urma operatiunilor
de demolare).

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte directe:

e Economic: in functie de tipul de servicii gazduite de viitoarele obiective, venituri mai
mari la bugetul local prin colectarea de taxe si impozite care se vor constitui venituri la
bugetul local, oferind posibilitatea finantarii si dezvoltarii investitiilor publice locale.

e Social: posibilitatea angajarii fortei de munca locale pentru infiintarea si functionarea
imobilelor propuse, precum si posibilitatea oferitd locuitorilor din Tmprejurimi de a
petrece timpul liber intr-un spatiu recreativ si modern.

e Juridic: terenul studiat este liber de orice sarcini si nu face obiectul nici unui litigiu.
Noile realitati si tendinte de dezvoltare urbana confirma perspectiva conturata pentru

aceasta zona de a sustine dezvoltarea unor functiuni de interes municipal si de transformare
si consolidare Tntr-un punct major de interes. impreuné cu investitiile realizate sau in curs
de realizare, noile obiective vor constitui un nucleu de dezvoltare cu valoare de reper pentru
intreaga zona, dar ar putea avea si rol de sustinere si punere in valoare a celorlalte repere
culturale, istorice si de alta natura din zona, data fiind proximitatea Garii Targoviste si a
Bulevardului Regele Carol I.

Conversia acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic Si
social deoarece va conduce in final la conturarea zonei ca zona multifunctionaléd cu accent
pe dotari de interes major, cu un impact pozitiv asupra imaginii generale a acestei parti
importante a municipiului Targoviste fara degradari ale mediului inconjurator.

4.4. CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile care presupun realizarea investitiei intra in sarcina beneficiarului, si
anume:

- costurile de intocmire si avizare a PUZ, implicit toate costurile ce sunt necesare pentru:
ridicari topografice, studii de fundamentare (geotehnic, de peisaj, de circulatie, de
echipare edilitara), obtinere Certificat de Urbanism, obtinere Autorizatie de Construire;

- lucrari de amenajare a terenului, respectiv: realizare de accese si semnalistica
aferenta, realizare drumuri de acces si sistematizarea verticala a terenului, imprejmuiri,
amenajarea de platforme pentru parcaje, amenajarea peisagistica a spatiilor verzi
propuse; plantarea cu arbori si arbusti conform normelor in vigoare;

- realizarea instalatiilor a bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale

Zonei;
- realizarea masurilor de publicitate (totem reclame, panouri etc.)
- masuri de protectie a mediului. o=
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