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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor in zona reglementata.

1.2. Bazalegala a elaborarii

- Codul Civil;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de apilcare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Reglementare Tehnica GM-010-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Reglementare Tehnica GM-007-2000 - Ghid privind elaboarea si aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism.

1.3. Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se

aplica pe o suprafata de 8.459 mp, alcatuita din imobil avand N.C. 82762 . Zona reglementata prin
P.U.Z. este situata in intravilanul municipiului Targoviste, U.T.R. 35, categoria de folosinta a
terenului: curti - constructii. Terenul reglementat prin P.U.Z. are o accesibilitate carosabila din
drumul judetean DJ712 (strada Nicolae Balcescu) — drum administrat de Consiliul Judetean
Dambovita. Terenul ce face obiectul P.U.Z. este propretate privata: Bratu Adrian si Bratu Andreea
Marilena, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub numarul 1840/18.08.2021.
ANGIMETAL IMPEX S.R.L., reprezentata legal ca unic administrator de catre Nedelcu Remus, este
superficiarul terenului studiat, conform Contractului de superficie autentificat sub numarul 554 /
31.03.2023. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targoviste, parcela apartine zonei
functionale | = Zona de unitati industriale de depozitare si transport.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenul reglementat prin P.U.Z. nu prezinta conditii deosebite de peisaj care sa necesite
masuri speciale de conservare sau valorificare. Pe amplasament si Tn proximitatea acestuia nu exista
spatii verzi publice amenajate.
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Tn vecinatatea zonei de studiu existd parcele neconstruite situate in intravilanul judetul
Dambovita, municipiul Targoviste, U.T.R. 35. Terenul este imprejmuit.Parcela ce face obiectul
documentatiei P.U.Z. nu este expusa la riscuri antropce si /sau natural.

Terenul reglementat prin P.U.Z. nu este inclus intr-un sit arheologic. Tn legdtura cu acestea
nu exista potential arheologic si nici potential sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau
reperat.

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. in sensul
prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si/sau altele asemenea.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
este interzisi. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procese industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, poluare necontrolata a aerului
/ apei / solului, contaminari chimice, surpari de teren, si/sau altele asemenea.

P.U.Z. impreuna cu R.L.U. aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren
delimitata, asigurand concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
si valorificarea proprietatii private, concomitent cu apararea interesului public.

Terenul reglementat prin P.U.Z. este liberea de constructii.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Retrageri zona edificabil:
- retragere fata de aliniament = 20,00 m din axul DJ712 (strada Nicolae Balcescu), cu

respectarea avizului administratorului drumului si a altor norme tehnice specifice;

- retragere fata de limitele laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate;

- retragere fata de limitele posterioare = 30,00 m fata de limita de proprietate;

- sevor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cailor de comunicatie,
retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele privind sanatatea
populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului civil, normativele
tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- nzonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor tehnico-edilitare,
ape, canale si/sau altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv
cu avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

- n afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor), in interiorul proprietatii, se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, parcari,
amplasare cabina poarta, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea legislatiei si a
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normativelor in vigoare;

- se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatica, raport
plin / gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural, pentru localitatile din zona Campia Romana, sectorul Arges —
Mostistea, elaborate de Ordinul Arhitectilor din Romania (O.A.R.).

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din:

- strada Nicolae Balcescu
- parcaje:
o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform
legislatiei Tn vigoare si necesarului real de functionare;
O nu este permisa parcarea atutoturismelor pe zona aferenta drumurilor publice.
Solutia tehnica definitive de racordare la drumul public se va stabili la faza documentatiei tehnice
pentru obtinerea autorizatiei de construire (D.T.A.C.).

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare:

- Energia electrica se va asigura prin racord la reteaua publica existenta in zon3;

- Telecomunicatiile se var asigura prin racord la reteaua publica existenta in zon3;

- Gazele naturale se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona;

- Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in

zona;

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenul ce face obiectul P.U.Z. are o forma regulata. Acest lucru nu afecteaza in niciun fel
realizarea obiectivului propus.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P.U.Z. : 20%; spatiile libere dintre
panourile fotovoltaice intra n calculul procentului de spatii verzi minime pe parcela.
Tn acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
195/2005 pivind protectia mediului.
Spatiile verzi aflate Tn proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba incadrarea
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functionala fard intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau documentatii tehnice,
cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul minim) si nu vor fi inventariate
sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului.

3. Zonificarea functionala
3.1.  Unitati si subunitati functionale

Terenul reglementat prin P.U.Z. are urmatoarea unitate (zona) functionald urbanistica
propusa:
“M-IS/ID (Zona functiune mixta — Institutii si servicii/industrie si depozitare si alte functiuni
complementare)”

4, Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
4.1. Articolul 1 - Functiune dominanta
Functiunea dominanta a terenului reglementat prin P.U.Z. este:
“M-IS/ID (Zona functiune mixta — Institutii si servicii/industrie si depozitare si alte functiuni
complementare)”

4.2. Articolul 2 - Utilizari permise

Sunt permise urmatoarele tipuri de utilizari, fara a fi enumerate cu titlu exhaustiv:

- constructii / instalatii si alte tipuri de lucrari conexe;

- cabind paza / control / dispecerat / grupuri sanitare / imprejmuire;

- constructii / instalatii / echipamente specifice productiei energetice;

- cdi de circulatie si retele tehnico-edilitare;

- lucrari de amenajare peisagistica;

- constructii specifice unitatilor industriale, depozitare si transport;

- constructii si amenajari destinate angajatilor, sedii administrative, ateliere de reparatii /

mentenanta, spatii destinate parcarii autovehiculelor, locuinte de serviciu etc.;

- constructii specifice activitatii de servicii, compatibile cu obiectivele preexistente in zona;

- alte tipuri de utilizari compatibile cu functiunea dominanta care respecta prevederile Codului
civil, normele privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, normele privind
protectia mediului, alte normativele tehnice in vigoare a fi speficice obiectivului propus.

4.3. Articolul 3 - Utilizari permise cu conditii
Sunt permise urmatoarele tipuri de utilizari cu conditii, fara a fi enumerate cu titlu exhaustiv:

- Tn zonele de protectie / siguranta aferente cdilor de comunicatie, retelelor tehnico-edilitare,
ape, canale si/sau altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu
avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv.
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4.4. Articolul 4 - Utilizari interzise
Sunt interzise urmatoarele tipuri de utilizari, fara a fi enumerate cu titlu exhaustiv:
- activitati productive care genereaza risc tehnologic major (de exemplu: obiective Seveso)
sau care reprezinta surse majore de poluare a mediului Tnconjurator (de exemplu: activitati
productive in domeniul chimic sau care utilizeaza in procesul tehnologic substante extrem de
poluante, supuse unor reglementari / restrictii speciale);
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si/sau parcelele
adiacente;
- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea excesiva a apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea si colectarea naturala a apelor meteorice;
- cimitire;
- constructii sau amenajari care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public
sau a terenurilor invecinate, cu exceptia celor avizate / autorizate cu respectarea legislatiei in
vigoare.

4.5. Articolul 6 — Parcelarea

Ulterioar aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de
loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. n aceast3 situatie, zona de edificabil a loturilor rezultate
se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform
reglementarilor din P.U.Z., dupa caz.

4.6. Articolul 7 - Regimul juridic

Terenul ce face obiectul studiului este propretate privata: Bratu Adrian si Bratu Andreea
Marilena, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub numarul 1840/18.08.2021.
ANGIMETAL IMPEX S.R.L., reprezentata legal ca unic administrator de catre Nedelcu Remus, este
superficiarul terenului studiat, conform Contractului de superficie autentificat sub numarul 554 /
31.03.2023.

Zona reglementata S (mp) Procent (%)

Proprietate privata a persoanelor fizice
P privata a pf 8.459 mp 100%
sau juridice

4.7. Articolul 8 - Circulatii si accese
Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din:

- strada Nicolae Balcescu

4.8. Articolul 9 - Parcaje
- parcaje:
o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform
legislatiei Tn vigoare si necesarului real de functionare;
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O nu este permisa parcarea atutoturismelor pe zona aferenta drumurilor publice.
Solutia tehnica definitiva de racordare la drumul public se va stabili la faza documentatiei tehnice
pentru obtinerea autorizatiei de construire (D.T.A.C.).

4.9. Articolul 10 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul exterior al cladirilor va respecta urmatoarele conditii:
- cladirile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza vecinatatile;
- seinterzice folosirea materialelor si culorilor stridente;
- raportul plin-gol va fi in concordanta cu specificul arhitectural al functiunii propuse;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural in mod similar celor principale;
- se vor utiliza materiale specifice functiunii propuse;
- este permisa amplasarea de firme luminoase ce se incadreaza in arhitectura generala a
cladirilor.

4.10. Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela, va fi min. 5,00 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil, a normelor privind sanatatea populatiei si a normelor privind securitatea
la incendiu.

4.11. Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare:

- Energia electrica se va asigura prin racord la reteaua publica existenta in zon3;

- Telecomunicatiile se var asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona;

- Gazele naturale se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona;

- Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in
zona;

4.12. Articolul 13 — imprejmuiri
In momentul elaborari P.U.Z. terenul este imprejmuir (conform studiu fotografic)

4.13. Articolul 14 - Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.)
Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform P.U.Z.:50%.

4.14. Articolul 15 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.)
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 1,50.

4.15. Articolul 16 - Regim maxim de inaltime (R.h. max.)
Regim maxim de inaltime (R.h. max.) propus conform P.U.Z.: (S/DS+)+P+1E sau similar cu
respectarea H max.
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4.16. Articolul 17 - inaltimea maxima a cladirilor (H. max.)

Tndltime maxim3 (H. max.) fatd de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran) propusa
conform P.U.Z.: 15,00 m (sunt permise tnaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specific obiectivului de investitie, stalpi de racord la retelele electrice, etc.).

4.17. Articolul 18 - Procent minim spatii verzi (S.V. min.)
Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P.U.Z. : 20%; spatiile libere dintre panourile

fotovoltaice intra in calculul procentului de spatii verzi minime pe parcela.

n acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
195/2005 pivind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba incadrarea
functionala fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau documentatii tehnice,
cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul minim) si nu vor fi inventariate
sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului.

4.18. Articolul 19 - Amplasarea fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
Retrageri minime zona edificabil:
- retragere fata de aliniament = 20,00 m din axul DJ712 (strada Nicolae Balcescu), cu

respectarea avizului administratorului drumului si a altor norme tehnice specifice;

- retragere fata de limitele laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate a terenului;
- retragere fata de limitele posterioare = 30,00 m fata de limita de proprietate

- se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor
de utilitati, ape sau canale, normele privind sandtatea populatiei, normele privind
securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in vigoare si
prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- n zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specific, exclusive cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

- In situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii P.U.Z.prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.;
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- 1n afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parcari, amplasare cabina poarta, amplasare mobilier urban etc., cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatica, raport
plin / gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural, pentru localitdtile din zona Cadmpia Romana, sectorul Arges —
Mostistea, elaborate de Ordinul Arhitectilor din Romania (O.A.R.).

5. Definirea unor termini

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea libera de pana la 1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie. (conform Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Anexa 2)

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construitd. (conform Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Anexa 2).
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