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TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE.
1.1. Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat astfel:

ARTTEK

® Nord: lazul Morilor si raul Ialomita;

®  Est: Aleea Coconilor;

®  Sud: Calea Domneasca;

®  Vest: Strada Mihai Bravu, Aleea Sinaia

2. CONDITII DE APLICARE.
2.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism
si le detaliaza.

2.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care Se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri
specificate Tn continuare la punctul 3, precum si in continutul regulamentului.

2.3. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructurd tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, realizate si
aprobate conform legii.

3. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI.

3.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

3.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele

situatii:

=  conditii dificile de fundare;

=  obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Targoviste sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative Tn configuratia urbana locala sau generala a Municipiului.

3.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

» modificarea POT, a distantelor fatda de limitele laterale si posterioare ale terenului sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite de ilustrare de
arhitectura, cu avizul CTU precum si, in cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii;

» modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise, regimul de
construire, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele in cauza, Tnsotite de ilustrare de
arhitecturd, cu avizul CTU precum si, in cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii,
elaborate si aprobate de Consiliul Local conform legii.

3.4. Nu se admit derogdri pentru modificarea regimului de indltime prevazut conform

prezentului regulament.
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4. DIVIZIUNEA TERENULUI TN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

Prezentul regulament s-a intocmit redefinind unitatea teritoriala de referintad aferenta zonei
studiate, in acord cu etapa de analizd, cu necesitatile de dezvoltare, protejare, valorificare,
detaliind n cazul prezentei unor subzone - subunitati functionale si cu activitati specifice,
impunand diferentiere sau modelare fata de unitatea teritoriala de referinta a P.U.G.

&

schemd zonificare functionala

Astfel, se disting in interiorul limitei P.U.Z. urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:

ZONA SPATIILOR VERZI - V
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
UTR 1 - Parcul Chindia
UTR 2 — Gradina Zoologica
SUBZONE:
V1 — Acces principal si ax reprezentativ
V2 - Promenada, odihna, si activititi cotidiene
V3 — Promenada cu valori arheologice si istorice
V4 — Agrement, restaurante
V5 — Promenada de lac
V6 - Activititi sportive
V7 - Gradina zoologica
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TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

V - SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT, parcuri si gradini
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= GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Conceptul solutiei propuse se bazeaza pe intentia de valorificare si structurare a unei insule
verzi in interiorul tesutului nordic al orasului, de asigurare a dezvoltarii si continuitatii axei
verzi-albastre la nivelul Municipiului Targoviste, si de ntinerire si dinamizare a principalului
pol verde prin conectarea acestuia intr-un sistem, precum si introducerea de noi functiuni
compatibile, fara a interveni asupra structurii si conceptiei sale initiale.

Transpunerea acestei conceptii in regulamentul local de urbanism s-a facut avand la baza un set
de criterii:

1. criteriul valorii - ceea ce este valoros se pastreaza, ceea ce prezinta un potential de
valorificare este adus Tn prim-plan;

2. criteriul respectului elementelor naturale — oglinda de apa, cornisa ce delimiteaza
Gradina Zoologica, vegetatia existenta, fauna, particularitatile climatice sezoniere;

3. criteriul diversitatii - necesitatea de a largi gama de activitati posibil a se desfasura in
parc, corelat cu diversitatea utilizatorilor si a optiunilor lor, cu rol in limitarea
comportamentului agresiv si necivilizat;

4. criteriul unitatii - necesitatea de a reglementa parcul in mod unitar dincolo de
diversitatea activitatilor/ subunitatilor componente, cu rol in asigurarea unei imagini
coerente a ansamblului;

5. criteriul eficientei - considerand Parcul Chindia ca o unitate complexa alcatuita din
subunitati componente, capabile a se gestiona autonom, dar raspunzand si asigurand
echilibrul Tntregului ansamblu.

Zona se compune din urmatoarele sub-unitati:

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
UTR 1 - Parcul Chindia
UTR 2 — Gradina Zoologica

SUBZONE:
V1 — Acces principal si ax reprezentativ
V2 - Promenadai, odihna, si activitati cotidiene
V3 — Promenada cu valori arheologice si istorice
V4 — Agrement, restaurante
V5 — Promenada de lac
V6 - Activitati sportive
V7 - Gradina zoologica
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V1,V2,V3, V4, V5, V6, V7 sunt admise :

=  spatii plantate;

= mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

= gpatii pentru informare si orientare - in zonele de confluenta a aleilor principale si
n zonele de acces in parc, inclusiv la accesurile secundare;

= mic comert si alimentatie publica — recomandabil unitar ca imagine si neagresiv
(limitat ca Adc max = 150mp)

= circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

= grupuri sanitare (recomandabil Tn structuri fixe, cu o imagine unitara, in acord cu
caracterul parcului, in locuri controlate ca vizibitate si acces)

= gpatii pentru administrare si intretinere;

= parcaje, recomandabil cu dale Tnierbate

V1 - Amenajari cu caracter special in scopul crearii spatiului reprezentativ al accesului
principal in parc — semnalizat la nivel urban, tratat ca extensie ,,verde” a axului urban nord-sud
(plantatie, mobilier, iluminat si pavimente speciale, fantani decorative, statui, etc).

V3 — Orice noua constructie se va realiza cu supraveghere arheologica.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7 - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii
pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu
diferite tematici), activitifi sportive, alimentatie publica si comert.

= Se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata cu suprafata construita existenta si mentinuta, cu cea
a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca
16% din suprafata totala a parcului.

= Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parc se admit cu conditia de a
nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

= Se admit lucrari hidrotehnice cu conditia obtinerii avizului Apelor Roméane.

V3 — Orice noud constructie se va realiza cu supraveghere arheologica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi
publice si specializate;
= Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
= Se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre
= Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
Verzi.
= Nu se admit constructii sau plantatii pastisa sau care pot crea un fals istoric;
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V1 - in zona de acces si primire in parc se interzic functiunile si activitatile care contravin

statutului de reprezentativitate a acestor arii, activitatile zgomotoase, instalatiile de distractie
pentru copii, terasele comerciale in afara celor mentinute si limitate la arealele indicate.

ARTTEK

V1, V2,V3,V4,V5, V6, VT - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE CLADIRILOR

V1,V2,V3,V4,V5, V6, V7

= Constructiile noi vor avea un caracter punctual, pavilionar

= Constructiile existente vor suferi conversii functionale, urménd a adaposti functiuni
compatibile cu zona V1a;

= Vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit de vegetatie arboricola);

= Vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design
corespunzator, integrat parcului si activitatii specifice; se va acorda atentie deosebita
designului arhitectural, materialelor utilizate, aspectelor de sustenabilitate, eficienta si
siguranta Tn exploatare;

= Obligatia asigurarii unor suprafete vitrate in proportie de min. 35 % - pentru o buna
relatie interior — exterior;

= Se admit constructii punctuale cu structuri deschise - cu rol de semnalizare si primire in
parc.

Suprafata acestora, insumata cu suprafata construita existenta si mentinuta, cu cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, trebuie sd nu depiseasca

16% din suprafata totala a parcului.

= Se recomanda adecvarea tipului constructiv la specificul local, la activitatile zonei si la
ansamblul parcului, folosirea lemnului si a altor materiale naturale (piatra).

ARTICOLUL 5 - CIRCULATII SI CAI DE ACCES

V1,V2,V3,V4,V5, V6, V7 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Circularii carosabile

= Strazile care delimiteaza parcul si fac parte din reteaua majora a Muncipiului Targoviste

si care au rolul de a asigura conditii pentru a prelua circulatia vehiculelor si a mijloacelor

de transport public raméan la traseele existente, profilele transversale si organizarea
circulatiei existente.

Circularii ocazional- carosabile
=  Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Circularii pietonale
= Sevor sigura relatiile pietonale necesare intre diferitele activitati nou propuse n parc fara
afectarea vegetatiei existente;
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= Recomandabil Tnlocuirea suprafetelor asfaltice cu solutii naturale de pavaj, sau cu dale
Tnierbate pe min. 60% din totalul circulatiilor
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Cai de acces

= Se va urmari conturarea clara a cailor de acces existente, semnalizarea acestora,
configurarea spatiala a elementelor compozitionale (naturale, minerale) si amplasarea in
locuri care impreuna cu alte elemente din zona adiacenta (trotuare, treceri de pietoni,
statii de transport public de calatori) sa asigure o prelungire a traseelor parcurse de
pietoni sau biciclisti;

= Se propune amenajarea unui nou acces din zona nordica, aferenta Gradinii Zoologice
si Skatepark-ului, in legatura cu zona de promenada de lac si zona active ( locuri de
joaca, escalada, etc)

= Se propune amenajarea unui nou acces din zona de nord, aferenta Aleii Coconilor —n
legatura cu zona de promenada a malului de lac si a zonei special amenajata pentru
plimbarea animalelor de companie;

= Se recomanda ca accesurile in parc sa fie securizate si controlate electronic astfel incat
securitatea si integritatea parcului sa nu aiba de suferit.

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 V2,V3,V4,V5, V6, V7
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
= Se recomanda inlocuirea suprafetelor asfaltice din parcajele publice cu dale inierbate si
plantarea parcajelor cu min. 1 arbore / 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un
gard viu de 1,20 metri inaltime.

ARTICOLUL 7 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7 - cu exceptia instalatiilor, indlt{imea maxima a cladirilor nu va
depasi P + 2 niveluri.

Tn cazul noilor insertii si a suprainiltirii constructiilor sau instalatiilor existente se vor elabora
studii de imagine urbana, peisaj, altimetrie ce vor ilustra prin modelare volumetricd si montaje
foto respectarea conditiilor de protectie ale obiectivelor istorice ale zonei (Curtea Domneasca,
Manastirea Dealu).

Se va conserva silueta urbana existentd in care Turnul Chindiei se constituie ca dominantd de
inaltime. Orice noud interventie Tn zona de studiu (constructie noud, supraindltare si/sau
extindere constructie existentd) se va subordona siluetei si dominantei istorice.

ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1,V2,V3, V4, V5, V6, V7 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

» Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

= In cazul noilor insertii arhitecturale, precum si a modificarilor fatadelor cladirilor
existente pe teritoriul reglementat, se vor realiza studii de imagine si peisaj, studii de
insertie ce vor analiza relatiile vizuale ale obiectului de arhitectura nou propus sau
modificat cu elementele existente in vecinatate (Ansamblul istoric, elementele naturale,
perspectivele valoroase, etc). Se va avea in vedere respectarea valorilor istorice si a
perspectivelor protejate, conform plansei de reglementari urbanistice.
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= Se interzice folosirea materialelor inadecvate (specifice finisajelor interioare) sau a celor
putin durabile in finisarea cladirilor.
= Pentru toate zonele de acces si primire in parc se recomanda utilizarea unui limbaj
arhitectural- grafic - lizibil, atractiv si reprezentativ, evitandu-se colajul de forme si
culori.
* Noile constructii, dotari si plantatii se vor subordona caracterului parcului si
monumentelor istorice din vecinatate, fiind adaptate din punct de vedere al volumetrieli,
formei, culorilor si materialelor de constructie si de finisare.

= Se recomanda ca toate constructiile noi sa permita o buna comunicare functionala si
vizuala cu exteriorul.
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ARTICOLUL 9 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7 - Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate,
telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu
plantat Tn care este admis accesul publicului.

= Pentru intretinerea spatiilor verzi, s-a prevazut extinderea retelei existente de apa
stropire, echipata cu camine (vane izolare si golire), aspersoare, etc.

= Tn incinta parcului urmeaza sa se realizeze retele principale de utilitati, care sa aiba
capacitatea de a deservi viitoarele bransamente ale cladirilor si amenajarilor preconizate.

= Pentru asigurarea functionarii pe timp de noapte a activitatilor si spatiilor respective,
precum si pentru semnalizarea intrarii principale, se propune un iluminat suplimentar cu
corpuri — semnal, Hmin = 4 m si iluminat artistic — la sol, sau Hmin.= 3, 5m

= Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru ntretinerea spatiilor plantate.

V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7 - in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

V1,V2,V3,V4,V5, V6, V7

La nivelul spatiilor plantate, sunt admise lucriri de intretinere, rarire in zonele unde este
necesar (s-a produs o indesire necontrolati prin autoinsamantare), taieri de formare,
intretinere si regenerare care si nu afecteze mai mult de 20% din coroana arborilor
decat in conditii de pericol de prabusire partiald sau totald, precum si completare a
zonelor destructurate prin_utilizarea unor_specii_si_compozitii_similare cu conceptia
generala a parcului sau In acord cu obiectivele majore. (zona de sud, zonele laterala, etc.)

* plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de

spatii plantate

= plantariile Tnalte existente in masive plantate sau aliniamente — se vor mentine in
perimetrele/ limitele actuale, interventiile suportate de acestea putand fi:

= _intretinere curenta, tarieri de formare, intretinere si regenerare care sa nu afecteze mai
mult de 20% din coroana arborilor decét in conditii de pericol de prabusire partialda sau
totala

= _rarefiere, defrisare partiala

= _completare, replantare — inclusiv cu arbori transplantati cu balot
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= _completare aliniamente
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Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

_V1, V3 - Plantarea speciilor inalte se va realiza tindnd cont de zonele de protectie si
vizibilitate stabilite prin prezentul regulament, urmarind conservarea perspectivelor valoroase
existente cdtre principalele obiective istorice, respectiv Curtea Domneasca si Manastirea
Dealu.

_V4, V5, V7 — se vor propune plantatii inalte in zonele de limitd pentru protectie vizuala,
olfactiva si/sau fonicd, in functie de specificul zonei si reglementarile specifice, fara a afecta
coridoarele de protectie vizualda prevazute si perspectivele directe sau indirecte catre
principalele obiective istorice, respectiv Curtea Domneasca si Méanastirea Dealu.

* plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu)
= _intretinere curenta, taieri de formare, intretinere si regenerare care sa nu afecteze mai
mult de 20% din coroana arborilor decét in conditii de pericol de prabusire partialda sau
totala
= _rarefiere, defrisare partiala
= _completare, replantare

= *plantatii floricole si gazon

= se recomanda ca toate suprafetele ocupate actualmente cu plantatii ierboase spontane,
neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau gazon decorativ

»  V1,V2,V3, V4, V5, V6, V7 - se propun plantatii floricole noi - partere florale n stil
peisager, cu flori anuale.

» V3 — se propune realizarea de amenajari peisagistice care sa puna in valoare
constructiile monument, vestigiile arheologice, n acord cu studiile de specialitate
(peisagistic, istoric, arheologic)

= Se vor proteja atat plantatiile de arbori si arbusti, cat si peluzele din parc, cu precadere in
subzona V3.

= *plantatii de protectie
= _suntinstituite zone cu plantatie de protectie, astfel:
- plantatie de protectie olfactiva a gradinii zoologice fatd de tesutul de locuinte
individuale — minim 5,00 m fata de limita gradinii zoologice
- plantatie de protectie a gradinii zoologice fata de Parcul Chindia
- plantatie de protectie vizuala intre limita parcului si tesutul dintre lazul Morii si
str. prof.dr. Cornel Popa.

ARTICOLUL 11 -TMPREJMUIRI

V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7 — nu se admit imprejmuiri ale spatiilor care au acces public
(comert alimentar, etc) din interiorul parcului, chiar daca acestea sunt pe terenuri proprietate
privata sau concesionate.
= Spatiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de aleile pietonale sau ocazional
-carosabile fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri (pietris, elemente
mascate sau vizibile, etc) in lungul cérora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi
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coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA IlI:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

UTR 1 (V1,V2,V3,V4,V5,V6) - POTmax = 16 % (constructiitcirculatii+platforme —

raportate la suprafata UTR 1)

UTR 2 (V7) - POTmax = 25 % (constructii+circulatii+platforme — raportate la suprafata

UTR 2)

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

UTR 1 (V1,V2,V3,V4,V5,V6) - CUTmax = 0.2 Adc/ Steren
(constructii+circulatii+platforme — raportate la suprafata UTR 1)
UTR 2 (V7) - POTmax = CUTmax = 0.4 Adc/ Steren (constructii+circulatii+platforme —

raportate la suprafata UTR 2)

Bilant teritorial

BILANT FUNCTIONAL
UTR 1-PARCUL CHINDIA
EXISTENT PROPUS
g:t Functiune Suprafata Suprafata
mp % mp %
1 |Circulatii + conStructii 21,050 15.08% 22,337 16%0
2 |Spatii verzi 92,880 66.53% 91,769 65.74%
3 |Oglinda de apa 25,676 18.39% 25,500 18.26%
TOTAL 139,606 100%| 139,606 100%
BILANI FUNCTIONAL y
UTR 2 - GRADINA ZOOLOGICA
EXISTENT PROPUS
g:t Functiune Suprafata Suprafata
mp % mp %
1 [Circulatii + constructii 8,608 21.16% 10,171 25%
2 |Spatii verzi 14,012 34.45% 12,449 30.61%
3 ]Oglinda de apa 1,339 3.30% 1,339 3.30%
4 |Adaposturi animale 16,713 41.09% 16,713 41.09%
TOTAL 40,672 100% 40,672 100%

TITLUL 111- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
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Terenul aferent obiectului de investitii este inclus in inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al Municipiului Targoviste conform: Hotararea privind atestarea domeniului
public al judetului Dambovita, precum si al Municipiului Targoviste, al oraselor si comunelor
din judetul Dambovita nr.1350/27.12.2001, Hotararea privind actualizarea inventarului
bunurilor care apartin inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului
Targoviste nr. 156/29.05.2014, Hotararea privind actualizarea, modificarea si completarea
inventarului  bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Targoviste
nr.384/27.09.2017.
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TITLUL IV - CONDITII SPECIFICE PENTRU ZONA DE STUDIU

ARTTEK

Pentru intreaga zond de studiu, asa cum este delimitata Tn partile desenate aferente prezentei
documentatii, se vor avea in vedere conditii de protectie vizuala, functionald, compozitional-
esteticd si de mediu, atat in zonele marcate pe plansa de reglementari urbanistice, cat si in
restul teritoriului studiat.

Pentru zona de studiu se stabilesc urmatoarele zone de protectie si interdictie de construire:

1. Zona de protectie a imaginii urbane
Se aplica pentru:
a. Loturile cuprinse intre limita parcului, Cetatea Domneasca si Calea Domneasca,
conform delimitarii din Plansa de Reglementari urbanistice
b. Lotul aferent restaurantului Millenium din interiorul Parcului Chindia
Reglementiri specifice:

(1) Se recomanda realizarea de functiuni cu acces public, limitat sau nelimitat
(functiuni culturale, sportive, de agrement, alimentatic publica, comert, servicii,
etc).

(2) Pentru orice tip de interventie se vor elabora studii specifice insertiei, respectiv:
studiu de altimetrie, studiu de imagine urbana si peisaj care vor studia relatia cu
cadrul construit si natural existent valoros.

(3) Tn cazul constructiilor existente, acestea se vor reconfigura urmarind armonizarea
cu imaginea cadrului construit si natural existent, in baza unor studii de altimetrie,
imagine urbana si peisaj.

(4) Regimul maxim de inaltime se limiteaza la P+2+M/Etaj retras niveluri,
corespunzator unei Tndltimi maxime (la coama) de 12 m.

(5) Regimul de inaltime pentru constructiile noi sau existente propuse pentru
suprainaltare sau extindere se va stabili n urma studiilor de altimetrie, imagine
urbana si peisaj si a fotomontajelor n raport cu Turnul Chindiei ca volum dominant
al zonei, in vederea conservarii siluetei urbane, dar nu va depasi inaltimea maxima
specificata la punctul (4).

(6) In cazul functiunilor cu acces public limitat sau nelimitat (functiuni culturale,
sportive, de agrement, alimentatie publicd, comert, servicii, etc), se vor realiza
legaturi pietonale cu limita parcului, in vedere fluidizarii perceptiei acestuia.

2. Zona de protectie a tesutului de locuinte individuale fatd de Gradina Zoologica
Se aplica pentru terenurile aflate Tntre Strada Mihai Bravu — Aleea Sinaia si limita Gradinii
Zoologice.
Reglementiri specifice:
- se instituie o zond non-aedificandi in zona posterioara a loturilor, pe o distanta
de minim 10,00 m fatd de limita Gradinii Zoologice.
- in zona de protectie sunt permise:
= amenajari specifice gradinilor individuale
= plantarea vegetatiei de orice fel
- 1n zona de protectie sunt interzise:
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3. Zona protectie vizuala istorica si peisagistica

ARTTEK

= constructiile permanente sau provizorii

Se aplica pentru:
a. Loturile situate intre lazul Morii si Strada Prof. Cornel Popa, conform
delimitarii din Plansa de Reglementari Urbanistice
b. Loturile situate intre Strada Prof. Cornel Popa si Raul Ialomita

Reglementiri specifice:
(1) Pentru loturile situate intre Iazul Morii si Strada Prof. Cornel Popa:

a. Se va mentine obligatoriu incadrarea conform PUG Municipiul Targoviste — IS
— dotari si constructii turistice, comerciale si sportive; Dotarile turistice si
comerciale vor constitui maxim 20% din totalul functiunilor din aceastd zona.
Dotarile sportive si de agrement vor constitui minim 80% din totalul
functiunilor ariei.

b. Se interzice realizarea oricarui alt tip de functiune si schimbarea caracterului
Zonei;

c. Pentru orice tip de interventie se vor realiza fotomontaje, studii de altimetrie,
imagine urbana si peisaj ce vor urmari conservarea perspectivei din parc spre
macropeisaj si Manastirea Dealu, precum si armonizarea cu cadrul natural si
construit valoros al zonei.

d. Se instituie un regim de construire restrictiv, respectiv:

I. POT maxim = 30%
ii. CUT maxim = 1,00 ADC/ S teren
iii. Hmaxim =12,00 m, RH maxim = P+2 etaje *

*Regimul maxim de inaltime se va stabili in urma studiilor de altimetrie, imagine urbana si
peisaj si a fotomontajelor, conform punctului c. al prezentului articol, dar nu va depasi
indltimea maxima specificata la punctul d.ii.

(2) Pentru loturile situate Tntre Strada Prof. Cornel Popa si Raul Ialomita:

a. Se va respecta limita de protectie a malului raului, conform prevederilor
urbanistice ale PUG Municipiul Targoviste (perdele de protectie, alte zone
verzi) si legislatiei specifice in vigoare, precum si a conditionarilor specifice
amplasamentului;

b. Este permisa realizarea de functiuni de agrement si turistice, respectiv:

i. Amenajari peisagistice
ii. Constructii usoare pentru alimentatie publica
iii. Constructii usoare pentru dotari culturale si educationale (pavilioane
expozitionale, ateliere workshop educationale, constructii si amenajari
pentru spectacole, biblioteci, etc)
iv. Constructii si amenajari sportive

c. Se interzice realizarea oricarui alt tip de functiune si schimbarea caracterului
zonei;

d. Regimul de construire va respecta prevederile PUG Municipiul Targoviste.

14



| AREAL
DESIGN

4. Zona corespunzatoare fostelor Gradini Domnesti

ARTTEK

Se aplica pentru terenurile aflate Tn afara limitei parcului, pe suprafata marcata ca fiind
identificata a corespunde amplasamentului fostelor gradini domnesti, conform studiilor istoric
si arheologic.

Reglementiri specifice:

(1) Pentru orice tip de interventic se vor realiza investigatii arheologice — respectiv
cercetare sistematica, cercetare preventiva si supraveghere arheologica pe parcursul
desfasurarii santierului.

(2) Pentru orice tip de interventie se vor elabora studii specifice insertiei, respectiv: studiu
de altimetrie, studiu de imagine urbana si peisaj care vor studia relatia cu cadrul
construit si natural existent valoros.

(3) Regimul maxim de inaltime se limiteaza la P+2+M/Etaj retras niveluri, corespunzator
unei inaltimi maxime (la coamd) de 12 m.

(4) Regimul de inaltime pentru constructiile noi sau existente propuse pentru suprainaltare
sau extindere se va stabili Tn urma studiilor de altimetrie, imagine urbana si peisaj si a
fotomontajelor in raport cu Turnul Chindiei ca volum dominant al zonei, in vederea

3).

PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU ZONA DE STUDIU

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise functiunile specifice incadrarii functionale conform PUG Municipiul Targoviste,
si care nu sunt incompatibile cu functiunea de parc si cu Ansamblul Curtii Domnesti;

- interventiile noi vor urmari coerenta functionala si spatiala, integrand spatii urbane cu acces
public cu dimensiuni si proportii echilibrate, in vederea construirii sistemului de spatii publice
si plantate, precum si a accesibilizdrii si permeabilizérii tesutului urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice functiuni incompatibile sau care afecteaza buna functionare a ansamblului
urban constituit de Curtea Domneasca — Parcul Chindia — Gradina Zoologica;

- se interzic in imediata vecinatate functiuni de productie, depozitare, indiferent de natura
acestora;

- se interzice amplasarea de tonete si tarabe in vecinatatea zonelor de acces in parc, sau in zone
care interactioneaza cu imaginea sau functionalitatea parcului sau a ansamblului;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate;

- nu se admit constructii sau plantatii pastisa sau care pot crea un fals istoric;

- se interzice realizarea de noi constructii sau ansambluri fara asigurarea infrastructurii tehnico
— edilitare si de circulatie

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE CLADIRILOR

— Se va acorda o atentie deosebita caracterului si imaginii noilor constructii, ale celor existente,
ale celor modificate;
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- functiunile comerciale, culturale, turistice deschise accesului publicului aflate n zonele
adiacente parcului vor asigura accesul catre parc, prin trasee cu caracter public;

- se recomanda adecvarea tipului constructiv la specificul local, la activitatile zonei si la
caracterul local, folosirea materialelor si culorilor specifice zonei;

- noile constructii, dotdri si plantatii se vor subordona caracterului parcului si monumentelor
istorice din vecinatate, fiind adaptate din punct de vedere al volumetriei, formei, culorilor si
materialelor de constructie si de finisare;

- se vor realiza studii de insertie, studii de altimetrie, imagine urbana si peisaj pentru toate noile
insertii, precum si pentru modificari ale cadrului construit existent (extinderi, suprainaltari, etc)

ARTTEK

ARTICOLUL 4 - CIRCULATII SI CAI DE ACCES

= -sevor sigura relatii pietonale intre functiunile publice din vecinatate si parc;

= - se interzice afectarea imaginii zonelor de acces in parc prin elemente de signalistica,
firme luminoase sau panouri / alte instalatii cu caracter publicitar;

= - sevaurmari fluidizarea traficului pietonal in zonele constituite;

= - se va urmari realizarea unui sistem pietonal care sa sustina infrastructura verde a
orasului, coerenta spatiald si conectivitatea;

= - se vor propune trasee ciclabile pentru conectarea zonelor de agrement existente si
propuse, ale elementelor de cadru natural.

ARTICOLUL 5 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- se interzice blocarea zonelor de acces in parc cu zone de stationare a autovehiculelor, sau
obturarea acestora prin amenajarea de accesuri catre alte functiuni publice.

ARTICOLUL 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea cladirilor nou propuse in zona de studiu se va stabili conform studiilor de
specialitate ce vor analiza relatia cu ansamblul Curtea Domneasca — Parcul Chindia — Gradina
Zoologica, precum si cu perspectivele protejate stabilite in cadrul documentatiei ce urmaresc
conservarea relatiilor vizuale cu obiectivele istorice, culturale si turistice — Ansamblul Curtii
Domnesti si Manastirea Dealu.

- in cazul noilor insertii si a suprainaltarii constructiilor existente se vor elabora studii de
imagine urbana, peisaj, altimetrie ce vor ilustra prin modelare volumetrica si montaje foto
respectarea conditiilor de protectie ale obiectivelor mentionate.

- se va conserva silueta urbana existentd in care Turnul Chindiei se constituie ca dominanta de
inaltime. Orice noud interventie In zona de studiu (constructie noud, supraindltare si/sau
extindere constructie existentd) se va subordona siluetei si dominantei istorice.

ARTICOLUL 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- arhitectura cladirilor se va corela cu caracterul zonei si cu functiunea propusa sau existenta.

- in cazul noilor insertii arhitecturale, precum si a modificarilor fatadelor cladirilor existente, se
vor realiza studii de altimetrie, imagine urbana si peisaj, ce vor analiza relatiile vizuale ale
obiectului de arhitectura nou propus sau modificat cu elementele existente Tn vecinatate
(Ansamblul istoric, elementele naturale, perspectivele valoroase, etc). Se va avea in vedere
respectarea valorilor istorice si a perspectivelor protejate, conform plansei de reglementari
urbanistice. Se vor prezenta elemente de detaliu — design arhitectural, finisajele exterioare
propuse, paletar de culori.
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- se interzice folosirea materialelor inadecvate (specifice finisajelor interioare) sau a celor putin
durabile in finisarea cladirilor, a culorilor stridente sau inncompatibile cu zona.

= - serecomanda ca toate constructiile noi din vecinatatea parcului si a ansamblului Curtii
Domnesti sa permita o buna comunicare functionala si vizuala cu parcul.

ARTTEK

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

= - este obligatorie bransarea la sistemul tehnico-edilitare existent a noilor insertii, cu

.....

tehnico-edilitar este insuficient gabaritat sau inexistent, se va realiza infrastructura
necesara sau se va moderniza cea existenta, acolo unde este cazul;

» - sevaevita amplasarea unitatilor de aer conditionat pe fatadele cladirilor dinspre spatiul
public — parc sau strada. In cazul in care se opteazi pentru amplasarea acestora pe
fatadele mentionate, acest lucru se va face mascat in cadrul unui artificiu sau detaliu
arhitectural.

= - se interzice amplasarea vizibila a elementelor de instalatii in exteriorul cladirilor — pe
fatade sau 1n incinta, daca aceasta se percepe din spatiul public.

ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- spatiile libere si spatiile plantate se vor corela cu vecinatatea parcului, Tn vederea continuitatii
sistemului verde al orasului.

- Se va urmari realizarea unei retele verzi locale si municipale, prin conectarea spatiilor publice
existente cu cele propuse ce vor avea dimensiuni echilibrate si vor fi realizate pe principii de
dezvoltare sustenabili;

ARTICOLUL 11 - TMPREJMUIRI

- limitele de proprietate dinspre parc sau dinspre caile de acces principal ale parcului vor fi
tratate cu atentie, in vederea realizdrii unei conexiuni vizuale cu acesta

- se interzic imprejmuirile opace pe limita de contact cu parcul si in zonele de acces ale
acestuia

- Imprejmuirile vor fi transparente, cu soclu opac de maxim 60 cm, si nu vor depasi indltimea
de 1,80 m pe limita de proprietate dinspre strada;

- 1n ariile ce cuprind spatii cu acces public nu vor fi prevazute cu TImprejmuiri, pentru a fi
permis accesul si pentru conectarea spatiala.

SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENUL UI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Pentru zona de studiu se vor respecta prevederile

- Se vor respecta caracteristicile fiecarui UTR corespondent zonei din cadrul limitei de
studiu, in acord cu PUG Municipiul Targoviste;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI
- Se vor respecta caracteristicile fiecarui UTR corespondent zonei din cadrul limitei de
studiu, Tn acord cu PUG Municipiul Targoviste;
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TITLUL V — CONDITII SPECIFICE PENTRU ZONA DE REGENERARE
URBANA

Tn cadrul prezentei documentatii a fost delimitati 0 zoni de regenerare urbani, urmarind
principiile enuntate in cadrul OUG 183/2022. Astfel, zona studiatd se incadreaza simultan in
urmatoarele categorii, conform articolului 4, alin. (5) al ordonantei:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

C) zone construite protejate si zone de protectie a monumentelor;

f) faleze, maluri si insule ale raurilor, fluviului si lacurilor;

i) zone destructurate cuprinzand parcele construite izolat, realizate in mod necoordonat si
fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune urband necontrolata ce
necesita reconfigurari in vederea dezvoltarii urbanistice durabile;

J) zone de agrement si turism;

ARTTEK

In limita delimitati ca zoni de regenerare urbani, pentru elaborarea si implementarea
proiectelor se vor avea in vedere principiile enuntate in OUG 183/2022, respectiv:

a) principiul abordarii integrate, urmarind aspectele economice, sociale si de mediu la nivelul
localitatii — astfel, pentru zona delimitata, se va urmari Cresterea calitativa n ceea ce priveste
spariul urban, infrastructura tehnico-edilitara si de circulatie, imaginea arhitecturala si
ambientald, dotarile turistice, de agrement si comerciale, infelegand aria ca important pol
identitar al orasului ce poate deveni motor de dezvoltare;

b) principiul utilizarii rationale a spatiului, promovand densitati specifice mediului urban — se
va urmari stimularea densizarii de construire, rindnd cont de valorile de patrimoniu si
urmdrind conservarea si prezervarea perspectivelor de perceptie asupra acestora;

c) principiul punerii Tn valoare a patrimoniului cultural imobil, conservarii caracterului si
identitatii locului Tn care sunt implementate, prin utilizarea potentialului sau endogen - noile
insertii si modificari ale cadrului construit existent se vor realiza Th urma unor studii de
imagine, peisaj, silueta si altimetrie urbana ce vor analiza suprapunerile si dialogul
volumetric si arhitectural cu ansamblul protejat si edificiile clasate ca monument istoric;;

d) principiul stimularii diversitatii functionale si sociale, precum si dezvoltarii de mecanisme
de combatere a segregarii sociale;

e) principiul participarii si implicarii partilor interesate in procesul de planificare a regenerarii
urbane, ca masura proactiva pentru implementarea de proiecte si stimularea construirii de
viitoare relatii de parteneriat pentru adresarea in comun a unor probleme de importanta pentru
comunitate;

g) principiul cresterii conectivitatii in/la zonele de regenerare urbana — se va urmari in special
conectivitatea la nivel pietonal si / sau cu mijloace de transport blande, in vederea realizarii
unui sistem coerent in cadrul orasului.

In cadrul limitei de regenerare urbani stabilite prin prezenta documentatie, sunt determinate
urmatoarele subzone:
1. Subzona RU 1 - Regenerarea Parcului Chindia
2. Subzona RU 2 - Lucrari de renovare, consolidare, reabilitare a cladirilor si a
cladirilor de patrimoniu in vederea punerii Tn valoare
3. Subzona RU 3 - Lucrari de conservare si extindere a fondului construit
4. Subzona RU 4 - Conversia si reutilizarea spatiilor si terenurilor vacante,
abandonate sau degradate
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5. Subzona RU 5 - Conversia si utilizarea spatiilor vacante din lungul malului de
apa (Raul Ialomita) in vederea transformarii in zone de promenada, spatii verzi,

parcuri tematice, etc.

6. Subzona RU 6 - Lucrari de modernizare si extindere a imobilelor publice si
amenajarea spatiilor publice destinate activitatilor sportive, sociale, culturale.

ARTTEK

Schema zone de regenerare urbana

PRESCRIPTII GENERALE DE REGENERARE URBANA
- Se vor prioritiza lucrarile de interventie ce privesc regenerarea urbana, in urmatoarea
ordine:
= Modernizarea / reabilitarea / realizarea infrastructurii tehnico — edilitare ce va tine cont
de necesarul prezent si viitor
= Modernizarea / reabilitarea / realizarea infrastructurii de circulatie carosabila,
pietonabila, ciclabila ce au ca scop accesibilizarea, permeabilizarea si conectarea zonei
= Realizarea si implementarea dotarilor turistice si de agrement (cazare, alimentatie
publica, puncte de informare turistica, etc)
= Construirea unui sistem coerent de spatii publice si infrastructura verde;
= Realizarea si implementarea de imobile si/sau ansambluri de locuit in acord cu valoarea
zonei si cu conditiondrile impuse de vecinatatea elementelor de patrimoniu.

NOTA: Pentru intreaga zona de studiu, asa cum este delimitatd in pirtile desenate aferente
prezentei documentatii, se vor avea in vedere conditii de protejare a peisajului natural si
construit din punct de vedere al impactului vizual, functional, compozitional-estetic si de
mediu, atat in zonele marcate pe plansa de reglementari urbanistice, cat si in restul teritoriului
studiat, respectiv Tn zona propusa pentru regenerare urbana. Se vor realiza studii de imagine si
insertie, fotomontaje in cazul noilor insertii sau proiecte de modificare ale cadrului construit
existent (suprainaltari, extinderi, mansardari, etc), studii de altimetrie si peisaj.

Se va conserva silueta urbana existentd in care Turnul Chindiei se constituie ca dominanta de
inaltime. Orice noud interventie In zona de studiu (constructie noud, supraindltare si/sau
extindere constructie existenta) se va subordona siluetei si dominantei istorice.
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PRESCRIPTII SPECIFICE DE REGENERARE URBANA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- pentru terenurile amplasate in cadrul limitei de studiu se vor aplica reglementarile din cadrul
Titlului IV — Conditii specifice pentru Zona de Studiu;
- pentru intreaga zona de regenerare urbana se vor prioritiza investitiile ce privesc regenerarea
urbana a zonei din punct de vedere functional, economic, social, de mediu, astfel:

1. Subzona RU 1 - Regenerarea Parcului Chindia

a.

Investitii publice si/sau in cadrul parteneriatelor public - privat pentru
reabilitarea si/sau revitalizarea cadrului natural si construit existent, in baza
studiilor de specialitate, cu respectarea incadrarii urbanistice conform PUG
Municipiul Targoviste;

Reabilitarea, restaurarea si revitalizarea obiectivelor de patrimoniu construit, n
baza studiilor de specialitate;

Investitii publice si/sau in cadrul parteneriatelor public - privat pentru noi
insertii Tn limita parcului si a gradinii zoologice — constructii, amenajari
peisagistice, plantari, operatiuni de intretinere a fondului vegetal — conform
regulamentului local de urbanism;

Investitii publice si/sau in cadrul parteneriatelor public — privat pentru realizarea
| refacerea infrastructurii tehnice a parcului si a gradinii zoologice — de
circulatie si edilitara.

2. Subzona RU 2 - Lucrari de renovare, consolidare, reabilitare a cladirilor si a
cladirilor de patrimoniu Tn vederea punerii in valoare

a.

Investitii publice, private si/sau Tn cadrul parteneriatelor public - privat pentru
renovarea, consolidarea, reabilitarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in
vederea augmentarii zonei din punct de vedere istoric, cultural, arhitectural,
economic, turistic, cu respectarea 1incadrarii urbanistice conform PUG
Municipiul Targoviste.

Investitii publice, private si/sau Tn cadrul parteneriatelor public — privat pentru
realizarea / refacerea infrastructurii tehnice a zonei — de circulatie si edilitara.

3. Subzona RU 3 - Lucrari de conservare si extindere a fondului construit

a.

Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public - privat pentru
conservarea fondului arhitectural si urbanistic valoros, in vederea conservarii si
valorificarii caracterului si identitatii locale, cu respectarea incadrarii urbanistice
conform PUG Municipiul Targoviste.

Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public - privat pentru
extinderea tesutului urban, conform studiilor de specialitate si in baza unui
Regulament Local de Urbanism dedicat dezvoltarii propuse; studiile de
specialitate vor urmari stabilirea de reguli specifice pentru asigurarea
continuitatii urbanistice, coerentei spatiale, asigurarea dotarii tehnico — edilitare,
accesibillitatea, precum si prezervarea caracterului existent al zonei;

Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public — privat pentru
realizarea / refacerea infrastructurii tehnice a zonei — de circulatie si edilitara.
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4. Subzona RU 4 - Conversia si reutilizarea spatiilor si terenurilor vacante,

abandonate sau degradate

a. Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public - privat pentru
reabilitarea spatiilor si terenurilor vacante, abandonate si degradate, prin
operatiuni de conversie functionald, igienizare, salubrizare, reconfigurare,
ecologizare — in conformitate cu studiile de specialitate specifice fiecarei situatii
n parte si a incadrarii urbanistice conform PUG Municipiul Targoviste;

b. Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public — privat pentru
realizarea / refacerea infrastructurii tehnice a zonei — de circulatie si edilitara.

ARTTEK

5. Subzona RU 5 - Conversia si utilizarea spatiilor vacante din lungul malului de apa
(Raul Talomita) Tn vederea transformarii in zone de promenada, spatii verzi, parcuri
tematice, etc.

a. Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public - privat pentru
activarea zonei de mal de apa aferente Raului Dambovita, pentru realizarea de
zone de agrement, promenade, amenajari pentru odihna si recreere, sport,
cultura, cu respectarea incadrarii urbanistice conform PUG Municipiul
Targoviste;

b. Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public — privat pentru
realizarea / refacerea infrastructurii tehnice a zonei — de circulatie si edilitara.

6. Subzona RU 6 - Lucrari de modernizare si extindere a imobilelor publice si
amenajarea spatiilor publice destinate activitatilor sportive, sociale, culturale.

a. Investitii publice si/sau Tn cadrul parteneriatelor public — privat pentru lucrari de
modernizare si extindere a imobilelor publice destinate activitatilor sportive,
sociale, culturale, cu respectarea incadrarii urbanistice conform PUG
Municipiul Targoviste;

b. Investitii publice, private si/sau in cadrul parteneriatelor public — privat pentru
realizarea / refacerea infrastructurii tehnice a zonei — de circulatie si edilitara.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE

- pentru terenurile amplasate in cadrul limitei de studiu se vor aplica reglementarile din cadrul
Titlului IV — Conditii specifice pentru Zona de Studiu;

- pentru intreaga zona de regenerare urbana Se interzice realizarea de functiuni poluante,
generatoare de trafic intens, incompatibile cu vecinatatile imediate sau cu caracterul zonei in
care se insereaza;

- pentru intreaga zona de regenerare urbana se interzice schimbarea destinatiei de spatiu verde,
sau a destinatiei zonei de protectie vizuala istorica si peisagistica.

- pentru Loturile situate intre Tazul Morii si Strada Prof. Cornel Popa, conform delimitarii din
Plansa de Reglementari Urbanistice, situate in RU 4 se interzice functiunea de locuire, si sunt
admise doar utilizari conform reglementarilor prezentului RLU formulate pentru zona Zona
protectie vizuala istorica si peisagistica.
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ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE CLADIRILOR

— se va acorda o atentie deosebita caracterului si imaginii noilor constructii, ale celor existente,
ale celor modificate;

- functiunile comerciale, culturale, turistice deschise accesului publicului aflate in zonele
adiacente parcului vor asigura accesul catre parc, prin trasee cu caracter public;

- se recomanda adecvarea tipului constructiv la specificul local, la activitatile zonei si la
caracterul local, folosirea materialelor si culorilor specifice zonei;

- noile constructii, dotari si plantatii se vor subordona caracterului parcului si monumentelor
istorice din vecinatate, fiind adaptate din punct de vedere al volumetriei, formei, culorilor si
materialelor de constructie si de finisare;

- se vor realiza studii de insertie, studii de altimetrie, imagine urbana si peisaj pentru toate noile
insertii, precum si pentru modificari ale cadrului construit existent (extinderi, suprainaltari, etc)

ARTICOLUL 4 - CIRCULATII SI ACCESURI

- pentru terenurile amplasate in cadrul limitei de studiu se vor aplica reglementarile din cadrul
Titlului 1V — Conditii specifice pentru Zona de Studiu;

- pentru intreaga zona de regenerare urbana este obligatoriu asigurarea accesului carosabil si
pietonal pe lot, precum si a accesului de interventie de urgenta — conditie de construibilitate;

- pentru intreaga zona de regenerare urbana este obligatorie realizarea unei retele de circulatie
pietonala de relationare a obiectivelor existente si propuse intre ele si cu elementele de cadu
natural importante ale zonei (parcul, raul Ialomita).

ARTICOLUL 5 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- se interzice blocarea zonelor de acces in parc cu zone de stationare a autovehiculelor, sau
obturarea acestora prin amenajarea de accesuri catre alte functiuni publice.

ARTICOLUL 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- pentru terenurile amplasate in cadrul limitei de studiu se vor aplica reglementarile din cadrul
Titlului 1V — Conditii specifice pentru Zona de Studiu;

- pentru intreaga zonda de regenerare urbanda se vor aplica prescriptiile PUG Municipiul
Targoviste pentru regimul de Tnaltime, corelat cu restrictiile si permisivitatile locale.

ARTICOLUL 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- arhitectura cladirilor se va corela cu caracterul zonei si cu functiunea propusa sau existenta.

- in cazul noilor insertii arhitecturale, precum si a modificarilor fatadelor cladirilor existente, se
vor realiza studii de altimetrie, imagine urbana si peisaj, ce vor analiza relatiile vizuale ale
obiectului de arhitectura nou propus sau modificat cu elementele existente in vecinatate
(Ansamblul istoric, elementele naturale, perspectivele valoroase, etc). Se va avea in vedere
respectarea valorilor istorice si a perspectivelor protejate, conform plansei de reglementari
urbanistice. Se vor prezenta elemente de detaliu — design arhitectural, finisajele exterioare
propuse, paletar de culori.
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- se interzice folosirea materialelor inadecvate (specifice finisajelor interioare) sau a celor putin
durabile in finisarea cladirilor, a culorilor stridente sau inncompatibile cu zona.

» - serecomanda ca toate constructiile noi din vecinatatea parcului si a ansamblului Curtii
Domnesti sa permita o buna comunicare functionala si vizuala cu parcul.

ARTTEK

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

= - este obligatorie bransarea la sistemul tehnico-edilitare existent a noilor insertii, cu

conditia posibilitatii de preluare a incircarilor suplimentare. In cazul in care sistemul
tehnico-edilitar este insuficient gabaritat sau inexistent, se va realiza infrastructura
necesara sau se va moderniza cea existentd, acolo unde este cazul;

» - sevaevita amplasarea unitatilor de aer conditionat pe fatadele cladirilor dinspre spatiul
public — parc sau stradd. In cazul in care se opteazi pentru amplasarea acestora pe
fatadele mentionate, acest lucru se va face mascat in cadrul unui artificiu sau detaliu
arhitectural.

» - se interzice amplasarea vizibila a elementelor de instalatii in exteriorul cladirilor — pe

fatade sau in incintd, daca aceasta Se percepe din spatiul public.

ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- spatiile libere si spatiile plantate se vor corela cu vecinatatea parcului, in vederea continuitatii
sistemului verde al orasului.

- se va urmari realizarea unei retele verzi locale si municipale, prin conectarea spatiilor publice
existente cu cele propuse ce vor avea dimensiuni echilibrate si vor fi realizate pe principii de
dezvoltare sustenabili;

ARTICOLUL 11 TMPREJMUIRI

- limitele de proprietate dinspre parc sau dinspre caile de acces principal ale parcului vor fi
tratate cu atentie, in vederea realizdrii unei conexiuni vizuale cu acesta

- se interzic imprejmuirile opace pe limita de contact cu parcul si in zonele de acces ale
acestuia

- Imprejmuirile vor fi transparente, cu soclu opac de maxim 60 c¢cm, si nu vor depasi indltimea
de 1,80 m pe limita de proprietate dinspre strada;

- 1n ariile ce cuprind spatii cu acces public nu vor fi prevazute cu TImprejmuiri, pentru a fi
permis accesul si pentru conectarea spatiala.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- pentru terenurile amplasate in cadrul limitei de studiu se vor aplica reglementarile din cadrul
Titlului IV — Conditii specifice pentru Zona de Studiu;

- Se vor respecta caracteristicile fiecarui UTR corespunzator zonei din cadrul limitei de
regenerare urbana, in acord cu PUG Municipiul Targoviste;
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COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI
- pentru terenurile amplasate in cadrul limitei de studiu se vor aplica reglementarile din cadrul
Titlului IV — Conditii specifice pentru Zona de Studiu;

- Se vor respecta caracteristicile fiecarui UTR corespunzator zonei din cadrul limitei de
regenerare urbana, in acord cu PUG Municipiul Targoviste.

ARTTEK
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