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I. DISPOZITII GENERALE

1

ROLUL R.L.U.
Prezentul R.L.U. reprezinta setul de reglementari si prescriptii care au rolul de baza in
aplicarea CONSTRUIRE PARC LOGISTIC S| RACORDARE LA UTILITATI.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Pe parcursul elaborarii RLU s-au folosit urmatoarele acte normative si legi, lista neavand
caracter exhaustiv:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata

Legea de amenajare a teritoriului national

Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

Legea 351/ 2001 - sectiunea 4

Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

Legea 190/ 2009 - sectiunea 7

HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2019

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata

Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la
data de 06.04.2017)

Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale
(actualizata la data de 22.06.2016)

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)
Legea 265 /2006 privind protectia mediului

Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)
Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor
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DIRECTIVE:

Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale

Directiva 2013/55/UE de modificare a Directivei 2005/36,/CE
Directiva 2006/123/CE privind serviciile in cadrul pietei interne

Directiva 2014/89/UE de stabilire a unui cadru pentru amenajarea spatiului maritim
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism
Ordinul 90/1991

DOMENIUL DE APLICARE
PUZ impreuna cu RLU se aplica exclusiv in zona reglementata, compusa din parcela cu
numarul cadastral 77052, amplasata in judetul Dambovita, municipiul Targoviste, avand
suprafata de 3.369,00 m>.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Parcelele cuprinse in zona studiata prin PUZ apartin teritoriului intravilan al municipiului
Targoviste.

Tn zona studiatd prin PUZ nu exista obiecte de patrimoniu clasificate conform Listei
Monumetelor Istorice si nu se afla in interiorul zonelor de protectie aferente
obiectivelor inscrise in aceasta. Zona reglementata nu este inclusa intr-un sit arheologic,
nu exista potential arhelogic si nici potential sau patrimoniu arheologic cunoscut,
cercetat sau reperat.

Zona reglementata care face obiectul PUZ se afla la o distanta de 6,53 km fata de cea

mai apropiata arie naturald protejata NATURA 2000 — Lacurile de pe Valea IllIfovului, cod
ROSPA 0124.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzis3. Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zdpada, dislocari de stanci, zone inundabile si/sau altele asemenea. Autorizarea
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executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
este interzisa.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Zona edificabila se va amplasa la o distanta minima de 5,00 m fata de aliniamentul
propus al strazii llfovului, conform Plansei 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE. Retragerile minime laterale vor fi de 3,00 m, iar cele posterioare fata de
limitele de proprietate vor fi de 5,00 m.

Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele
privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile
Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate.
Zona de protectie a retelelor / canalelor din vecinatatea zonei reglementatd, se poate
reconfigura / diminua automat (fara a fi necesara elaborarea si aprobarea unei alte
documentatii de urbanism) la urmatoarele faze de proiectare, cu conditia avizarii de
catre detindtorii / administratorii obiectivelor respective, in baza unor studii de
coexistentd / specialitate, dupa caz, cu respectarea zonei edificabila.

n afard zonei de edificabil (destinatd realizarii cladirilor), in interiorul proprietétii, se pot
realiza, dacd este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
parcari, amplasare cabina poarta, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea
legislatiei si a normativelor in vigoare.

Tn situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea
si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesul rutier si pietonal Tn zona reglementata se va realiza prin aliniamentul strazii
lIfovului, cu acordul/avizul eliberat de administratorul drumului, municipiul Targoviste.
Pozitia si solutia tehnica de realizare a accesurilor rutiere si pietonale va fi stabilita la
fazele de proiectare ulterioare, D.T.A.C.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Tn zona studiatd, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:
= RETEA DE GAZE NATURALE MP PE 90 mm, pozata de-al lungul strazii llfovului
= RETEA DE CANALIZARE MENAJERA, pozatd de-al lungul strézii llfovului
= RETEA DE DISTRIBUTIE APA POTABILA, pozatd de-al lungul strézii llfovului
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= RETEA DE ENERGIE ELECTRICA LES 20 kV, pozat3 de-al lungul strazii llfovului

Retelele tehnico-edilitare se vor conforma propunerilor Plansei 5 REGLEMENTARI —
ECHIPARE EDILITARA, cu acordul administratorilor de retea, la faza de proiect.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Zona reglementata nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana. Suprafata
minima a parcelelor pentru constructii, in situatia unor operatiuni cadastrale ulterioare,
este de 1.000,00 m?.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI

in zona reglementats, se va asigura un procent minim de 20% din suprafata totald a
parcelelor pentru amplasarea de spatii verzi. Spatiile verzi vor ramane in proprietatea
privata a persoanelor fizice sau juridice si nu se vor supune prevederilor Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectia
mediului.

Tmprejmuirile se vor realiza conf. necesitatilor tehnologice ale obiectivului de investitii in
vederea asigurarii conditiilor tehnice pentru siguranta in exploatare si a cadrului legal
pentru functionarea obiectivului de investitii.
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Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

in zona reglementatd se propune, conf. PLANSEl 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
urmatoarele unitati functionale:

ID — ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA FUNCTIONALA ID — ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

constructii si amenajari, principale si auxiliare, care deservesc umatoarele activitati:
productie nepoluanta, depozitarea si stocarea componentelor, subansamblurilor si a
produselor finite, operatiuni de manipulare si pregatire a marfurilor, transport si
distributie , birouri si facilitati administrative, facilitati complementare (centre de
formare si instruire, zone de retail pentru comertul engross), infrastructura de suport
(sisteme de management al deseurilor proprii, sisteme pentru asigurarea infrastructurii
tehnico-edilitare si a productiei energiei electrice); ;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale;

spatii plantate;

mprejmuiri si porti auto sau pietonale de acces;

lucrari si amenajari peisagistice;

alte constructii cu rol tehnologic necesare functiunilor de baz3;

elemente de semnalistica de tip totem, reclame dispuse pe fatade sau reprezentari
necesare bunei functionari a unitatilor economice (semnalizarea referitoare la culorile
de traversare, functionalitatile locatiei, punctele de intrare si iesire, orientarea
directionald, orarul de activitate, precum si restrictiile sau normele stabilite)
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ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:

- 1n interiorul zonei edificabila trasatd conf. PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANSITICE, in
interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului acestora, se pot
amplasa utilizarile admise conf. Articolului 1 — Utilizari admise.

- se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului civil,
normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibild cu functiunile
admise in zona ID este de 1.000,00 m?.

- in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei Tn vigoare), ulterioare aprobarii P.U.Z.
prin H.C.L., zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin
mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.;

Ulterior aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri
de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. in aceasta situatie, zona de edificabil a loturilor
rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere
conform reglementarilor din P.U.Z., dupa caz.

In_situatia divizdrii in_mai_mult de 3 parcele, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001,

art.47, alin.3, litera 3), se va relua procedura de elaborare si avizare a altei documentatii P.U.Z.
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Se propune prin prezenta documentatie dezmembrarea fasiei de teren pentru retragerea la

min. 1,60 m de la noul aliniament al strazii llfovului in vederea asigurarii profilului stradal 1-1 -

gabarit minim 11,00 m.

Conform plansei 4 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, in vederea asigurarii conditiilor
de circulatie rutiera si pietonala, conform prevederilor normativului de proiectare a strazilor
in localitatile urbane si documentatiilor de urbanism faza PUZ aprobate anterior in zona
studiata, pentru asigurarea unui profil cu ampriza de minim 11,00 m pentru strada llfovului,
conf. profil propus2-2, s-a propus retragerea partiala a aliniamentului stradal cu 1,60 m fata de
aliniamentul existent. Tn consecintd, parcela care face obiectul PUZ, se va dezmembra in 2
parcele, suprafata rezervata pentru extinderea strazii llfovului fiind de 23,61 m?.

ARTICOLUL 5

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentul propus al strazii llfovului la o distanta de minim
5,00 m conform regimului minim de aliniere reprezentat in PLANSA 4 — REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE.

ARTICOLUL 6

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

Se vor respecta urmatoarele distante minime fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor:

- RETRAGERE MINIMA LATERALA: 3,00 m
- RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA: 5,00 m

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor respecta urmatoarele distante minime intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela:
- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 4,00 metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara
activitati permanente;
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- 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
normele tehnice specifice domeniului de activitate.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESURI
Accesul in zona reglementata prin P.U.Z. se va realiza dupa cum urmeaza:
- accesul rutier si pietonal se va realiza din aliniamentul strazii lIfovului;
- accesul rutier va avea o latime minima de 4,00 m;
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
dintr-o circulatie publica In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei
si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere, in functie de necesitatile tehnologice;

- se recomanda ca in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren sa fie
rezervat parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.

- 1n functie de suprafata activitatilor se va tine cont de prescriptiile din Regulamentul
General de Urbanism:

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150
m?;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o

suprafatd de 100 m”.

- pentru utilizarile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:

- in cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
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- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- naltimea maxima la coama a cladirilor nu va depasi 12,00 metri fata de cota +/-0,00;
- Tnaltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 9,00 metri fatd de cota +/-
0,00;
- sunt permise Tnaltimi mai mari de 12,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obiectivului de investitii.
- Cota +/-0,00 va fi stabilita la o diferenta de nivel de maxim 1,00 m fata de CTNexistent.
- Constructiile si amenajarile necesare pentru semnalistica (totemuri, reclame si similare)
vor avea o inaltime maxima de 20,00 m fata de cota generala a zonei str. lIfovului in
dreptul aliniamentului stradal al parcelei reglementata prin PUZ.

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

ARTICOLUL 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Asigurarea echiparii edilitare se va realiza astfel:
- Bransament la reteaua de energie electrica LES 20 kV;
- Bransament la reteaua de gaze naturale MP PE 90 mm;
- Bransament la reteaua de apa potabil3;
- Bransament la reteaua de canalizare menajera;

ARTICOLUL 13
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SPATII LIBERE SI PLANTATE
n interiorul zonei reglementatd prin PUZ, spatiile libere si plantate se vor realiza dupd cum
urmeaza:

din suprafata totala a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 20% sub
forma de spatii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie. Se recomanda ca
suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament sa fie plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala perimetrala incintei;
se recomanda realizarea unor plantatii inalte, in lungul limitelor incintelor, care vor
reprezenta totodatd linii de separatie fata de alte subzone functionale si unitati
teritoriale de referinta. Astfel, se va incuraja principiul compatibilitatii functionale.

ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI

pentru protejarea vecinatatilor, se recomanda dublarea imprejmuirilor cu gard viu,
opac, din specii mereu verzi (conifere, buxus etc.) cu Tndltimea minima de 2,00 m;

in functie de conformarea zonelor de acces, portile de intrare pot fi retrase fata de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta,
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru unitatea functionala ID, procentul maxim de utilizare a terenului este POT: 60%.

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru unitatea functionala ID, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT= 1,20.

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru unitatea functionala ID, regimul maxim de inaltime este P+2+M.
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CONSULTANCY

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conf. PUG Oras Targoviste, zona reglementata se afla in interiorul UTR 37. Prin prezentul PUZ

zona reglementata nu va constitui o noud unitate teritorialda de referinta si va ramane in

interiorul UTR 37.

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

SEF PROIECT,

urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.
DsDyE

INTOCMIT,
urb. Mihai NICOLESCU

PROIECTANT DE SPECIALITATE,
ing. Corina MEREU
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