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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: P.U.Z. =“REALIZARE SERVICE AUTO $I IMPREJMUIRE TEREN” -
Municipiul Targoviste, Str. Petru Cercel, nr. 68, Judetul Dambovita, NC 88856

Beneficiar: BEDA IMPEX SRL, cu sediul in mun. Targoviste, Bd. Eroilor, Nr. 26, judeful
Dambovita

Amplasament: Municipiul Targoviste, str. Petru Cercel, nr. 68, numar Cadastral 88856

Proiectant general: ADDA S.R.L., cu sediul in mun. Targoviste, strada Al. I. Cuza, nr. 34A

Data elaborarii: 2023

1.2 Obiectul P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei
documentatii de urbanism avizate si aprobate de organismele teritoriale interesate.
in categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit
prescurtat PUZ).
Prin definitie, PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urbana
sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie,
circulatie, spatii verzi, institutii publice, echipare tehnico-edilitara etc.
Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic
general al localitdtii din care face parte, precum si cu documentatile de amenajare a teritoriului
judetean, regional si/sau national.
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiunisi restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.
Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, n continutul PUZ se trateaz& urmatoarele categorii generale
de probleme:
e organizarea acceselor tindnd cont de structura retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitd (daca exista);

masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca

exista);

mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementari specifice- permisiuni, restricti — incluse in Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ.
Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:

e daca sunt prevazute prin acte normative specifice unor zone cu regim special sau protejate —
Legea nr. 5/2000, Legea nr. 422/2001, O.U.G. nr. 57/2007 (actualizatd 2014) si altele
asemenea;
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daca sunt prevazute restrictii temporare de construire prin planul urbanistic general;
daca sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.
in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG;
pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se inscriu in prevederile unui PUG
aprobat.
PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.
PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent pot i utilizate la:

o eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele din
zona ce nu necesita studii de specialitate aprofundate;

e fundamentarea solicitarilor de fonduri de la bugetul statului sau prin programe europene pentru
realizarea obiectivelor din patrimoniul unitatilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de
utilitate publica;

e declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publica, in vederea realizarii unor
obiective care implica exproprieri sau instituirea de servituti publice;

e respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat;

e lansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor;

o alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua
documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial.

intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ este coordonat de Legea nr. 350/2001
actualizata, Normele de aplicare, precum si de Reglementarea tehnica ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al PUZ", aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

Solicitari ale temei program

Tema-program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza elaborarea unei
solutii de organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si
amenajarilor aferente, spatii de circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., privind realizarea
obiectivului denumit “REALIZARE SERVICEAUTO SI IMPREJMUIRE TEREN”, cu amenajarile
aferente, relatii cu vecinatatile, spatii de circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare etc.

Zona studiata este reprezentata de un teren cu categoria de folosinta curti-constructii (16541
mp) si categoria de folosinta drum (1679 mp), intravilan, proprietate privata, cu suprafata totala de
18220 mp, identificat cu numarul cadastral 88856, situat in Municipiul Targoviste, conform Act de
Alipire nr. 785/ 03.04.2023, detinut de BEDA IMPEX S.R.L.

Terenul este situat in partea de sud a municipiului Targoviste, pe strada Petru Cercel (centura
municipiului), in zona industriala a municipiului, este neconstruit.

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI :

NORD: NC 85218 - 128,65 m;

EST: NC 72999; 71894 - 144,45 m;

SUD : Strada Petru Cercel, NC 83756 - 121,20 m;
VEST: NC 84875; NC2209/7 - 146,82 m;

Amplasamentul studiat se afla situat fata de locuintele din zona la mai mult de 600 m.

Conform PUG si RLU aprobat, parcela care face obiectul PUZ este cuprinsa in UTR 33 si
apartine zonei | — zona de unitati industriale, depozite si transport, procentul de ocupare al terenului
este limitat de respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor, nu este prevazut CUT.
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1.3 Surse documentare

— PUG si Regulament Local de Urbanism aferent, avizat si aprobat conform legii;

— Ridicarea topografica si planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

—  Studiul geotehnic;

— Actele care dovedesc proprietatea;

— Certificatul de urbanism.

— Documentatii de urbanism aprobate din vecinatate: PUZ aprobat prin HCL nr. 22/30.01.2020 -
Construire hala de depozitare si imprejmuire teren (Mun. Targoviste, Str. Constructorilor, nr.
38A); PUZ aprobat prin HCL nr. 323/31.08.2017 - Construire hala productie (Mun. Targoviste,
Str. Constructorilor, Nr. 44)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasament studiat este situat intr-o localitate cu dezvoltare specifica a unui oras din zona de
campie inalta, dar intr-un context teritorial deosebit de atractiv: aproape de accesele din directiile
Bucuresti, Ploiesti, Sinaia, Campulung si Gaesti, posibilitate de acces la soseaua de centura a
municipiului (str. Petru Cercel). In ultima perioada, datoritd dorintei societatii Arctic de a construii o
fabricd in comuna Ulmi, zona cunoste un important reviriment in ceea ce priveste atragerea de
investitori, cu precadere dintre cei ce produc subansamble pentru produsele Arctic.

2.2 Incadrarea in localitate

Plansa ,INCADRARE IN ZONA’ prezintd pozitia amplasamentului in cadrul teritoriului
administrativ si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

Terenul este situat in partea de sud a municipiului Targoviste, pe strada Petru Cercel (centura
municipiului). Zona destinata construirii si amenajarii are posibilitate de asigurare a accesului rutier
direct din strada Petru Cercel sau din drumurile private vecine amplasamentului. Din continutul Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local al Municipiului Targoviste (elaborate de S.C " PROIECT
DAMBOVITA " S.A. - Targoviste in anul 1995, aprobat prin Hotararea CLMT Nr. 9 din lanuarie 1998) se
desprind o serie de prescriptii si reglementari privind zona in care este situat amplasamentul ce face
obiectul P.U.Z. In Plansa nr. " SITUATIA EXISTENTA CONFORM PUG ", este prezentat
amplasamentul in context urban, in relatie cu structura functionala si configuratia spatiala stabilite prin
documentatia de urbanism (PUG si RLU) aprobata anterior. Vecinatile amplasamentului studiat sunt
specificate in planul de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate.

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt prezentate in planul de amplasament si delimitare a
corpurilor de proprietate.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Particularitatile principalelor elemente climatice
Municipiul Térgoviste beneficiaza de un climat placut, determinat de asezarea geografica si de
relief, cu ierni bl&nde si veri cu temperaturi moderate:

— temperatura medie anuala a aerului: 9,8°C

— temperatura maxima absoluta: +39,1°C, inregistrata la 5 iulie 2000

— temperatura minima absoluta: - 25,8°C, inregistrata la 13 ianuarie 2004
— media lunii ianuarie: intre — 2°C si - 5°C

— mediile lunii iulie: +18°C; + 20°C

Regimul precipitatiilor:

Cantitatea medie de precipitatii intr-un an la Targoviste este de 662 mm. Fata de aceasta
medie, amplitudinea dintre suma anuala cea mai mare si cea mai mica este considerabila; cea mai
mare cantitate cazutd intr-un an a fost de 1266,7 mm in anul 2005, iar cantitatea cea mai mica a fost
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de 354,9mm si s-a inregistrat in anul 2000.

Frecventa vanturilor pe perioada anului este:

— vanturile din nord si nord-est: 12 %
— vanturile din sud-est: 12%
— vanturi din sud: 14 %

Adéancimea maxima la inghet este de 0,90-1,00 m (conform STAS 6054/87).
Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor Indicativ CR-1-1-
4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este g, = 0,4 kPa avand IMR = 50 ani.

Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren 1V, lungimea de rugozitate este zo = 1.00 si zmin = 10.00
m.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor , indicativ CR-1-1-
3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este sk= 2,0 kN/m2.

Riscuri naturale

Riscul seismic

Cutremurele de pamant cunosc in tara noastra o frecventa deosebita (intre 1901 si 2000 au
fost peste 600 cutremure), unele fiind de intensitate mare (1940 — magnitudine 7,7; 1977 — magnitudine
7,2; 1986 — magnitudine 7; 1990 — magnitudine 6,7). Acestea au avut focarul in zona Vrancea, la
Curbura Carpatilor, la adancimi cuprinse intre 100 si 200 km (focare intermediare) pe asa-numitul plan
Benioff.

Zona corespunde unei parti din regiunea in care se produce subductia microplacii Marea
Neagra in astenosfera, proces insotit de acumularea lentd de energie seismica si de descarcari bruste,
violente, la intervale de 30-50 ani.

Din punct de vedere seismic, conform SR 11100 - 1/ 93, municipiul Targovistese situeaz in
interiorul izoliniei de gradul 81 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de
50 ani (minimum).
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Pentru proiectarea constructiilor in extindere, conform reglementarii tehnice ,Cod de
proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 — 2013,
teritoriul cercetat se situeaza in zona cu valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,30 g, pentru
cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depésire in 50 ani.
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a9 = 0,30 g cu IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 ani

Pentru reabilitarea constructiei existente, conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare
seismica— Parteal — Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 — 2006, terenul cercetat
se situeazain zona cu valoarea de vérf a acceleratiei terenului ag = 0,24 g, pentru cutremure cu
intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani.
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pentru proiectare ag = 0.24g, cu IMR=100ani

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7 sec.
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Figura 4 — perioada de colt Tc = 0,7 sec.

Conform prevederilor Legii nr. 575/2001 — Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicata in MO nr. 726/2001, pentru
amplasamentul situat in Municipiul Targoviste, riscul poate fi cauzat de cutremurele de pdméant datorita
situarii in zona cu intensitate seismica de gradul 8.

Riscuri antropice
In zona studiata si nici in proximitatea acesteia nu exista riscuri antropice.

2.4 Circulatia

Targoviste, municipiu resedinta a judetului Dambovita, este situat la convergenta a trei DN-uri:

- DN 71 (Baldana, Targoviste, Sinaia)

- DN 72 (Gaiesti, Targoviste, Ploiesti)

- DN 72A (Targoviste, Campulung).

Legaturile directe cu municipiul sau indirecte (prin DN-uri), care asigura relatia acestuia cu
teritoriul sunt si DJ 711, DJ 712, DJ 721, DJ 720 si DJ 720A.

De mentionat traficul scazut, rezultat pe penetratia DN 72 Ploiesti, consecinta a configuratiei
retelei de drumuri nationale, judetene si comunale, ce a determinat o preluare a traficului de pe directia
Ploiesti — Targoviste pe drumul comunal de legatura cu localitatea Valea Voievozilor.

In zona studiata accesul rutier se poate asigura direct din str. Petru Cercel (soseaua de centura
a municipiului) vecina proprietatii in partea de sud.

2.5 Ocuparea terenurilor

Plansa ,SITUATIA EXISTENTA CONFORM P.U.G.” prezinta zonificarea functionala actuala si
principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Functiunea dominanta a zonei studiate este industria si depozitarea.

Terenul este in totalitate proprietate privata. Beneficiarul prezentei lucrari, si-a manifestat
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intentia de a realiza pe amplasamentul respectiv un service auto.

Amplasamentul beneficiaza de un context antropic favorabil dezvoltarii industriei, fiind amplasat
in centrul unei zone industriale si de o relatie extrem de favorabila cu soseaua de centurd a
municipiului.

In zona studiata nu exista in prezent nici o constructie cu caracter definitiv sau provizoriu.

BILANT FUNCTIONAL EXISTENT S(mp) | Procent %
SUPRAFATA TOTALA 18220 | 100,00%
DIN CARE:

ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE SI TRANSPORT | 18220 | 100,00%

2.6 Echiparea edilitara

Alimentarea cu api - In zon4 exista sistem centralizat de alimentare cu apa potabil3 pe strada
Petru Cercel.

Canalizarea - Municipiul Targoviste beneficiaza in zona de sistem centralizat de canalizare pe
str. Petru Cercel.

Alimentarea cu gaze - In zon4 existi retele de distributie gaze pe str. Petru Cercel.

Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii - Cablurile de medie tensiune
traverseaza str. Petru Cercel fiind legate cel mai probabil la reteaua de curent a Combinatului de
Oteluri Speciale.

Telecomunicatiile (TV, INET, TEL) sunt asigurate de retelele stradale prin cabluri montate pe
fatada.

2.7 Probleme de mediu

Spatiile verzi cu rol de protectie si ambiental din vecinatatea zonei studiate ocupa suprafete
relativ reduse, sunt insuficiente, dar intretinute. Se recomanda amenajarea, intretinerea si dezvoltarea
acestora. Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale sau antropice previzibile.

2.8 Optiuni ale populatiei

Municipiul Targoviste a cunoscut in ultimii ani o scadere a numarului de locuri de munca,
investitorii privati preferand orasele si municipiile din judetele invecinate. Acest fapt a condus la
migrarea fortei de muncé in special in stréinatate dar si catre Bucuresti sau Ploiesti.

Obiectivul propus a se realiza pe teritoriul municipiului Targoviste, la initiativa unui investitor
privat, va aduce contributie financiara la bugetul local (impozite si taxe pentru constructiiloe noi) si va
crea noi locuri de munca.

Elaboratorul studiului apreciaza ca realizarea unor astfel de investitii in municipiu va contribui la
crearea de noi locuri de muncé, cerera mare ducénd intr-un final la cresterea salariilor si a nivelului de
trai in randul populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu documentatia, justifica instituirea
urmatoarelor reglementari urbanistice:

- zona ce face obiectul P.U.Z. va trebui structurata functional si configurativ-spatial, astfel incat
sa se obtina 0 compozitie unitara din punct de vedere urbanistic;

- accesul rutier la amplasament se va asigura direct din strada Petru Cercel;

- se vor amenaja plantatii de protectie in zona studiata;

- se impune elaborarea unei solutii privind echiparea edilitara corespunzatoare a zonei.
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3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local

Conform PUG si RLU aprobat, terenul ce face obiectul PUZ incadrat la categoria de folosinta
curti-constructii si drum, este situat in teritoriul intravilan al municipiului Targoviste, in UTR 33 si
apartine zonei | — zona de unitati industriale, depozite si transport, procentul de ocupare al terenului
este limitat de respectarea conditilor de amplasare a constructiilor, nu este prevazut CUT.

Plansa "SITUATIA EXISTENTA CONFORM PUG" prezinta intregul set de reglementari ale
planului urbanistic general - PUG aprobat, referitoare la teritoriul intravilan al localitatii cu implicatii
asupra teritoriilor invecinate.

Functiunea dominanta este de tip | — s zona de unitati industriale, depozite si transport

Functiunile complementare admise :

Llu2, ISps, ISs, IS¢, I, GC, TE, CCf, Ppp, TAG, TRA, TRS.

Categoria de folosinta existenta a parcelei studiate este compusa din terenuri curti-constructii si
drum, proprietatea privata.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Spatiul in care urmeaza a se integra noile constructii este amplasat in zona industriala a mun.
Targoviste, iar acesta nu ofera in prezent conditii deosebite de cadru natural.

3.4 Modernizarea circulatiei

Circulatia principala in zona se desfasoara pe str. Petru Cercel, drum cu patru benzi de
circulatie, cu latimea benzilor de 3,5 m, si imbracaminte din astfalt. Accesul rutier la amplasament se
realizeaza direct din str. Petru Cercel.

Masa maxima admisa pe aceste drumuri nu va depasii 16 t pe axa (osie).

v' Sistemul rutier se va realiz in conf. cu Normativul pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si
semirigide — indicativ PD177/2001 si va avea urmatoarea structura:

- Strat de uzura din beton asfaltic Ba16 ............ 4 cm
- strat de legatura din beton asfaltic Bad 25........ 6 cm
- Strat de baza anrobat bituminous AB 31.......... 8cm
- Fundatie din ballast stabilizat cu ciment ...... 15 cm
- Fundatie dinballast .............ccooovviiiiiinnnenn. 30 cm

Parcaje: In conformitate cu HG.nr.525/1996 si H.G.nr.855/2001, Anexa 5. pct. 5.12, pentru
activitati desfasurate pe o suprafatda mai mare de 1.000 mp se asigura un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Drumurile de acces private vor fi amenajate si intretinute pe cheltuiala investitorilor, inclusiv pe timpul
iernii.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

Zona invecinata apartinand municipiului Targoviste (teritoriul intravilan al localitatii) are ca
functiune dominanta industria si depozitarea.
Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt:
s orientarea fata de punctele cardinale si fata de vanturile dominante din zona;
*facilitatea realizarii accesului rutier din drumurile vecine amplasamentului;
*forma si dimensiunile terenului ce urmeaza a fi structurat - forma de patrulater, dar cu
dimensiuni generoase ce favorizeaza dezvoltarea service-ului auto si utilizarea eficienta a
terenului.
Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa - "REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE" si cuprinde spatii destinate zonei industriale si de depozitare, zona de
amplasare a constructiilor (zona edificabilului), zona pentru realizarea acceselor principale cu
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amenajarile aferente.

+ ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (IS) - zona ocupata de
constructii pentru service-ul auto si amenajarile exterioare aferente (alei de circulatie rutiera si
pietonala, parcaje, spatii verzi ambientale si perdele de protectie, platforme de depozitare deseuri,
utilitati).

SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE S =18 220 mp

3.5.1 Bilant teritorial, indici urbanistici
Prin solutia de organizare urbanistica se propune urmatoarea structura functionala:

ZONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA PENTRU PARCELA CE FACE OBIECTUL PUZ

BILANT FUNCTIONAL PROPUS S (mp) | Procent %
SUPRAFATA TOTALA 18220 100%
DIN CARE:

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES

GENERAL 18220 100%
BILANT FUNCTIONAL PE LOT S (mp) | Procent %
SUPRAFATA TOTALA 18220,00 | 100,00%
DIN CARE:

CONSTRUCTII SERVICE AUTO 5878,80 32,26%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA, PIETONALA, PARCARI SI o
Pl ATFORME 8605,70 47,24%
PLATFORME DEPOZITARE DESEURI + ZONA ECHIPARE EDILITARA 91,50 0,50%
SPATII VERZI 3644,00 20,00%

3.5.2 Categoriile de interventie
in plansa ,REGLEMENTARI MOBILARE INFORMATIVA” sunt prezentate principalele categorii
de interventii astfel incat, in final, intreaga structura sa functioneze unitar, in conditii optime:
- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare de zona si rezervarea terenurilor pentru principalele
echipamente ;
- Realizarea drumurilor de acces, a platformelor si a parcarilor
- Amenajarea de spatii verzi cu rol de protectie si ambiental.

3.5.3 Indici urbanistici

Procentul de ocupare a terenului: POT maxim admisibil propus prin PUZ = 50%;
Coeficientul de utilizare a terenului: CUT maxim admisibil propus prin PUZ = 1,00;
Regim maxim de inaltime HALA SERVICE P/Hmax =15 m;

SEDIU ADMINISTRATIV P+1/H max = 10 m;
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

a) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica pentru toate obiectivele din incinta se va realiza din reteaua
publica existenta pe str. Petru Cercel.

Se propune realizarea unui racord LEA 20 KV, direct la sistemul energetic national (SEN)
existent in zona (incinta Mechel) , care sa alimenteze reteaua pentru toate obiectivele propuse.
Consumatorii electrici care vor functiona la tensiunea 380/220 V - 50Hz sunt :
constructiile principale, toate constructiile anexe;
echipamente specifice utilizate la procesul de productie;
echipamentele tehnico-edilitare;
sistemul de iluminat exterior cu refectoare de atic si corpuri de iluminat de exterior montate pe
stalpii metalici.

Zonele de parcare si platformele betonate vor fi dotate cu stalpi metalici in fundatie de beton
avand Hmin= +7,00 m echipati cu corpuri de iluminat de exterior, prevazuti cu lampi de tip led.

b) ALIMENTAREA CU APA
Se propune racordarea la sistemul centralizat, prin realizarea de bransamente cu camine
apometrice.

c) CANALIZAREA MENAJERA SI PLUVIALA

Indepartarea apelor uzate menajere si a celor din procesul de spalare, se va face printr-o retea
interioara de canalizare ce va conduce apele menajare si cele rezultate din functiunea propusa catre
reteaua publica existenta de pe str. Petru Cercel, dupa ce apele au trecut printr-un separator de
hidrocarburi;

Se vor asigura pante corespunzatoare ale suprafetelor carosabile si zonelor verzi, astfel incat
apele pluviale curate sa fie separate de cele ce pot fi impurificate cu produse petroliere, acestea din
urma vor fi conduse la separatorul de hidrocarburi si mai apoi deversate in reteaua publica.

Apele pluviale rezultate de pe acoperisurile cladirilor si de pe platformele betonate, drumuri si
parcari, vor fi dirijate intr-un sistem de canale betonate, acoperite cu dale prefabricate zabrelite
circulabile (sau cu gratare metalice).

d) SISTEMUL DE TELEFONIE , SISTEMUL DE RECEPTIE TV, INTERNET

Pentru asigurarea serviciilor telefonice si a Internet-ului beneficiarul va incheia un contract de
furnizare cu unul dintre detinatorii de retele prezent in zona.

Solutia privind tipul si modul de racordare va fi stabilita de operatorul de telefonie prin proiect
special.

Exista in zona facilitati privind conectarea la sistemul digital de telecomunicatii, prin cablu sau
prin intermediul unor antene proprii.

e) GESTIONAREA DESEURILOR

Conform legislatiei actuale problema grestionarii deseurilor urbane revine administratiei locale
care trebuie sa asigure conditile si structura institutionala necesare colectarii, transportului si
depozitarii acestora in conditii sigure pentru mediu si pentru sanatatea populatiei.

Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui doar sa
asigure conditiile de aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de adminsitratia locala.
- Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se vor amenaja
puncte de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea aleilor carosabile, dotate cu cosuri
metalice, pubele sau conteinere, pe categorii de deseuri;

- Colectarea si transportul deseurilor inclusiv cele rezultate din procesul tehnologic se face de catre
firme specializate, beneficiarul avand obligatia sa incheiate astfel de contracte.
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3.7 Protectia mediului

m Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul
nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora.

= Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei.

= Se vor amenaja perdele de protectie pe parceld pentru protejarea aerului din zona.

= Intregul ansamblu de pe parceld va trebui sa beneficieze de un sistem corect de asigurare a
infrastructurii tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.

3.8 Obiective de utilitate publica

Terenul aferent studiat este in totalitate proprietate privata; nu se propun schimbari in tipul de
proprietate asupra terenurilor din zona studiata.

4.CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

m Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari a zonei de unitati industriale de
productie si depozitare, unitati nepoluante ;

m Realizarea service-ului auto in cadrul edificabilului stabilit si amenajarea spatiilor direct
aferente, precum si a functiunilor complementare ;

m Se apreciaza ca realizarea acestor dotari este oportuna si in concordanta atat cu optiunile
beneficiarului, cat si ale administratiei publice locale;

m Se apreciaza ca realizarea acestei investiti va imbunatati din punct de vedere arhitectural -
urbanistic zona si va fi rentabila din punct de vedere economic atat pentru investitori, cat si pentru
comunitatea locala.

Intocmit,

arh. urb. Dumitru Barbu
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