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1. INTRODUCERE

11

1.2

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII
CONSTRUIRE SEDIU BIROURI P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN

BENEFICIAR :S.C. MEDA S.R.L.
PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
DATA ELABORARII : IULIE 2023

OBIECTUL PUZ
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Mentinerea in intravilanul municipiului Targoviste, judetul Dambovita a parcelei cu
numarul cadastral 86042 si reglementarea urbanistica specifica in vederea realizarii
obiectivului de investitii “ CONSTRUIRE SEDIU BIROURI P+1E Sl TMPREJMUIRE TEREN”.
Parcela se afla in intravilanul orasului Targoviste conform PUG aprobat prin HCL nr.
9/1998 si prelungit conf. OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, in UTR
14 si are suprafata de 1.200,00 m?. Parcela reglementatd a fost studiatd in cadrul
documentatiei de urbanism aprobat prin HCL nr.383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE Sl ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII -
CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII, INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE,
CENTRU DE AFACERI SI ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI".

Terenul este reglementat urbanistic, conf. PUZ aprobat anterior, parcela apartine
zonei Cc — Zona functiuni complexe de interes public, are categoria de folosinta arabil
si este aflat in zona de impozitare B. Parcela nu este monument istoric, nu se afla in
raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor zone protejate, conform Listei
Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Parcela are urmatorul statut juridic:

= Teren proprietate privata in suprafatd masurata de 1.200,00 m? conform:

- Extrasului de Carte Funciara pentru informare inregistrat la OCPl sub nr.
121744/10.10.2022;

- Actului de Alipire autentificat sub nr. 451/21.05.2020
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Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone delimitate conf.
pieselor desenate, in vederea identificarii elementelor care influenteaza parcelele
reglementate:

ZONA STUDIATA (ca vecinatate, fara reglementare urbanisticd) = 8.287,00 m?

ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 1.200,00 m?

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 86042, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD T.A.P.
SuUD NC 70374
EST Nita Nicolae
VEST Calea lalomitei

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 86042, CARE FACE OBIECTUL PUZ SE AFLA LA
URMATOARELE DISTANTE FATA DE CELE MAI APROPIATE LOCUINTE:

NORD 270 m
SuD 300 m
EST 4,25 km
VEST 580 m

SURSE DE DOCUMENTARE
LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL TARGOVISTE;

PUZ "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI ACTIVITATI
COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII, INTRETINERE,
INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI SI ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI"
aprobat prin HCL nr.383/29.11.2006;

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af;
Plan de situatie vizat OCPI Dambovita;
Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera;

LISTA AVIZELOR NECESARE ELABORARII DOCUMENTATIEI PUZ:

Aviz Compania de Ap3;
Aviz Distrigaz;
Aviz Electrica;
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- Aviz Orange;

- Aviz DSP;

- Aviz APM;

- Aviz DAPPP;

- Aviz Politia Rutiera;

- Aviz de oportunitate CJ Dambovita;
e DATE STATISTICE

Nu este cazul

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI
e DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Targoviste este municipiul de resedinta al judetului Dambovita, Muntenia, Romania.
Reprezinta principalul centru economic, cultural, politic si administrativ al judetului
Dambovita. Impreund cu acesta face parte din regiunea de dezvoltare Sud-Muntenia.
Este situat in partea central sudica a Romaniei si este strabatut de paralela
44°55'27"N si meridianul 25°27'24"E, fiind pozitionat la trecerea dintre Campia
Romana si dealurile Subcarpatilor ce continua spre Muntii Bucegi. Targoviste se afla
la o distanta de 80 km de Bucuresti, capitala Romaniei.

in 2011 avea o populatie de 79.610 locuitori si era 27-lea oras al Romaniei dup3

numarul de locuitori. Zona studiata este amplasata de-a lungul strazii Calea lalomitei
(DN 71).

e CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementata prin PUZ s-a dezvoltat similar parcelarului finvecinat si
sistematizarii terenurilor aflate Tn extravilan si intravilan in ceea ce priveste
dezvoltarea terenurilor cu categoriile de folosinta arabil conf. prevederilor legislatiei
si normativelor in vigoare. Parcela a fost studiata in documentatia de urbansim
aprobatad prin HCL nr.383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE
LOCUINTE SI ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL,
PRESTARI SERVICII, INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI SI
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ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI". Zona este pozitionatd excentric fatd de trupul
central existent, intr-o zona cu dezvoltare preponderent de comert si prestari servicii.

e POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita caracteristicilor functionale, a istoricului zonei si a localitatii, a fluxurilor de
circulatie rutiera si pietonalad existente, zona reglementata are un potential ridicat
de dezvoltare, in sensul incurajarii functiunilor de servicii care vor asigura:

- dezvoltarea zonei la nivel individual prin extinderea zonei functionale de institutii
si servicii si crearea unei identitati zonale la nivelul orasului;

- crearea unor noi locuri de munca ce vor ajuta in mod direct la economia
municipiului Targoviste dar si limitrof acestuia;

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Parcea reglementata prin PUZ, cu suprafata de 1.200,00 m? si numarul cadastral
86042, se afla in UTR 14, in intravilanul municipiului Targoviste, la est de trupul
principal al intravilanului si centrul orasului. Accesul rutier si pietonal este asigurat
prin strada Calea lalomitei. Ca si pozitionare fata de ariile naturale protejate, zona
reglementata se afla la o distanta de 5,10 km fata de cea mai apropiata arie naturald
protejata NATURA 2000 — Lacurile de pe Valea llfovului, cod ROSPA 0124.

e RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEl, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Zona reglementata se afla in intravilanul localitatii, avand relatii cu privire la
cooperarea in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general sau alte dotari
urbane de interes public. Pozitia zonei reglementata fata de localitate este situata la
est fata de centrul UAT al orasului. Accesibilitatea este asigurata de strada Calea
lalomitei. Exita urmatoarele retele de infrastructura tehnico edilitara in vecinatatea
zonei reglementata:

= RETEA DE GAZE NATURALE
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* RETEA DE CANALIZARE MENAJERA
* RETEA DE APA
* RETEA DE ENERGIE ELECTRICA

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

= RELIEFUL:

Municipiul Targoviste este situat in campia subcolinara care-i poarta numele, parte a
campiei piemontane inalte, la zona de contact dintre Subcarpatii Getici si Campia
Romana. Orasul beneficiaza de o asezare prielnica, Tn apropierea paralelei de 45°,
anume 44°56' latitudine nordica si meridianul 25°26' longitudine estica.

Aflat la incrucisarea unor vechi drumuri comerciale (Buzau, Braila, Giurgiu, Brasov,
Campulung), municipiul reprezinta un important nod al cdilor de comunicatii rutiere
si feroviare, gasindu-se la numai 78 km de Bucuresti, la 48 km de Ploiesti si la 110 km
de Brasov.

Cadrul natural a asigurat conditii de habitat deosebit de prielnice pentru dezvoltarea
unui centru urban, in jurul caruia au gravitat asezari rurale insirate pe vaile mijlocii
ale raurilor lalomita si Dambovita. Targovistea de astazi reprezinta un important
centru cultural-istoric si turistic al tarii.

. RETEAUA HIDROGRAFICA:

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul municipiului Targoviste se incadreaza intre
2 bazine hidrografice si anume:

1. Bazinul hidrografic lalomita — Buzau cu raul lalomita si afluentul sau paraul
Milioara. Raul lalomita prezinta o albie in forma de U, cu maluri inalte de 5.00 — 8.00
m si un gradient hidraulic de cca 2%, care permite scurgerea rapida a apelor si de
aceea zona nu prezinta potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.
in perioadele cu precipitatii abundente, viiturile erodeaza intens malurile.

Pe raul lalomita este amenajat un prag de fund, in aval de podul de la Teis, pentru
protejarea acestuia si apararii de mal. Din dreptul acestor amenajari este deviata apa
lazului Morilor care a fost folosit in trecut la punerea in miscare a morilor. Acest curs
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de apa prezinta maluriTnalte de 0,5 — 1,5 m, acoperite cu vegetatie. Din apa canalului
este alimentat lacul artificial situat Tn Parcul Chindia.
in dreptul sediului Apele Romane, pe raul lalomita este amenajatd o acumulare cu
baraj de beton, din care se formeaza un canal de aductiune — derivatia Targoviste,
prin care se dirijeaza apa catre lacurile de la Vacaresti de pe cursul paraului llfov.
Paraul Milioara in prezent are un debit temporar, a suferit importante modificari
antropice in decursul timpurilor. El prezenta initial un curs puternic meandrat. Dupa
realizarea valului de aparare si Santul Cetatii, apa

2. Bazinul hidrografic al raului Arges are ca afluent principal raul Dambovita. Raul
Dambovita colecteaza paraul llfov care strabate partea de vest a municipiului
Targoviste.
Paraul llfov isi are izvoarele prin paraul Plaiului, sub dealul Priseaca si prezinta un curs
permanent aproape paralel cu cel al raului Dambovita, cu numeroase meandre. Pe
cursul sau superior sunt amenajate prin baraje de pamant trei lacuri, cu dimensiuni
variabile.
Din dreptul traversarii DN 72 Targoviste —Campulung Muscel, paraul lifov prezinta un
curs amenajat, canalizat prin care s-au eliminat meandrele

= CLIMA:

Din punct de vedere climatic regiunea este sub influenta subclimatului continental,
cu temperatura medie anuala de 9 - 11° C si medie multianuala de cca. 10,7°C.
Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se situeaza in macrozona de
intensitate seismica “8.1” (conform SR 11.100/1-93 zonarea seismica), iar conform
Normativului P 101/2006, cu:

- ag=0,24g

- Tc=1,6sec
Adancimea de inghet conform STAS 6054 — 77 este de 80 — 90 cm.
n CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in municipiul Targoviste,
judetul Dambovita. Peisajul in zona este antropizat, fiind utilizat in scopuri comerciale
si de prestari servicii. Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana.
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24 CIRCULATIA
e ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.
= CIRCULATIA RUTIERA

Asezat la o veche rascruce de drumuri comerciale, orasul este si astazi un nod feroviar
si rutier, putand fi usor abordat din toate partile.
Municipiul Targoviste este situat in vecindtatea capitalei Romaniei, la o distanta de
80 km de Aeroportul International Henri Coanda. Prin Targoviste trec drumurile
nationale:

= DN71 - Tartasesti — Targoviste — Pucioasa — Sinaia — 109 km

= DN72 - Gaesti — Targoviste — Ploiesti — 76 km

= DN72A - Targoviste — Campulung — 61 km

De asemenea, o serie de drumuri judetene ajung in municpiu:
= DJ 711 Targoviste — Matraca - Lazuri - Comisani - Bdleni - Bujoreanca
= DJ 712 Targoviste — Sotanga — Vulcana-Pandele — Branesti — Pucioasa
= DJ 718A Targoviste — Manastirea Dealu
= DJ 719 Targoviste — Valea Voievozilor
= DJ721Targoviste — Colanu — Vacaresti — Persinari — Gura Sutii — Produlesti
— Costesti Deal

Reteaua stradala primara consta in artere de circulatie ce asigura o capacitate ridicata
de circulatie si o viteza de deplasare mai rapida pentru realizarea unor relatii in cadrul
localitatii ce leagd puncte importante. In zona studiatd prin PUZ se regiseste strada
Calea lalomitei care asigura circulatia rutiera intre corpul central al intravilanului
localitatii si zona de studiu. Profilul strazii Calea lalomitei a fost propusa pentru
sistematizare in cadrul documentatiei PUZ, aprobata prin HCL nr.383/29.11.2006 -
"LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE Sl ACTIVITATI
COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII, TNTRETINERE,
INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI S| ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI".
Profilele se vor mentine, nefiind necesara modificarea aliniamentelor existente sau a
imbracamintii existente, completarea cu spatii pietonale, pluviale, etc, conform
documnetatiei aprobata anterior.
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PROFIL STRADAL1 -1
EXISTENTMENTINUT - CALEA IALOMITEI
{conform PUZ "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA

e

REGIM MINIM DE

ALINIERE

|REGIM MINIM DE

ALINIAMENT
f
ALINIAMENT

ALINIERE

paliu e

1 1 1 1 £|8 N
[ [ | [ 14
1 } 1 1 o & =
1,00 0,75 0,75 0,75 0,75 1,00
2,25 ——+—+

500 00—+ 250 7,00+ 4+ 225+ 5,00
+— 5,00 " minim 26,00 + 5,00

SCARA 1:200

. CIRCULATIA FEROVIARA
Nu este cazul.

. CIRCULATIA AERIANA
Nu este cazul.

e CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI
ALE ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE
REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN
COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia zonei reglementata, situata in intravilanul orasului
Targoviste, traficul existent este generat de activitatile prezente, comerciale si de
servicii, specifice, dar si de tranzit. Traficul rutier, aferent strazii Calea lalomitei, este
compus preponderent din autovehicule de tonaj mic, dar si de tonaj mare, fiind o
artera de tranzit. Nu exista greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de realizarea
a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun sau intersectii cu
probleme. Obiectivul de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic
suplimentare neglijabile.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
e PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona reglementata se prezinta similar din punct de vedere functional parcelarului
existent in zona studiatda. Zona reglementata cu categoria de folosinta arabil,

10|21
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functiunea dominanta a zonei, conform documentatiei de urbanism aprobata
anterior prin HCL nr. 383 din 29.11.2006 pentru ”Lotizare teren pentru construirea
de locuinte si activitati complementare locuirii - centru comercial, prestari servicii,
intretinere, invatamant, sanatate, centru de afaceri si zona de cazare - 5 hoteluri” in
Municipiul Targoviste in zona Bazei de Agrement ”Crizantema”, strada Calea
lalomitei) este de Cc — Zona cai de comunicatie si constructii aferente.
RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Terenul reglementat este situat in UTR 14 si are access din strada Calea lalomitei.
Suprafata totald a parcelei studiate este de 1.200,00 m?.

Functiunile existente (L - zona rezidentiala cu locuinte de tip urban P, P+1, P+2 (pana
la 10 m) si functiuni complementare, Iz — zona de dotari de interes public zonal, C —
zona de comert, prestari servicii, loisir, T — zona de dotari, intruniri, afaceri, turism si
alimentatie publica, P — zona spatii plantate de protectie si ambientala, Cc — zona
pentru cai de comunicatie si constructii aferente), se regasesc in imediata vecinatate
a zonei reglementate prin PUZ.

Nu exista incompatibilitati functionale in zona studiatda Tn urma propunerii
prezentului PUZ. Prin prezentul PUZ se propun zone noi, respectiv IS cu indicatori
urbanistici noi.

GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Zona reglementata nu este ocupata de fond construit.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Zona reglementata nu este ocupata de fond construit.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iIN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona reglementata are acces prin intermediul strazii Calea lalomitei, prin transport
cu mijloace proprii, catre serviciile si institutiile de interes general amplasate in
centrul orasului la o distanta de aproxitmativ 2,10 km.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Zona studiata nu este ocupata in prezent de spatii verzi special amenajate. Se vor
asigura spatii verzi in proportie de minim 30% din suprafata parcelei reglementata.
EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Conform Studiului geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investitii realizate
in zona reglementata se vor respecta cu strictete concluziile si recomandarile
studiilor geotehnice aprofundate, elaborate pentru fiecare obiectiv de investitie in
parte.
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e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

nr.crt. | DENUMIRE

[ STAREA STRAZILOR

- strada Calea lalomitei din zona studiata prin PUZ este in stare buna, fiind
conforma cu prevederile legale in vigoare si asigurand fluenta rutiera catre
functiunile existente;

i PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- profilul stradal este complet, nefiind necesara amenajarea cu spatii verzi,
pluviale, acostament, etc., conf. Profil 1-1, pentru strada Calea lalomitei;

i INTERSECTII CONFLICTUALE

- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii;

\Y STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stanjeneste functiunile
invecinate. Distanta dintre zona reglementata prin PUZ si cea mai apropiata
locuinta intabulata, fiind de 270 m (nord);

Vv STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- nu este cazul;

VI OCUPAREA TERENURILOR
- nu este cazul;

Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE

- conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare;

VI NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterana NU a fost interceptata in
foraje. Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile;

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

- terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Conf. PUG
UAT Targoviste, parcela nu se afld in apropierea unei zone cu risc seismic sau in
apropierea altor zone cu riscuri naturale;

X SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;
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ECHIPAREA EDILITARA
e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

n zona studiatd, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:
= RETEA DE GAZE NATURALE
= RETEA DE CANALIZARE MENAJERA
* RETEA DE APA
= RETEA DE ENERGIE ELECTRICA

Pentru asigurarea resurselor tehnico-edilitare se vor utiliza urmatoarele:

- Racord la reteaua de energie electrica;

- Racord la reteaua de gaze naturale;

- Racord la reteaua de ap3;

- Racord la reteaua de canalizare menajera;

PROBLEME DE MEDIU

e RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT
in zona studiatd prin PUZ nu existd cadru natural valoros, parcelele cuprinse in zona
studiata prin PUZ sunt parcelele din extravilanul si intravilanul orasului Targoviste, aflate
in proprietatea persoanelor fizice sau juridice si in domeniul public, fiind antropizate.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI

DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu existd puncte si trasee din sistemul cailor de comunicatii din zona studiata prin PUZ
(Calea lalomitei) sau elemente aferente categoriilor echiparii edilitare care reprezinta
riscuri pentru zona studiata prin PUZ.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Zona reglementata care face obiectul PUZ se afla la o distantd de 5,10 km fatd de cea mai

apropiata arie naturala protejata NATURA 2000 — Lacurile de pe Valea llfovului, cod
ROSPA 0124.
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2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizionala.

Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei au fost prezentate in cadrul
raportului informarii si consultarii publicului care fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general. Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate
observatii sau sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit in
forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de
nivel minim.

PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI DAMBOVITA
Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform reglementarilor documentatiei de urbanism PUG Oras Targoviste, nr.
2229/05.07.1995, aprobat prin HCL nr. 9/1998 prelungit conf. OUG nr.51/21.06.2018
prin HCL nr. 239/29.06.2018, zona reglementata este situatad in UTR 14 si are acces
din strada Calea lalomitei si are categoria de folosinta este arabil.
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3.3  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Executarea obiectivului va avea un impact minim asupra mediului. Indicatorii
urbansitici propusi vor respecta cadrul legislativ si normativele in vigoare. Functiunea
propusa nu presupune procese tehnologice poluante fonic, particule, deversari de
substante chimice, contaminari ale solului, apei sau aerului. Se va mentine o pondere
de minim 20% din zona reglementata sub forma de spatii verzi amenajate.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in incinta parcelei reglementata se realizeaza din strada Calea lalomitei.
Volumul de trafic care va fi generat de parcela reglementata va fi unul redus. Avand
in vedere situatia identificata pe teren, volumele si tipurile de trafic preconizate,
consideram ca nu este necesarda modernizarea circulatiei si anume a profilului stradal
existent pentru Calea lalomitei. Profilul strazii din zona studiata prin PUZ se va
mentine, conf. documnetatiei de urbanism aprobata anterior prin HCL nr.
383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI
ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII,
INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI S| ZONA DE CAZARE -
5 HOTELURI".

Se propune mentinerea aliniamentelor stradale si intretinerea platformei de rulare a
profilului existent 1-1, conf. pieselor desenate. Pozitia si configuratia accesului rutier
si pietonal in incinta se va realiza la fazele de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.

PROFIL STRADAL 1 -1

EXISTENT/MENTINUT - CALEA IALOMITEI

(canform PUZ "L OTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI
ACTIVITA T1 COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRE STARI
SERVICH, INTRETINERE, INVATAMANT, TATE, CENTRU DE AFACERI Si
ZOMNA DE GAZARE - 5 HOTELURI” aprobat prin HCLIr 383/29. 11 2006)

REGIM MINIM DE

ALINIERE

| REGIM MINIM DE

ALINIAMENT
patiu verd
F
ALINIERE

GEITRTE
ALINIAMENT

1 1 1 1 .

aale al

1 } 1 1 ®

5,00 7,00 +—2,50 —+ 7,00 + 5,00

+—5,00 + minim 26,00 + 5,00
SCARA 1:200

1,00 0,75 0,75 0,75 0,75 1,00
+—+—2,25 ——+— +—t—+—2,25 —t
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INDICI

REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA -
URBANISTICI
Reglementarile urbanistice conf. PUZ “CONSTRUIRE SEDIU BIROURI P+1E SI
TMPREJMUIRE TEREN” se aplic3 strict parcelei avand numarul cadastral 86042, conf.
PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE. PLANSA 7 — MOBILARE
URBANISTICA ILUSTRATIVA nu are caracter de reglementare, solutia reprezentat3
fiind informativa, orientativa si nu poate fi utilizata pentru emiterea autorizarii

lucrarilor de construire.

e REGLEMENTARI URBANISTICE
- Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral 86042 cu suprafata de
1.200,00 m?, se va metine in intravilanul orasului Targoviste;
= Sereglementeaza pe intreaga suprafata a parcelei avand numarul cadastral NC
86042, suprafata de 1.200,00 m?, zonele functionale conf. PLANSA 4 —
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE:
= IS — ZONA ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE cu indicatorii urbanistici:
POT: 60%; CUT: 1,00; Regim de inaltime: P+2E;
- Stabilirea zonei edificabile pentru parcela cuprinsa in zona reglementata prin PUZ;

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA

rrt SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT

R m.p. % m.p. %

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ 1.200,00 100 1.200,00 100
EXISTENT PROPUS

1 cc ZONA FUNCTIUNI COMPLEXE DE 1.200,00 | 100,00% 0,00 0,00%
INTERES PUBLIC

5 is ZONA INSTITUTII SI SERVICII 0,00 0,00% 1.200,00 | 100,00%
PUBLICE
TOTAL 1.200,00 | 100,00% 1.200,00 | 100,00%
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- RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul
stradal)

REGIM MINIM DE ALINIERE (m)

nr.crt. Strada

I Calea lalomitei 5,00

RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE

nr.crt. NR.CAD. NC 86042
| RETRAGERE MINIMA LATERALA (nord) 2,00
I RETRAGERE MINIMA LATERALA (sud) 0,00
1l RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA 2,00
REGIM DE INALTIME
INALTIME .
Arert ZONA REGIM MAXIMA LA N'&QILII/:/':/'E A
| FUNCTIONALA INALTIME CORNISA / N
COAMA
ATIC
| IS P+2 9,00 12,00
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT CuT
| IS 60% 1,00

- Tn situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembréri sau alipiri de loturi), ulterioare
aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele,
zona edificabilda a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
n afara zonei edificabile (destinata realizérii clddirilor) in interiorul proprietétii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonale/carosabile,
parcari, amplasare cabind poarta, amplasare mobilier urban, etc., cu respectarea
legislatiei si normativelor in vigoare.
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
ECHIPAREA EDILITARA SE VA ASIGURA ASTFEL:

ALIMENTARE APA POTABILA - RACORD LA RETEAUA DE APA

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE - RACORD LA RETEAUA DE CANALIZARE
MENAJERA

ENERGIE ELECTRICA - RACORD LA RETEAUA DE ENERGIE
ELECTRICA

GAZE NATURALE - RACORD LA RETEAUA DE GAZE NATURALE

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Nu exisa probleme de mediu.

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Nu este cazul.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Retea publica de canalizare cu instalatii de preepurare, dupa caz.

e Depozitarea controlata a deseurilor
Se vor amenaja platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere in
limtele zonei reglementate.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii
verzi in procent de minim 30% din suprafata zonei reglementata.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

e Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

e Valorificarea potentialului balnear — dupa caz
Nu este cazul.

¢ Eliminarea disfunctiilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore
Nu este cazul.
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3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
n zona studiatd prin PUZ au fost identificate urméatoarele tipuri de proprietate asupra

bunul imobil:

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL;
PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

PARCELA CARE FACE OBIECTUL P.U.Z. CU NC 86042 iSI VA MENTINE STATUTUL
JURIDIC.

e Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:
Costurile generate de implementarea PUZ “CONSTRUIRE SEDIU BIROURI P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN”, vor fi suportate din fonduri proprii ale beneficiarului

investitiei.

Planul de actiune va fi compus din urmatoarele etape, esalonate conform

urmatorului grafic de etapizare a investitiilor, lista nefiind exhaustiva:

1.

oV A wWwN

7.
8.
9.

Evaluarea initiala si planificarea (1 luna)

Asamblarea echipei de proiect (1-2 luni)

Proiectare si planificare urbana (2-3 luni)

Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (3-6 luni)

Atribuirea contractelor de constructie (1-3 luni)

Executia lucrdrilor de constructie, inclusiv executia lucrarilor de infrastructura
pentru acces si utilitati (6-12 luni)

Inspectarea si punerea in functiune (1-2 luni)

Post-constructie si monitorizare (continua dupa finalizarea constructiilor)
Evaluarea finala si inchiderea proiectului (1-2 luni)

Duratele mentionate sunt doar estimari si pot varia in functie de complexitatea

proiectului, conditiile locale si posibilele intarzieri in obtinerea autorizatiilor si aprobarilor

necesare.

19]21



ARCHITECTURE
URBAN PLANNING

CONSULTANCY

®®

Certification

Nr. certificat : 3929 Nr. certificat : 4462
1SO 14001:2015 ISO 9001:2015

3.9 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalitatilor

nr.crt. | DENUMIRE

| STAREA STRAZILOR
- strada Calea lalomitei din zona studiata prin PUZ este in stare buna, fiind
conforma cu prevederile legale in vigoare si asigurand fluenta rutiera catre
functiunile existente.

I PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
- profilul stradal este complet, nefiind necesara amenajarea cu spatii verzi,
pluviale, acostament, etc., conf. Profil 1-1, pentru strada Calea lalomitei.

1l INTERSECTII CONFLICTUALE
- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii;

v STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stanjeneste
functiunile invecinate. Distanta dintre zona reglementata prin PUZ si cea mai
apropiata locuinta intabulata, fiind de 270 m (nord).

' STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- nu este cazul;

Vi OCUPAREA TERENURILOR
- nu este cazul;

Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE
- conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare.

Vi NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
- conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterana NU a fost interceptata
in foraje. Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile;

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
- terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu
exista riscuri antropice. Nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare
pentru sistematizarea acestuia;

X SURSE DE POLUARE
-nu este cazul;
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Nu este necesara reglementarea suplimentara prin PUD a zonei reglementata ulterior aprobarii
PUZ prin HCL Oras Targoviste;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnaturad R.U.R.
D3DzoE

REDACTAT,
urb. Mihai NICOLESCU

PROIECTANT DE SPECIALITATE,
ing. Corina MEREU

telefon :0730.036.101/0721.559.939
21'21 email : office@gwtarh.ro
website  :www.gwtarh.ro

SEDIU CENTRAL : jud. Dambovita, mun. Targoviste, str. Plutonier Ditescu Stan, nr. 1-3
SEDIU Bucuresti : Sector 2, str. Toamnei, nr. 120, Parter



