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1. INTRODUCERE
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Str. Gib Constantin, nr. 36, municipiul Targoviste, judetul DAmbovita

)

’0
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Municipiul Targoviste

)

*
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Dr. Urb. Peis. Lavinia Luparu

« Data elaborarii mai 2023

1.2. Obiectul lucririi

Solicitari ale temei program

Scopul prezentei documentatii de urbanism PUZ este de creare a cadrului legislativ autorizarii
lucrarilor de construire unui teren de sport multifunctional pe terenul situat in municipiul Targoviste,
Str. Gib Constantin aflat Tn proprietate publica a Municipiului Targoviste conform Extrasului de Carte
Funciara nr 86049 si a Listei bunurilor din domeniului public si privat al Munucipiului Targoviste
avand Numarul Cadastral 86049. Conform extrasului de carte funciara, suprafata acestuia este de 3.731
mp, nu exista inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinta este curti-constructii.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent viitoarei documentatii de urbanism PUZ se vor
stabili regulile de autorizare a lucrarilor de executie a demolarii constructiilor existente si a construirii
celor noi.

1.3. Surse documentare si avize obtinute
In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de
studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente in curs de realizare/aprobare, precum si studiul
Geotehnic solicitat in CU si se vor propune solutii pentru corelarea acestora.
La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate Tn considerare si preluate
urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

- P.U.G. Municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9 din lanuarie 1998 in vigoare conform
0.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L. nr. 239/29.06.2018;

- P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 27/2002,;

- Certificatul de Urbanism nr. 109/14.02.2023,;

- Extrase de Carte Funciara si acte de proprietate;

- Planul de situatie vizat OCPI nr. 536/11.04.2023

- Studiul geotehnic — aprilie 2023 (executant: S.C.CARMEN GEOPROIECT S.R.L., specialist:

ing.geol.Petre Ana Maria)
- Studiu topografic vizat OCPI cu aviz de receptie tehnica nr. 536/11.04.2023 (specialist: Cristina
Dragut);
- Anunturi informarea publicului:
= Etapa I|-Initiere de elaborare, nr. inregistrare 15055/03.05.2023;
= Etapa Il- Etapa de elaborare a propunerilor, nr. inregistrare 19103/03.06.2023
- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;
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Legislatie aplicabila:

- Codul civil

- Legea nr.350/3001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd precum si
prevederi din legilatia, standardele si normativele in vigoare;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului Tn procesul de elaborare
sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritroiului.

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

- Metodologia de elaborare si a continutului cadru al documentatiilor de urbanism-planuri
urbanistice zonale (PUZ) conform Ordinul Ministerului nr.176/N/16.08.2000

- Hotararea Guvernului nr.525/1996 republicata in anul 2002 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare

- Alte acte normative, Normative tehnice si STAS-uri incidente.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Regimul juridic

Terenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic Zonal
aprobat prin HCL nr. 27 din 30.01.2002).

Forma de proprietate: teren domeniu public al Municipiului Targoviste in suprafata de 3731 mp.

Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in raze de protectie a acestora.

Servituti: nu este cazul.

2.2. Regimul economic

Terenul este asimilat la UTR nr: 24

Categoria de folosinta: curti-constructii;

Functiunea dominanta a zonei: LMr — Zona reziclentiala cu locuinte P. P+1, P+2 (pana la 10 m)

Tipuri de subzone functionale: LMu2, LMr1, LMr2, Pp, A, S. ISc, Isps, TA.

Functiuni complementare admise ale zonei: activitati in unitati agricole; activitati cu destinatie
speciala - partea administrative in limita incintei existente; activitati de comer( orasenesc si prestari
servicii; spatiu plantat, element de articulare intre zone urbane; in insule activitati agro-zootehnice si de
echipare tehnico-edilitara (statia de epurare a apei Targoviste Sud) in limitele incintelor existente; in
insule activitate de depozitare deseuri industrials (zgura) de la UPET;

Utilizari permise cu conditii: zona A — utilizare exclusive pentru activitati agricole, organizate
ca exploatatii de tip industrial (sere, etc); zona S mentinerea caracterului administrativ, zona IS — se va
realize o grupare de cladin, conformata spatial ca raper urban integrat zonei, necesitatile de parcare
rezolvandu-se in subteran, in zonele de productie agro-zootehnica si de echipare tehnico--edilitara cu
respectarea normativelor specifice activitatilor respective; In zona de protectie a cursurilor de ape, cu
respectarea normelor specifice,

Interdictii temporare (pana la aprobare PUZ): parcelele adiacente la Calea Bucuresti si la Calea
Ploiesti; In zona TNh pe baza studiilor specifice care vor fundaments PUZ, in zonele de productie agro-
zootehnica din insule.
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2.3. Regimul tehnic

Parcela de teren a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ studiat pentru
realizarea cartierului de locuinte pentru tineri pe terenul situat la limita teritoriului administrativ at
municipiului Targoviste adiacent DJ711 cu functiunea dominanta locuire.

Prin H.C.L nr. 20/31.01.2023 s-a aprobat Nota conceptuala si Tema de proiectare pentru
obiectivul de investitii "Construirea unui teren de sport multifunctional (N.C. 86049) in Sagricom,
Municipiul Targoviste".

Conform prevederilor iegii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (1), lit. c) coroborat cu art. 47,
atiln (3) lit h) intrucat se solicit modificarea functiunii dominants este necesara elaborarea unei
documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si
de aprobare a acesteia de catre autontatea publics locals, cu respectarea RGU

In conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001, republicata art.32 , alin (5) , lit.a) prin Planul
Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari cu privire la accesul auto si pietonal , regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele feta de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, locurile de parcare , spatiile verzi etc.

2.4. Evolutia zonei

Zona studiata este situata in partea estica a municipiului Targoviste, in cartierul Sagricom.

In ultimele doua decenii cartierul Sagricom s-a aflat in plin proces de urbanizare, acesta fiind
continuat si in prezent. Activitatiile principale din acest cartier sunt cele de locuire si cele economice
industriale. Accesul se face prin principala si singura artera rutiera din zona - Str Silviu Stanculescu - DJ
711.

Zona studiata este amplasata median perimetral cartierului. Functiunea dominanta a zonei este de
locuire. Accesul se face prin str. Ing Gib Constantin sau prin Str. Octav Enigarescu Pe terenul care face
obiectul PUZ este amplasata o contructie — un post Trafo.

Incadrare in zond pentru terenul care face obiectul PUZ
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|

Evolutia zonei studiate

2.5. Lista Monumentelor Istorice

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015, nu se afla la mai
putin de 1000 m fatd de obiective inscrise pe aceasta lista si nu se afla intr-o zona protejata sau zona
construita protejata.

£ Straturi tematice

Repertoriul arheologic national -
puncte

Repertoriul arheologic national -
poligoane

Arhiva Repertoriul arheologic al
Romaniei - Institutul de Arheologie
Vasile Parvan

Lacase de cult
Cronica cercetarilor arheologice
Muzee si colectii

Tumuli funerari

Localitati din Romania

F Legenda

© Situri arheologice fara localizare
exacta

© Situri arheologice localizate exact
[ situri arheologice localizate exact

8‘ Leat € Garmin, INCREMENT P. USGS, METUNASA

rachncinnias | Terrea of s | Rannet & man aeeor

National (http://map.cimec.ro)
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2.6. Tncadrarea in teritoriu
Terenul care face obiectul prezentei documentatii este amplasat in partea de est a municipiului,
la o distanta de aproximativ 5000m fata de centrul Municipiului (Palatul Prefecturii),

Vecinii terenului sunt :

Vecin Forma de proprietate pe distanta de...
Nord | Teren domeniu public — Str. Ing. Gib Constantin NC 88448 30m
Vest | Teren domeniu public — Locuinte pentru tineri NC 86061 75.6m
Teren domeniu public — Gradinita NC 84128 30.m
Teren domeniu public — Cresa NC 86054 71.5m
Est Teren domeniu public — Str. Prof. Victor Oprescu 84.3m
Teren proprietate privatd — Petrica Manuel NC 88437 5.3m+48.9m
Teren proprictate privata — Neagoe Viorel NC 86971 3.4m
Teren proprietate privatd — Europroject Partener NC 71150 38.4m
Sud | Teren domeniu public — Str. Octav Enigarescu NC 88449 81,80m

Coordonatele STEREO 70
ale amplasamentului sunt:

X

Y

378151.90

540113.98

378078.43

540155.37

378075.88

540150.71

378035.77

540178.69

378033.01

540180.61

378004.04

540202.48

378002.33

540203.79

377992.09

540189.00

378050.76

540148.05

378075.38

540130.91

378137.42

540087.71

Suprafata = 3731mp

Terenul este situat in intravilan si are o suprafatd de 3731 mp, este inregistrat in cadastrul
electronic avand NC 86049 si nu are sarcini inscrise in cartea funciara. Categoria de folosinta este Curti
Constructii.
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Captura de ecran din Eterra
Extras din Planul Topo vizat OCPI nr. .....

2.7. Elemente ale cadrului natural

2.7.1 Date privind zonarea seismica

Zona Targoviste, cu o structura geologica relativ noud, formata din terenuri deformabile, de
consolidare medie, este un areal sensibil manifestarilor seismice vrancene.

Fig. 2. Zonarea teritoriului in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului ag

PROIECTANT - AREAL DESIGN S.R.L. -9-



PLAN URBANISTIC ZONAL
Construirea unui teren multifunctional (N.C.) 86049 in Sagricom

Fig. 3. Zonarea teritoriului in termeni de perioada de controt{colt), Tc, a spectrului de rispuns

Conform hartilor anexe la nonnativul P100- 12013 Valoaféé de varf a acceleratiei terenului
pentru pr01ectare pentru cutremure avand 1nterv€1hﬂ7smed1u de recuren‘;a IMR=225 ani si 20%

spectrului de raspuns Tc=0,7.sec.

; . Tc=07s
2.7.2 Date geologice generale

Targovistei, subdiviziune a Campiei - altd a Targovistei este formata
din depozite loessoide, aluvionare, eoliene si din formatitini de molasa; depozitele aluvionare datand
din Pleistocenul superior pe valea Ialomitei intre Targoviste si Aninoasa, iar depozite de pietriguri,
nisipuri datand tot din Pleistocen (Fig.4).

Pleistocen inferior (qpi)

Partea inferioara a Cuaternarului este reprezentata printr-un complex de nisipuri, pietrisuri si
bolovanisuri cu intercalatii de argile (Stratele de Candesti). Aceste depozite prezintd o dezvoltare
continud pe tot teritoriul, incepand din valea Telejanului si pana in valea Argesului, iar caracterul
predominant psefitic inlesneste trasarea limitei Neogen/Cuaternar la contactul intre depozitele pelitice
levantine si primul pachet de pietrisuri din stratele de Candesti.

Pleistocen mediu (gp2)

Stratele de Candesti sunt acoperite de argile nisipoase rosii de tip loessoid care la partea
superioara trec la depozite loessoide prifoase galbui. Grosimea lor varieaza intre 5m si 20m. In
limitele teritoriului, figurat in foaia Targoviste, depozitele argiloase roscate sunt mentionate intre
valea Cricov si Teleajen descrise ca "luturi rosii".

Pleistocen superior (qp3)

Depozitele aluvionare apartinand terasei 1nalte. Cea mai veche terasa care prezinffi o
individualitate bine conturatd in regiune, apartine Prahovei (terasa Baicoi). Aluviunile din alcatuirea
acestei trepte morfologice sunt bine descrise pe malul stang al Prahovei in aval de Campina. in acest
sector pietrisurile de terasa sunt alterate la partea superioara a depozitelor aluvionare, iar galetii
constituiti In general din roci de flis sunt fragmentati. Pietrisurile sunt acoperite de depozite loessoide
reprezentate prin argile nisipoase roscate.

Depozitele aluvionare apartinand terasei superioare apar bine dezvoltate de-a lungul vailor
Prahova, Ialomita si Dambovita. in bazinul Prahovei a fost descrisd ca "terasa Campina", iar
depozitele ei aluvionare apar in malul Prahovei, in aval de Campina. Aluviunile terasei superioare
impreuna cu depozitele loessoide din acoperis au grosime cuprinsa intre 10 si 25 m. Aceste aluviuni
sunt considerate ca reprezentand partea mijlocie a Pleistocenului superior.
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Depozitele aluvionare apartinand terasei inferioare apar larg dezvoltate in bazinele vailor
Dambovita si Talomita. Aluviunile grosiere ale acestei terase sunt acoperite de depozite loessoide,
grosimea totald a sedimentelor fiind de 10-25 m. Pietrigurile, nisipurile si depozitele loessoide care

ocupa acelasi nivel in valea Teleajenului, nu au putut fi separate cartografic, ele au fost raportate
intervalului Pleistocen superior-Holocen.

Pozitionare amplasament

LEGENDA
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|
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2.7.3 Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat pe zona de terasa a
raului lalomita, facand parte din Campia subcolinara (inaltd) a Targovistei, subdiviziune a Campiei
piemontane a lalomitei, formata din depozite loessoide, aluvionare, eoliene si din formatiuni de
molasa.

2.7.4 Date climatologice

Temperatura medie anuald a aerului este de 10° C, cu medie lunarda minima de —2,0° C
(ianuarie) si medie lunard maxima de +21,0° C (iulie); maxima absoluta a atins valoarea de +40,0° C,
lar minima absoluta a fost de —30,0° C.
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Pozitionare amplasament
Cipliegti-Vaiay <.\t Viilea : J “TRAR Y Y
B4l £ b '

() S\icjshra (Banestl) R

\ M\Woy Cojascn”

‘ 5\ \ Oriest B

Talu o ea : o

Fig. 5. Harta geomorfologicd a zonei analizate

Media cantitatilor anuale a precipitatiilor este de 600-700 mm.

Adancimea de inghet a regiunii in care se afla amplasamentul, este de 90-100 cm (conform
STAS 6054-77).

Numarul de zile cu ninsoare 20-25 zile/an.

Numarul de zile cu strat de zapada - 40-60 zile.

Directiile, frecventa si vitezele medii anuale oscileaza intre 1,1 si 3.0 m/s la Targoviste:
v" Nord- Est : frecventa 15%;

v' Sud-Vest: frecventd. 14%;
v" Nord-Vest : frecven¢id 10%

Conform CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor,
valoarea caracteristicd a incircarii din zipadi pe sol, sk in N/m?, pentru altitudini A = 1000 m, este de
2 N/m?,

Conform CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor,
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, gb in kPa, avand IMR-" 50 ani, este de 0,40 kPa.

2.7.5.1 Concluzii

Prezentul studiu s-a intocmit pe baza datelor geologice si geotehnice obtinute prin investigatii directe de
teren si de laborator, efectuate in terenul de fundare al constructiei, conform normativului NP 074/2022.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat pe zona de terasa a raului
lalomita, facand parte din Campia subcolinara (inaltd) a Targovistei, subdiviziune a Campiei piemontane a
Ialomitei formata din depozite loessoide, aluvionare, eoliene si din formatiuni de molasa.

PROIECTANT — AREAL DESIGN S.R.L. -12 -
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Zona Targoviste, cu o structurd geologica relativ noud, formata din terenuri deformabile, de consolidare
medie, este un areal sensibil manifestarilor seismice vrancene.

Conform hartilor anexe la normativul P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR= 225 ani si 20% probabilitate de
depasire In urmatorii 50 de ani, este: ag= 0,30 g, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=0,7
sec(localitatea este situata chiar pe zona de limitd).

Media cantitatilor anuale a precipitatiilor este de 600-700 mm.

Adancimea de inghet a regiunii in care se afla amplasamentul, este de 90-100 cm (conform STAS
6054-77).

Conform normativului NP 074/2022 terenul de fundare al viitoarei constructii se incadreaza ih
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Succesiunea litologica interceptata de forajele executate este urmatoarea:

e 0,00 —030 (0,60) m Umplutura/Teren vegetal;
e 0,30 (0,60) 1,80(2,30)m Complex coeziv plastic vartos;

e 1,80 (2,30) —300m Orizont necoeziv mediu indesat.

Apa subterana nu a fost interceptatd pe adancimea investigata.

Terenul de fundare este reprezentat de complexul coeziv plastic vartos, alcatuit din argile si argile
prafoase, local cu rar pietris, cu compresibilitate si activitate medie din punet de vedere al potentialului de
umflare si contractie. Adancimea de fundare va fi sub adancimea de inghet, la cota constructiv necesara, cu
respectarea prevederilor NP 126/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari
si contractii mari, cap. 4.4 si 4.5 cu privire la adancimea minima de fundare.

Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabilite pe baza determinarilor geotehnice de laborator si
conform NP 122/2010. Presiunea conventionali de baza (“on) are valoarea de 250 kPa.

2.8. Circulatia

Accesul pe teren se face prin doua variante pornind din Str. Silviu Stanculescu:

1. Prin strada Ing. Gib Constantin, strada de categoria a Ill-a, cu 2 benzi de circulatie conform
OMT 49/1998, cu imbracaminte din beton, strada care necesitda modernizare.
(traseu: Str. Silviu Stanculescu — Str. Ing. Gib Constantin)

2. Prin strada Ing. Octav Enigarescu, strada de categoria a Ill-a, cu 2 benzi de circulatie confor
m OMT 49/1998, cu imbracaminte din beton, strada care necesita modernizare.
(traseu: Str. Silviu Stanculescu — Str. Cezar lvanescu — Str. Octav Enigarescu)
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2.9. Ocuparea terenurilor

Pe teren exista 0 constructie (post Trafo). o8
Suprafata terenului Nr. Cad. 86049 = 3731 mp
din acte;
Proprietate: Domeniu public al Municipiului du\@c\
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BILANT FUNCTIONAL
SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

MR FUNCTIUNI (CATEGORII DE FOLOSINTA TERENURI) S PRGN
CRT. o 7
1 LMr — Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10m) 3731 | 100%
TOTAL 3.731 100%

2.10. Echiparea edilitara

Reteaua de alimentarea cu apa

Amplasamentul este traversat pe directia est vest de o conducta de alimentare cu apa potabila. Se
vor respecta conditiile de construire/racordare din avizul furnizorului

Reteaua de canalizare

Amplasamentul este traversat pe directia est vest de o conducta de canalizare. Se vor respecta
conditiile din avizul furnizorului

Reteaua de alimentare cu energie electrica

Pe amplasament se afla un post Trafo in zidarie (PTZ) .

Reteaua de alimentare cu gaze
In vecinatatea amplasamentului se afla conducte de alimentare cu gaze naturale

2.11. Protejarea mediului si a sanatitii populatiei
Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediulul si sdndtatea populatiei sunt:
- drum neamenajat Tn profil transversal - sursa de poluare a aerului cu praf, noxe si poluare fonica;
- zona industriala din vecinatate - sursa de poluare a aerului cu praf, noxe si poluare fonica;
Amplasamentul investitiei nu este supus riscurilor naturale previzibile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Recomandarile studiilor de fundamentare
o DRUMURI, PLATFORME, ALEI

e Dimensionarea patului viitoarelor platforme precum si a imbracamingii bituminoase va fi
stabilita de catre proiectant in functie de dimensiunile sistemului proiectat (elastic - rigid).

e La reabilitarea sistemului rutier, pentru lucririle de terasamente proiectate (drumuri,
platforme si alei), se va lua in considerare faptul ca formatiunile pelitice, Intalnite in patul
drumului (argile cu activitate medie), au o calitate ,rea" ca material de umpluturd pentru
terasamente, necesitand tratare mecanicd sau chimica pe o adancime de 20 cm si aducerea
noului terasament la un grad de compactare in conformitate cu normativele in vigoare in
cazul in care se doreste folosirea acestora.

e Pe zona de conexiune, refacerea stratului de asfalt in zonele cu degradari accentuate.

e Executia in etape, lasandu-se intre etape un timp suficient pentru stabilizarea conditiilor de
umiditate.

#
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e Dirijarea apelor de suprafata si drenarea platformei pentru a evita stagnarea apei si umflarile
aferente.

e Serecomanda indepartarea in totalitate a stratului de umpluturd, in masa argiloasa, conform
normativelor Tn vigoare.

e in scopul prevenirii degradarii in timp a structurilor rutiere se impune Intretinerea periodica a
acestora.

e Drumurile, platformele si aleile vor fi prevazute cu rigole etanse, iar zona adiacenta acestora se
va amenaja in scopul prevenirii stagnarii apelor pluviale.

e [Este necesarda compactarea corespunzatoare a noilor umpluturi, {inAind seama la punerea in
opera de natura materialului de aport si umiditatea optimda de compactare (wopt), conform
rezultatelor incercarilor Proctor ce vor fi executate conform STAS 1913/13-83. Gradul de
compactare va fi determinat de un laborator autorizat si va fi de minimum 95%.

e Respectarea Intregului complex de masuri pentru prevenirea si remedierea degradarilor
provenite din inghet — dezghet, conform STAS 1709/2 — 90.

e Pentru zona caii de rulare, se va asigura o rambleiere cu material de umplutura care sa asigure
protectia la inghet.

e Se va tine seama de prevederile cuprinse in "Instructiunile tehnice departamentale pentru
prevenirea si remedierea defectiunilor la imbracamintea rutiera" (indicativ CD98 — 96).

o CONSTRUCTII

e  Sevor respecta prevederile NP 126/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari si contractii mari.

e  Se vor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata (precipitatii, etc), atat
in perioada executiei cat si in timpul exploatarii constructiilor i din pierderi accidentale
ale retelelor hidroedilitare.

e intre constructie $i marginile sapaturii se recomanda sa se realizeze o umpluturd bine
compactatd din pamantul rezultat din excavare (cu aport material pentru desensibilizare — 3-
10 % viacalco, ciment, etc. sau alte tipuri de lianti hidraulici pentru compactarea
materialelor cu umflari si contractii), umplutura ce va servi si ca suport pentru trotuar.

e Pentru asigurarea protectiei impotriva infiltratiilor constructia va fi prevazuta cu un trotuar
etans cu latimea de 1,50 m asezat pe un strat de pamant stabilizat, cu panta spre exterior care
sa conduca apele meteorice la un sistem de evacuare.

e  Umpluturile sub pardoseli se vor executa fie din pamanturi fara potential de contractie-
umflare, daca se dispune de un astfel material in zona fie din pamanturi cu umflari si
contractii mari stabilizate; In ambele cazuri, umpluturile vor fi bine compactate, in straturi de
15-20 cm grosime, fiind interzisa utilizarea materialelor drenante.

PROIECTANT — AREAL DESIGN S.R.L. 16 -16 -




PLAN URBANISTIC ZONAL
Construirea unui teren multifunctional (N.C.) 86049 in Sagricom

e Vor fi prevazute hidroizolatii pana la suprafata terenului.

e in cazul aparitiei de infiltratii, se va executa un sistem de rigole care sd adune apele in
interiorul unei base, de unde acestea vor fi evacuate prin pompare si conduse in sistemul de
canalizare al zonei.

e inainte de realizarea sapaturilor pentru fundatii, terenul se va nivela si amenaja
corespunzator scurgerii spre exterior a apelor pluviale.

e  Sapaturile mai adanci de 1,50 m se vor realiza in taluz 1:1,5 sau cu sprijiniri verticale
dimensionate corespunzator.

e Dupa terminarea sdpaturilor, nainte de turnarea betonului de egalizare se va executa o
politura de 3-5 cm.

e Ritmul turnarii betonului de fundare trebuie sa fie rapid si de preferabil intr-o perioada.
uscata.

o GoatorspRlarinelensyievdstalaia-eoasUSRAES restistqe articlle desdavitapesing higrel:

> Pamant vegetal — proprietati coezive slabe, categoria de teren usor pentru sapatura
manuald si categoria I pentru sdpatura mecanizatd, greutate in sapatura
1200-1400 kg/mc si o afanare dupa executia sapaturii de 14%-28%;

» Umplutura — proprietati coezive slabe, categoria de teren tare pentru sdpaturd
manuald si categoria II pentru sdpatura mecanizatd, greutate in sapatura 1800-
1900 kg/mc si o afanare dupa executia sapaturii de 8%-17%.

> Argila — proprietati foarte coezive, categoria de teren foarte tare pentru sdpaturd
manuali Si categoria II pentru sipitura mecanizatd, greutate in sipaturd 1800-2000 kg/m?3
si o afanare dupa executia sapaturii de 24%-30%.

> Argila prafoasd — proprietati coezive mijlocii, categoria de teren tare pentru sapaturad
manuald si categoria II pentru sdpatura mecanizatd, greutate in sapatura 1800-
2000 kg/mc si o afanare dupa executia sapaturii de 24%-30%.

> Pietris cu nisip - proprietati slab coezive, categoria de teren tare pentru sdpaturd
manuala si categoria Il pentru sdpatura mecanizata, greutate in sapatura 1750-
2000 kg/m3 si o afanare dupa executia sapaturii de 14%-28%.

e inainte de turnarea betonului de egalizare, se va intocmi proces verbal de constatare a
naturii terenului de fundare de catre inginerul geolog.

e  Orice problema legata de terenul de fundare se va solutiona impreuna cu inginerul geolog.

e Avizarea poate fi realizatd de cétre un inginer geolog din cadrul firmei SC CARMEN
GEOPROIECT SRL sau de catre un verificator de proiecte Af. Se recomanda anuntarea
persoanei care va realiza avizarea cu cel putin o zi inainte de finalizarea sapaturilor;

3.2. Reglementiri urbanistice
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Zona studiata este situata in partea esticd a municipiului Targoviste, In cartierul Sagricom.
Parcela de teren a fost studiatd in cadrul documentatiei de urbanism PUZ pentru realizarea cartierului de
locuinte pentru tineri pe terenul situat la limita teritoriului administrativ al municipiului Targoviste,
adiacent DJ711 cu functiunea dominantd de locuire. Prin HCL nr.20/31.01.2023 s-a aprobat Nota
conceptuald si tema de proiectare pentru obiectivul de investitii prezent.

Functiunea dominanta a zonei LMr — Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10m).

INDICATORI URBANISTICI

Criteriu Sltua}le existenta Reglementiri propuse
in teren
U.T.R. 24 24
Zona functionala LMr V1
POT maxim 12% -
P.O.T. maxim constructii/teren
! S : - 20%
multifunctional
P.O.T. maxim alei/platforme - 20%
C.U.T. maxim 0,53 0,20
Rh maxim P, P+1, P+2 P+1
H maxim 10m 8.00 m
Zona rezidentiala cu Spatii verzi amenajate
Functiune dominanta locuinte P, P+1, P+2 (plantate), agrement si
(pana la 10m) sport
BILANT TERITORIAL
V1 - SPATII VERZI AMENAJATE (PLANTATE), AGREMENT SI SPORT
EXISTENT PROPUS
Sué)r;e;)f;a‘ga % Suprafata(mp) %
Zona de constructii si amenajari
sportive 11
-punct trafo (existent) (punctul 3% 746 20%
-gradena / tribuna trafo)
-teren sport multifunctional
Zona spatii verzi plantate
-gazon - - 2238,6 60%
-plantatii arbori autohtoni
Zona pentru circulatii
-circulatii pietonale (ocazional
carosabild pentru intretinere) - - 746.00 20%
-platforme dalate (piatete, spatii de
intalnire)
Suprafata neamenajata 3720 mp 97% - -
Suprafata totala teren 3731 mp 100% 3731 mp 100%
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' [2.REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z Plan urbanistic zonal
"Construirea unui teren de
sport multifunctional
(N.C. 86049) in Sagricom,

Municipiul Targ

LEGENDA
umTE

Limita zonei de studiu

1 s as 1

PROFIL PROPUS
STR. GIB CONSTANTIN
STR. OCTAV ENIGARESCU

Limita parcelei care face obiectul P.U.Z
Limita P.U.Z-uri aprobate

PROPUNERI SI REGL URBANISTICE

Accesul carosabil si pietonal pe parcela
Functiunea propusa: Zona pentru spati verzi

Zona mixta propusa pentru
reconversielrestructurare
Edificabil propus.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Constructii existente in vecinatate

Constructi propuse prin alte documentatii de
urbanism in vecinatate

Zona pentru institutil si servick

Zona pentru locuire colectiva

Zona pentru locuire individuaia

Zona pentru cai de comunicatie rutiera

Zona pentru cai de comunicatie pietonala
Zona pentru spati verzi

RETELE EDILITARE

Linie electrica aeriana 20kv

ZONE DE PROTECTIE
Zona de protectie LEA 20 KV

T Denumire proiect
AR;'L“;‘EE: 'G’:;‘; L *Construirea unui teren de sport multifunctional Faza
__________ (N.C. 86049) in Sagricom, Municipiul Targoviste™

Beneficiar
Municipiul Targoviste P.U.Z.

Sef project | Ing. Silvu Cioflec

SCARA
111,000
Coordonator | Urb. Lavinia Lupary

PLANSA
Uz

Prokctet REGLEMENTARI URBANISTICE

—_— 2

Desenat

Plansa U2 — Reglementari urbanistice — zonificare ,unctionala

INDICATORI URBANISTICI SOLICITATI PRIN PUZ
UT.R. =24
S. teren =3731mp
POT max. constructii =20%
POT max. circulatii/platforme =20%
CUT max. =0,20
Rh max. =P+1E
H max. cornisa =8m
Functiune dominanta propusa:
e V1 - Spatii verzi plantate, agrement, sport (dale inierbate, pavaje ecologice, gazon, peluza, vegetatie
mica/medie/inalta si altele asemenea)
Functiuni complementare admise:
CCr — Cai de comunicatie rutiera
CCp — Cai de comunicatie pietonala
TE — Echipare edilitara
GC — Gospodarie comunala
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24/LMr

3.3. Modernizarea circulatiei
Este propusa modernizarea strazii Ing. Gib Constantin si a strazii Octav Enigarescu ca drumuri
de categoria Il1, la 0 ampriza de 9,00m (vezi Profil transversal propus - U2- Reglementari urbanistice).

3.4. Capacitati de transport admise
Gabaritele cailor de circulatii auto in incinta vor fi de minim 6,00 m latime, dimensiuni
adecvate unei bune organizari si desfasurari a circulatiilor si parcajelor de incinta.
Acces parcare locuitori:
e (Qreutate maxima admisa = 7,5 tone
e Lungime maxima admisa =7 m

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa.
Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua existenta. Pe amplasament se vor
monta cismele.

Canalizarea si epurarea apelor uzate:
Preluarea apelor uzate dar si a celor pluviale se va face prin conectarea la reteaua existenta. Pe
amplasament se vor monta toalete ecologice dar se pot folosi si solutii de racordare la reteua existenta.

Alimentarea cu energie electrica.
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Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta din zona.

Alimentarea cu gaze.
Alimentarea cu gaze se va realiza prin racordarea la reteaua centralizata.

3.6. Protectia mediului

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul studiat nu vor produce poludri ale aerului si
apei. In cazul unor surse punctuale de zgomot ce vor depisi pragul admis, se vor prevedea panouri
fonoizolante.

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou
creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, Impiedicand baltirea pe teren a acestora; apele
pluviale de pe platforme (parcari autoturisme, drumuri de incintd) vor fi preluate printr-un sistem de guri
de scurgere si trasportate in reteaua de canalizare.

Platformele pentru parcaje vor fi prevazute cu separatoare de hidrocarburi in vederea eliminarii
impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto 7l pot avea asupra mediului. Se vor lua masuri
ca la executia lucrarilor sa nu fie afectat mediul inconjurator si nici sanatatea populatiei. Materialele
rezultate prin executia lucrarilor se vor transporta prin grija beneficiarului in locuri special amenajate.

Proiectul de fatd nu produce efecte semnificative asupra mediului, drept pentru care nu este nevoie
de monitorizare a efectelor implementarii PUZ. Se vor respecta normele de igiend si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei.

3.7. Sanatatea populatiei

Documentatia de urbanism inaintatd propune construirea unui teren de sport multifunctional si
amenajarea amplasamentului ca spatiu verde pentru activitati sportive, de recreere, loisir cu locuri de
joaca pentru copii, astfel aducand beneficii asupra mediului, a calitatii vietii locuitorilor din zone, a
sanatatii fizice si psihice a acestora dar si economice prin dezvoltarea si urbanizarea cartierului . Riscul
producerii unui disconfort pentru vecini legat de zgomotul creat se diminueaza prin amplasarea unor
placi/panouri fonoabsorbante. Astfel, activitatiile prestate vor fi de natura sa nu produca riscuri pentru
sandtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc, acestea nefiind de natura activititilor asa cum sunt definite mai sus. In concluzie,
prezenta documentatie de urbanism respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatditii nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei,
modificat si completat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014, iar distantele fata de vecinatati sunt suficiente pentru noua functiune propusa.

3.8. Optiuni ale populatiei
Pentru etapa informarii si consultdrii publicului s-a respectat Ordinul 2701/2010 privind
informarea si consultarea publicului.
Anuntul nr. 1 privind Intentia de elaborare PUZ a fost depus pe teren si la sediul Primariei
Municipiului Targoviste cu numarul de inregistrare 15055/03.05.2023
Anuntul nr.2 privind Etapa de elaborare a propunerilor, nr.inregistrare 19103/03.06.2023

3.9. Categorii de costuri

Categorii de costuri ce vor fi suportate de beneficiar (autorititi publice locale):

-costuri de avizare si autorizare a invetitiei,

-costuri de implementarea a proiectului (constuirea obiectivelor din proiect);

-costuri pentru racordarea/bransarea retelelor edilitare la momentul realizérii echiparii tehnico-
edilitare.

-costuri ce tin de amenajarea amplasamentului, a investitiei;

-costuri pentru realizarea statiilor de joaca, a aleilor pietonale, iluminatului public, mobilier urban,
etc;
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- costuri ce tine de modernizarile viitoare ale strazilor publice, dar si extinderii retelelor tehnico-
edilitare (retea de alimentare cu apa, retea de canalizare, retea de alimentare cu energie electrica,
retea de alimentare cu gaze).

3.10. Protectia contra incendiilor
Parcela beneficiazd de un acces direct.
Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu regelementarile P118/99 privind protectia
importiva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

3.11. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul municipiului Targoviste

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat
urmatoarele obiective principale:

e Realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesititile actuale ale zonei, cu legislatia in vigoare si
cu tendintele de dezvoltare urband ale orasului;

e Rezolvarea integrata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu.

e Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari a zonei si amenajarea spatiilor
aferente, precum si a functiunilor complementare;

e Se apreciazd cd realizarea acestei investitii este oportund, in concordanta cu optiunile administratiei
publice locale si cu tendinta de dezvoltare a zonei si @ UTR si va imbunatati zona din punct de
vedere social, al factorilor de mediul dar si arhitectural-urbanistic, devenind rentabild din punct de
vedere economic pentru comunitatea locala;

e La nivel social, se anticipeazd un impact pozitiv prin amenajarea spatiului public si a zonelor
necesare activitatii de recreere si sport;

e Din punct de vedere al mediului, amenajarea spatiului verde si vegetatia existanta aduce beneficii
asupra calitatii factorilor de mediu prin imbunatatirea calitatii aerului, prin preluarea apelor pluviale
de catre suprafata predominant vegetala, prin imbunatatirea microclimatului si diminuarea
propagarii zgomotelor , prafului si a poluarii , funtionand partial ca o0 zona tampon in raport cu zona
industriala din vecinatate

e Caurmare a implementarii proiectului nu vor rezulta servituti noi;

Investitia fiind noua si conforma cu normele de protectie a mediului, va ajuta la protejarea
factorilor de mediu, acesta fiind unul dintre principiile europene in domeniul dezvoltarii urbanistice a
localitatilor.

Se apreciaza faptul ca zona nou construita si amenajata va avea impact foarte mare si pozitiv
asupra calitatii spatiului public perceptibil atat din interior, cat si din exterior si va pune in valoare si
zona in care se integreaza, ocazie cu care administratia publica poate demara proceduri de modernizare
sl reamenajare a acesteia.

Avéand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia se integreaza perfect Si este necesara in
functionarea zonel.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite, pentru a
nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru a se realiza
incadrarea in coeficientii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin prezenta
documentatie de urbanism pentru acest teren.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului, deservire edilitara si
a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata totala de 3731 mp, teren proprietate publica a
Municipiului Targoviste.

Pentru toate aceste motive considerdm ca investitia este necesard, oportund, trebuie promovata si
este benefica atdt pentru oras, cat si pentru locuitorii sai si va continua la revitalizarea cartierului
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Sagricom inceput odata cu construirea locuintelor ANL, continuat cu realizarea gradinitei si a intentiei

de realizare a cresei si prin proiectele integrate de dezvoltare urbana initiate in urma cu cativa ani de
administratia publica locala.

Proiectant urbanism: Areal Design S.R.L.
Dr. Urb. Peisg. Lavinia Luparu
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PUZ - ,CONSTRUIREA UNUI TEREN DE SPORT MULTIFUNCTIONAL (N.C.)) 86049 IN SAGRICOM,
MUNICIPIUL TARGOVISTE”, 2023
Cuprins
1. DISPOZITII GENERALE......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnens 4
1. ROLULREGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT PUZ —”CONSTRUIREA UNUI TEREN DE SPORT
MULTIFUNCTIONAL (N.C.) 86049 IN SAGRICOM, MUNICIPIUL TARGOVISTE” ....cvuvueverierrereiereseiesessiesesssesnans 4
2. BAZALEGALA AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z...cocvuiuireriecieieiereseie et 4
3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM SAU DOCUMENTATII TEHNICE APROBATE ................. 7
4. DOMENIUL DE APLICARE ALREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.......uutiiiiimiieiiiiieiieee e 7
1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA .......cccevietrrrrruereesessssssesesetssssesssessssssssssesessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssnssasnns 8
CAP. 1 — GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI — SITUATIA EXISTENTA ....oeeeveeeeeveeeeeeeeeeveveveveee e 8
ARTICOLUL 1 — ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE LA MOMENTUL ELABORARII PREZENTEI
DOCUMENTATIH DE URBANISM ...ttt aa e s saa s s aae s

ARTICOLUL 2 — FUNCTIUNE DOMINANTA PROPUSA
ARTICOLUL 3 — FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ......ouvuieieieieeeeeeeeiseststesesseeeeeetsessssssssssesssssssssesesssssssssasssssssnnas

CAP. 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA ...t e et e et eeet s eeateseaeeseaeeseneseetesesaesanes
ARTICOLUL 4 — UTILIZARI PERMISE .....vveesesee ettt eeee et s s s s e eeeeeeseststesasesseesesesessssestesessenesessesesesessessssasannesens
ARTICOLUL 5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDIT I .ecvvvvveeeeeeeieeeseseseeeeeeeeeeesesestesesesseesesesessesessesessesesessesesessessssssessseseas
ARTICOLUL 6 = UTILIZARI INTERZISE ..ot e et e eneeeeenne

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 7 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ARTICOLUL 8 — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT .....vvieiiiiececiceeeetseee st sesssssessssssssssssessssassssssesssessssessnsns
ARTICOLUL 9 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR ......ovvvveviierianeens 13
ARTICOLUL 10 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ARTICOLUL 11 = CIRCULATIH ST ACCESURI ..ottt sttt st et s ses et st sssssas s s ssssssesssssssesssssasasananeneas
ARTICOLUL 12 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .....ovvieieceieiececeeeeeetsesi st s teesssssssses s e s sesssssssssssanssasansanas
ARTICOLUL 13 = INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ...ttt
ARTICOLUL 14 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR........eveeereeeeeeeeeeeeeeeseseseeeeseseseeeeeeeeeeeseseeseseseseseseeeessesesessssesessnenes
ARTICOLUL 15 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOLUL 16 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 17 = TMPREJMUIRI w..veevreieeseeeissiseessessessssssssessssssssssssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssessssssesssssssessssnssesanes

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI ........ccovcuvvviniiiiiiiiiiiiiiciiiicns
ARTICOLUL 18 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) c.cueiiiiiiiiiiiiiieieicccieene e 15
ARTICOLUL 19 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) ceueeuieiirerinieieieeeeee st 15
ANEXA ..eeeettttatnenetateaetaaaasasasaasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnsssssssssnsssnsnnnns 16

PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SRL. | [ 3]




PUZ - ,CONSTRUIREA UNUI TEREN DE SPORT MULTIFUNCTIONAL (N.C) 86049 iN  SAGRICOM,
MUNICIPIUL TARGOVISTE”, 2023

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT PUZ
CONSTRUIREA UNUI TEREN DE SPORT MULTIFUNCTIONAL (N.C.) 86049
N SAGRICOM, MUNICIPIUL TARGOVISTE”

1.1.  Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul n

care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o

suprafata bine delimitata, Tn acord cu prevederile legale.

1.2.  Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ

aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine delimitata,

asigurand concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

R.L.U. aferent PUZ ,,Constuirea unui teren de sport multifunctional (N.C.) 86049 in
Sagricom, Municipiul Targoviste” identificat prin extrasul de Carte Funciara avand Numarul
Cadastral nr. 86049, si a Listei bunurilor din domeniului public si privat al Munucipiului
Targoviste avand Numarul Cadastral 86049. Conform extrasului de carte funciara, suprafata

acestuia este de 3.731 mp, nu existd Inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinta
este curti constructii.

1.3.  Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.

2.1.  Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17
martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

- P.U.G. Municipiul Targoviste aprobat prin HCL nr.9 din Ianuarie 1998 in vigoare
conform OUG nr.51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;
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- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile
si completarile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

- Ordinul MDRT nr.2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se supun
avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a
celor la care se amenajeazd puncte de comanda de protectie civila cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/ 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica;

- Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor
ce desfasoara activitdti cu risc pentru starea de sdndtate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

- H.G. nr. 924/2005 privind aproarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrdri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea n categorii a drumurilor nationale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

- Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”;
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3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM SAU
DOCUMENTATII TEHNICE APROBATE
- Planul Urbanistic General Municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998,
prelungit conform OUG nr.51/21.06.2018 prin HCL nr.239/29.06.2018;

- P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 27/2002;
- Certificat de Urbanism nr. 109/14.02.2023;

- Extrase de Carte Funciara si acte de proprietate;
- Studiul geotehnic — aprilie 2023 (executant: S.C.CARMEN GEOPROIECT S.R.L,,
specialist: ing.geol. Petre Ana Maria)
- Studiu topografic vizat OCPI cu aviz de receptie tehnica nr. 536/11.04.2023
(specialist: Cristina Dragut);
- Anunturi informarea publicului:
= FEtapa I|-Initiere de elaborare, nr. inregistrare 15055/03.05.2023;
= Etapa Il- Etapa de elaborare a propunerilor, nr. inregistrare 19103/03.06.2023
- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia.

4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
4.1.  Scopul prezentei documentatii de urbanism este de creare a cadrului legislativ necesar
autorizarii lucrarilor de ,, Constuirea unui teren de sport multifunctional (N.C.86049)” pe
suprafata terenului NC/CF 86049 (3731mp), Str. Rasaritului, Municipiul Targoviste, judetul
Dambovita, in conformitate cu legislatia Tn vigoare.

Terenul in suprafata de 3731mp, conform actelor de proprietate si extraselor de carte
funciara, este situat Tn intravilanul municipiului Targoviste (conform documentatiei PUG
aprobate prin HCL nr. nr. 27/30.01.2002). Forma de proprietate — teren domeniu public al
Municipiului Targoviste.

4.2. Zona studiata este situatd In partea estica a municipiului Targoviste, n cartierul
Sagricom. Parcela de teren a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ pentru
realizarea cartierului de locuinte pentru tineri pe terenul situat la limita teritoriului
administrativ al municipiului Targoviste, adiacent DJ711 cu functiunea dominanta de locuire.
Prin HCL nr.20/31.01.2023 s-a aprobat Nota conceptuala si tema de proiectare pentru
obiectivul de investitii prezent.

Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in raza de protectie a acetora.

Conform certificatului de urbanism, incadrarea functionala a terenului este situat in
UTR nr.24, functiunea dominantd a zonei este LMr — zona rezidentiala de locuinte P, P+1,
P+2 (pana la 10m), tipuri de subzone functionale: LMu2, LMr1, LMr2,Pp, A, S, ISc, Isps,
TA.

Functiuni complementare admise ale zonei: activitati Tn unitati agricole; activitati cu
destinatie speciala - partea administrative in limita incintei existente; activitati de comet
(orasenesc si prestari servicii; spatiu plantat, element de articulare intre zone urbane; in insule
activitati agro-zootehnice si de echipare tehnico-edilitara (statia de epurare a apei Targoviste
Sud) in limitele incintelor existente; in insule activitate de depozitare deseuri industrials
(zgura) de la UPET;
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II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionald este o categorie urbanisticd si reprezintd un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominanta (de baza sau
principald), la randul ei subimpartita in subzone functionale si la care se pot adauga alte
functiuni complementare cu cea principala.

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de

baza sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice
similare cu posibilitate de a fi circumscrise acelorasi reguli.

3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Plansa U2 — , Reglementari
urbanistice — zonificare functionala".

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 109/14.02.2023

»rerenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 27 din 30.01.2002).

Forma de proprietate: teren domeniu public al Municipiului Targoviste in suprafata de
3731 mp.

Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in raze de protectie a acestora.

Servituti: nu este cazul.”

Regimul economic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 109/14.02.2023

»Terenul este asimilat la UTR nr: 24

Categoria de folosinta: curti-constructii;

Functiunea dominanta a zonei: LMr — Zona reziclentiala cu locuinte P. P+1, P+2
(pana la 10 m)

Tipuri de subzone functionale: LMu2, LMr1, LMr2, Pp, A, S. ISc, Isps, TA.

Functiuni complementare admise ale zonei: activitati in unitati agricole; activitati cu
destinatie speciala - partea administrative in limita incintei existente; activitati de comer(
orasenesc si prestari servicii; spatiu plantat, element de articulare intre zone urbane; in insule
activitati agro-zootehnice si de echipare tehnico-edilitara (statia de epurare a apei Targoviste
Sud) in limitele incintelor existente; in insule activitate de depozitare deseuri industrials
(zgura) de la UPET;

Utilizari permise cu conditii: zona A — utilizare exclusive pentru activitati agricole,
organizate ca exploatatii de tip industrial (sere, etc); zona S mentinerea caracterului
administrativ, zona IS — se va realize o grupare de cladin, conformata spatial ca raper urban
integrat zonei, necesitatile de parcare rezolvandu-se in subteran, in zonele de productie agro-
zootehnica si de echipare tehnico--edilitara cu respectarea normativelor specifice activitatilor
respective; In zona de protectie a cursurilor de ape, cu respectarea normelor specifice,

Interdictii temporare (pana la aprobare PUZ): parcelele adiacente la Calea Bucuresti
si la Calea Ploiesti; In zona TNh pe baza studiilor specifice care vor fundaments PUZ, in
zonele de productie agro-zootehnica din insule.”
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Regimul tehnic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 109/14.02.2023

,,JParcela de teren a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ studiat
pentru realizarea cartierului de locuinte pentru tineri pe terenul situat la limita teritoriului
administrativ at municipiului Targoviste adiacent DJ711 cu functiunea dominanta locuire.

Prin H.C.L nr. 20/31.01.2023 s-a aprobat Nota conceptuala si Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitii "Construirea unui teren de sport multifunctional (N.C. 86049)
in Sagricom, Municipiul Targoviste".

Conform prevederilor iegii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (1), lit. ¢) coroborat
cu art. 47, atiln (3) lit h) intrucat se solicit modificarea functiunii dominants este necesara
elaborarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, intocmit prin grija
beneficiarului, in conditiile legii si de aprobare a acesteia de catre autontatea publics locals,
cu respectarea RGU

In conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001, republicata art.32 , alin (5) , lit.a) prin
Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari cu privire la accesul auto si pietonal ,
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele feta de limitele laterale si posterioare ale parcelei, locurile de parcare ,
spatiile verzi etc.

Alte conditionari — Studiul geotehnic

= Drumuri, Platforme, Alei

- Dimensionarea patului viitoarelor platforme precum qi a imbrdcdminfii bituminoase va fi stabilitd de cdtre
proiectant in funcfie de dimensiunile sistemului proiectat (elastic - rigid).

- La reabilitarea sistemului rutier, pentru lucrdrile de terasamente proiectate (drumuri, platforme gi alei), se
va lua in considerare faptul cd formafiunile pelitice, intalnite in patul drumului (argile cu activitate medie),
au o calitate ,,rea" ca material de umpluturd pentru terasamente, necesitdnd tratare mecanicd sau chimica pe
o adancime de 20 cm si aducerea noului terasament la un grad de compactare in conformitate cu
normativele in vigoare in cazul in care se doreste folosirea acestora.

- Pezona de conexiune, refacerea stratului de asfalt in zonele cu degradari accentuate.

- Executia in etape, lasdndu-se intre etape un timp suficient pentru stabilizarea conditiilor de umiditate.

- Dirijarea apelor de suprafati si drenarea platformei pentru a evita stagnarea apei si umflarile aferente.

- Se recomandd indepartarea in totalitate a stratului de umplutura, in masa argiloasa, conform normativelor in
vigoare.

- In scopul prevenirii degradarii in timp a structurilor rutiere se impune intretinerea periodica a acestora.

- Drumurile, platformele si aleile vor fi previzute cu rigole etanse, iar zona adiacenta acestora se va amenaja
in scopul prevenirii stagndrii apelor pluviale. Este necesard compactarea corespunzdtoarc a noilor
umpluturi, lindnd seama la punerea in operd de natura materialului de aport si umiditatea optima de
compactare (wopt), conform rezultatelor incercarilor Proctor ce vor fi executate conform STAS Igl3113-83.
Gradul de compactare va fi determinat de un laborator autorizat si va fi de minimum 95%.

- Respectarea intregului complex de masuri pentru prevenirea si remedierea degradarilor provenite din inghet
- dezghet, conform STAS 170912 -90.

- Pentru zona caii de rulare, se va asigura o rambleiere cu material de umplutura "care sd asigure protectia la
inghet. Se va tine seama de prevederile cuprinse in "Instructiunile tehnice departamentale pentru prevenirea
si remedierea defectiunilor la imbracamintea rutierd" (indicativ CD98 - 96).

= Constructii

- Se vor respecta prevederile NP 12612010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu
umflari si contractii mari.

- Se vor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata (precipitatii, etc.), atat in perioada
executiei cat si in timpul exploatarii constructiilor si din pierderi accidentale ale retelelor hidroedilitare.

- Intre constructie si marginile sipaturii se recomand si se realizeze o umpluturd bine compactati din
pamantul rezultat din excavare (cu aport material pentru desensibilizare - 3-10 % viacalco, ciment, etc. sau
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alte tipuri de lianti hidraulici pentru compactarea materialelor cu umfléri si contractii), umpluturd ce va
servi si ca suport pentru trotuar.

- Pentru asigurarea protectiei impotriva infiltratiilor, construcfia va fi prevazuta cu un trotuar etang cu latimea
de 1,50 m agezat pe un strat de pamant stabilizat, cu panta spre exterior care si conduca apele meteorice la
un sistem de evacuare.

- Umpluturile sub pardoseli se vor executa fie din pamanturi fard potential de contractie-umflare, daca se
dispune de un astfel material in zona fie din pamanturi cu umflari si contractii mari stabilizate; Th ambele
cazuri, umpluturile vor fi bine compactate, in straturi de 15-20 cm grosime, fiind interzisa utilizarea
materialelor drenante.

- Vor fi prevdzute hidroizolatii pana la suprafata terenului.

- In cazul aparitiei de infiltratii, se va executa un sistem de rigole care si adune apele in interiorul unei base,
de unde acestea vor fi evacuate prin pompare si conduse in sistemul de canalizare al zonei

- Inainte de realizarea sipaturilor pentru fundatii, terenul se va nivela si amenaja corespunzdtor scurgerii spre
exterior a apelor pluviale.

- Sapaturile mai adanci de 1,50 m se vor realiza in taluz I:1,5 sau cu sprijiniri verticale dimensionate
corespunzator.

- Dupa terminarea sdpaturilor, inainte de tumarea betonului de egalizare se va executa o politura de 3-5 cm.
- Ritmul turndrii betonului de fundare trebuie sa fie rapid si de preferabil intr-o perioada uscata.

- Tnainte de turnarea betonului d3e egalizare, se va intocmi process verbal de constatare a naturii terenului de
fundare de catre inginerul geology

- Orice problema legati de terenul de fundare se va solutiona impreuna cu inginerul geolog.

- Avizarea poate fi realizata de catre un inginer geology din cadrul firmei SC CARMEN GEOPROIECT SRL
sau de catre un verificator de proiecte Af. Se recomanda anuntarea persoanei care va realiza avizarea cu cel
putin o zi inainte de finalizarea sapaturii.

Alte conditionari

- Pe perioada de executie se vor respecta masurile conform Ordinul Ministrului Sanatatii
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei (masuri
ce fac referire la limitarea poludrii aerului, masuri pentru limitarea efectelor negative
produse de zgomot, masuri adoptate pentru prevenirea/reducerea poluarii apelor si
solului/subsolului);

ARTICOLUL 1 - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE LA
MOMENTUL ELABORARII PREZENTEI DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenl ce fac obiectul elaborarii prezentului PUZ este situat in UTR nr.24, cu
functiunea dominanta a zonei: LMr — zona rezidentiala cu locuinte P,P+1,P+2 (pand la 10m).
Tipuri de subzone functionale: LMu2, LMr1, LMr2, Pp, A, S, ISc, Isps, TA.

Functiuni_complementare admise ale zonei: activitati in unitati agricole; activitati
cu destinatie speciala - partea administrative in limita incintei existente; activitati de comer(
orasenesc si prestari servicii; spatiu plantat, element de articulare intre zone urbane; in insule
activitati agro-zootehnice si de echipare tehnico-edilitara (statia de epurare a apei Targoviste
Sud) in limitele incintelor existente; in insule activitate de depozitare deseuri industrials
(zgura) de la UPET;

Utilizari permise cu conditii: zona A — utilizare exclusive pentru activitati agricole,
organizate ca exploatatii de tip industrial (sere, etc); zona S mentinerea caracterului
administrativ, zona IS — se va realize o grupare de cladin, conformata spatial ca raper urban
integrat zonei, necesitatile de parcare rezolvandu-se in subteran, in zonele de productie agro-
zootehnica si de echipare tehnico--edilitara cu respectarea normativelor specifice activitatilor
respective; In zona de protectie a cursurilor de ape, cu respectarea normelor specifice,
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Interdictii temporare (pana la aprobare PUZ): parcelele adiacente la Calea
Bucuresti si la Calea Ploiesti; In zona TNh pe baza studiilor specifice care vor fundamenta
PUZ, in zonele de productie agro-zootehnica din insule.

ARTICOLUL 2 - FUNCTIUNE DOMINANTA PROPUSA

Functiunea dominanta propusa este:
% V1 - Spatii verzi amenajate (plantate), agrement si sport

ARTICOLUL 3 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Functiunile complemenare admise sunt:
% CCr — Cii de comunicatie rutiera
% CCp - Cai de comunicatie pietonala

¢ TE - Echipare edilitara

*

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI PERMISE

V1

- Spatii plantate;

- Spatii verzi de aliniament si de protectie;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise

- Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna

- Activitati sportive, alimentatie publica si comert

- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si Intretinere

- Sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legale avizate
- Tmprejmuiri;

ARTICOLUL 5-UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

V1

- Se admit expozitii, activitati cultrurale (biblioteci in aer liber, pavilioane —structuri usoare
cu utilizare flexibild sau diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si
comert, limitate la arealele edificabile in prezentul RLU.

ARTICOLUL 6 - UTILIZARI INTERZISE
V1
- seinterzice orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte daundtoare
asupra vegetatiei si amenajarilor;

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosintd a obiectivului
pentru care au fost demarate;

- nu se vor accepta calcane;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura
linistea publica;
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- dotari poluante.

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 7 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

V1

- conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor

maxime ale indicilor urbanistici, adicd a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de Tndltime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament;

- Procentul de Ocupare a Terenului, Coeficientul de Utilizare a Terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sd fie cel mult
egala cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este obligatoriu ca
valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de
a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea datd de catre cei doi
indici urbanistici Impreuna cu regimul de indltime este una rezultanta prin restrictionarea
simultana si comuna conform valorilor maxim admise;

- terenul este situat Tn intravilan, are o suprafata de 3731mp, este neregulat si construibil;

- prin prezentul P.U.Z. nu se aduc modificari configuratiei actuale a terenului.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
V1
- pentru retragerile edificabilului fata de aliniament se vor respecta Plansa U2
,, Reglementari urbanistice — zonificare functionala” astfel:
1. Edificabilul din partea de Nord :
- Spre Nord (limita cu str.Ing.Gib Constantin) — retragere de min 5,00m
- Spre Sud (catre interiorul parcelei studiate) —retragerea va fi de min. 2,5m fata de reteaua
de apa potabila
- Spre Est ( catre strada Prof.Victor Oprescu)-retragerea va fi de min 1,00m
- Spre Vest (limita cu P.U.Z.Construire locuinte pentru tineri) — retragerea va fi de
min.3,00m
2. Edificabilul din partea de Sud:
- spre Nord (catre interiorul parcelei studiate) — retragere min. 2.50 m fata de reteaua de
canalizare
- spre Sud (acces dinspre Str.Octav Enigarescu) — retragere minim 5.00 m
- spre Vest (limitd cu PUZ-urile ce au ca obiectiv de investitie: Cresa, Gradinita si
Locuinte pentru tineri) — 0.00 m retragere edificabil
- spre Est: in zona cu vecindtate imediata cu str.Prof.Victor Oprescu — retragerea
min.1,00m, in zona cu vecindtate imediatd cu zona functionald — ID si locuire individuala-
retragere 0.00 m cu protectie vegetala obligatorie
- pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza
urmatoarele:
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e accesuri pictonale si carosabile pe teren;

e amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public nelimitat;

e spatii verzi si amenajari peisagistice;

e circulatie ocazionala a autovehiculelor;

e semnalizare rutiera, iluminat public, elemente de signalistica (inclusiv elemente de tip
totem publicitar — denumirea parcului).

echipamente edilitare

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1

- pentru retragerile edificabilului fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se vor
respecta Plansa U2 ,, Reglementari urbanistice — zonificare functionala”

- aleile pietonale/carosabile, platforme, zonele de parcaje si de accesuri vor intra intr-un
P.O.T. separat si se pot amplasa si in afara limitei edificabilului stabilit in Plansa de
Reglementari

ARTICOLUL 10 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

V1

- cladirile propuse / gradenele se vor realiza in limita edificabilului propus prin prezenta
documentatie si n limita prevederilor legale;

- la amplasarea mai multor cladiri pe aceeasi parcela se va asigura respectarea normelor
sanitare de insorire si ventilatie, precum si inscrierea acestora in limita edificabilului
propus;

- nu se vor accepta calcane;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada obligatoriu
pe terenul pe care se construieste;

- prin respectarea normelor de Insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelor de functionale) se asigura igiena si confortul urban.

ARTICOLUL 11 — CIRCULATII SI ACCESURI

V1

- se va asigura accesul din circulatiile ce au statut de proprietate private a persoanelor fizice
si juridice (din str. Octav Enigarescu, str. Ing. Gib. Constantin), pentru care se va notifica
proprietarii in vederea realizarii investitiei propuse.

- adiacent terenului se propune modernizarea strazii Ing.Gib.Constantin si a strazii Octav
Enigarescu ca drumuri de categoria III, la o ampriza de 9,00m (vezi Profil transversal propus
- U2- Reglementari urbanistice)

- Se vor asigura accese ocazional carosabile pentru intretinere;

- Se interzice autorizarea constuctiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
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- 1in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor;

- gabaritul cailor de circulatii ocazional auto de deservire locala pot fi de minim 2,5 m
latime (conform plansei U2-Reglementari urbanistice. Zonificare)

- autorizarea executarii viitoarei constuctii (gradene) este permisd numai daca se asigurd
accesuri pietonale. Acestea vor fi conformate astfel Incat sa permit circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace sepcifice de deplasare.

- parcela beneficiaza de acces direct pe 3 laturi si in conformitate cu reglementérile P118/99
privind protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare, proiectul va
fi elaborat Tn conformitate cu acestea.

- terenul multifunctional va fi realizat conform specificatiilor proiectului tehnic

ARTICOLUL 12 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V1
- nu este cazul

ARTICOLUL 13 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1

- inaltimea maximd a cladirilor nu va depasi 8.00 m masurati de la cota +0,00 (zero) a
terenului natural, neamenajat pana la cornisa, iar regimul de inaltime maxim va fi de P+1,;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei;

ARTICOLUL 14 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1

- nu este cazul pentru constructii permanete

- pentru constuctii usoare (gradene/alimentatie publicd) - aspectul cladirilor va exprima
caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va rdspunde exigentelor beneficiarului;

- fatadele se vor finisate cu materiale durabile si se vor pastra in buna stare — ori de céte ori
apar deteriorari ale fatadelor, mai ales cele orientate spre starda vor fi remediate in cel
mai scurt timp.

- se interzice utilizarea culorilor stridente; se recomanda cromatica arhitecturala sa se
aproprie cat mai mult de culori naturale.

- panta maximd admisd pentru acoperisuri este de 45%; se interzice realizarea unor
mansarde false;

- pentru drumuri, platforme, alei, constructii se va respecta recomanddrile studiului
geotehnic;

ARTICOLUL 15— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1
- toate necesitatile se vor realiza in regim propriu astfel:

- alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua existenta. Pe amplasament se
vor monta cismele.
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- preluarea apelor uzate dar si a celor pluviale se va face prin conectarea la reteaua
existenta. Pe amplasament se vor monta toalete ecologice dar se pot folosi si solutii de
racordare la reteua existenta.

- alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta din zona

se permit si alte instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, pot fi instalate si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare a constructiei;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirii si a instalatiilor;

- imobilul va dispun de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 16 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1

- plantatii de inaltimi medie se vor dispune perimetral zonei cu dotari (constructii, teren de
sport)

- se recomanda, din considenrente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice

- n prezent, exista un punct trafo pe teren (aporoximativ 11mp). Spatiile verzi si plantare
sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori,
arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini de flori etc.

ARTICOLUL 17 - TMPREJMUIRI

V1

- terenul multifunctional de sport va fi imprejmuit pe toate limitele din ratiuni de siguranta
cu o plasd de gard — 5.00m

- perimetral terenul ce face obiectul PUZ-ului se va lasa neimprejmuit (acces nelimitat
public) ;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 18 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))

- P.O.T. maxim constructii si amenajari sportive: 20%;
(intra in calcul constructii, gradene, constructii usoare, teren multifunctional)

- P.O.T. maxim circulatii/ platforme : 20 %
(intrd in calcul alei, circulatii ocazional carosabile, piatete — platforme pentru intalnire sau
pentru loc de joaca , cu diferite finisaje — dale, tartan, dale Tnierbate)

ARTICOLUL 19 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- C.U.T.maxim: =0,20;

TIntocmit,
urb. Lavinia-Elena Luparu
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACCES LA DRUM PUBLIC = reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela

ACCES PIETONAL = reprezinta caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi
trotuare, strdzi pietonale, piatete pietonale, precum si orice altd cale de acces public pe
terenurile proprietate privata,

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.
ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprictatea privata.
ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul
dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

AMPRIZA DRUMULUI = suprafata de teren ocupatd de elementele constuctive ale
drumului: partea carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M-007-2000)
CONSTUCTII CU CARACTER PROVIZORIU = constuctiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care prin specificul functiunii adapostite ori
datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritate publicd, au o durata de existentd mimitata,
precizatd si prin Autorizatia de constuire. De reguld constuctiile cu caracter provizoriu se
realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demolarea rapida in vederea aducerii terenului
la starea initiald (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori alte asemenea)
si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere sitate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si
panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei
legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in
care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350)
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« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberda de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include 1n suprafata construita;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numar de niveluri
conventionale, este indl{imea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si
streasina, cornisd sau limita superioara a parapetului terasei.

TMPREJMUIRI = constructii sau amenajari (plantatii, garduri vii), cu character definitive
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau proprietatile invecinate (G.M.-007-2000)

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profil stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversal.

REGIM JURIDIC AL TERENURILOR = totalitatea prevederilor legale prin care se
defines drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea
350/2001)

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfisurate a
tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei cosntruite desfdsurate : suprafata
subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectieie civile,
suprafta balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajanile, alei de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001)

SUPRAFATA CONSTUITA (SC) = suprafata constuiti la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la so al balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include 1n suprafata construitd (Legea 350/2001)
ZONA CONSTUITA PROTEJATA = teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul ciruia se
afla elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt
instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului constuit, cu valoare
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istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constuctii)

ZONA DE PROTECTIE = suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de eurare, platforme pentru depozitarea controlata a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industrial, circulatie intense etc.) (Legea 350/2001)
ZONA DE SIGURANTA = suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte
scopuri legale de Intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate
in vecinatatea drumului (G.M.2007-2000)
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