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1. INTRODUCERE

11

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII

REALIZARE LOCUINTE COLECTIVE REGIM DE INALTIME INALT, SISTEMATIZARE TEREN,
TMPREJMUIRE TEREN, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: SPATII VERZI, LOC DE JOACA,
SERVICII, ECHIPAMENTE EDILITARE SI CREARE CALE DE ACCES CU LOCURI DE PARCARE

BENEFICIAR : S.C. MAR JOBS CONSULTING S.R.L.
PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
DATA ELABORARII : MARTIE 2022

OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM
Mentinerea in intravilan si reglementarea specifica a parcelei cu nr. cadastral 84244,
in vederea realizarii obiectivului de investitii ,,REALIZARE LOCUINTE COLECTIVE
REGIM DE TINALTIME INALT, SISTEMATIZARE TEREN, IMPREJMUIRE TEREN,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: SPATII VERZI, LOC DE JOACA, SERVICII, ECHIPAMENTE
EDILITARE SI CREARE CALE DE ACCES CU LOCURI DE PARCARE".
Parcela se afla in intravilanul municipiului Targoviste conf. PUG aprobat prin HCL nr.
9/1998, prelungit conf. OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, are
suprafata de 8.170,00 m? si categoria de folosinta curti constructii.

Zona reglementata cu categoria de folosinta curti constructii, are destinatia conform
PUG Municipiul Tirgoviste aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conf. OUG nr.
51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 de | - Zona de unitati industriale,
depozitare si transport

Amplasamentul se afla in ,Fortificatiile medievale ale orasului Targoviste” (mun.
Targoviste, intre Halta Teis, Calea Campulung, str. Colonel Dumitru Baltaretu la N si
V, fosta Uzina de Utilaj Petrolier, str. Radu de la Afumati si Magazinul Chindia la S si
terasa inalta a lalomitei spre S-E; 1645, ref. 1821) inscris la pozitia 8, cod DB-I-s-A-
16953 si in zona de protectie a monumentelor istorice ,Sant de aparare” (mun.
Targoviste; Epcoa medievald; 1645) inscris la pozitia 13, cod DB-I-m-A-16953.05;
»Valul Cetatii Targoviste” (mun. Targoviste; Epoca medievald; 1645) inscris la pozitia
14, cod DB-I-m-A-16953.06, confrom Listei Monumentelor Istorice a Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.
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1.3

Parcela are urmatorul statut juridic:

= Teren proprietate particulara conform Extrasului de carte funciara pentru

informare nr. 84244.

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone delimitate conf.
pieselor desenate, in vederea identificarii elementelor care influenteaza parcela
reglementata:
ZONA STUDIATA (ca vecinatate, fara reglementare urbanisticd) = 288.567,85 m?
ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 8.170,00 m?

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 84244 ARE URMATOARELE VECINATATI:

NORD S.C. STE&CO IMOBILIARE S.R.L.
Sub NC10291, NC88279
EST NC83554 — strada Locotentent Stancu lon
VEST NC10274

SURSE DE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

- PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL TARGOVISTE;

- PROIECT DE SISTEMATIZARE ZONA CENTRALA CU REALIZARE RACORD CIRCULAR
INTRE B-dul I.C. BRATIANU, str. LOCOTENENT STANCU ION, CU DESCHIDERE LA str.
ARSENALULUI SI TNFIINTARE PARCARE AUTO CU INVESTITIILE CONEXE - SERVICII DE
PROIECTARE PUZ SI SF, aprobat conf. HCL 336/24.11.2021;

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af;

- Plan de situatie vizat OCPI Dambovita;

- Studiu istoric;

- Studiu de insorire;

- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera;

DATE STATISTICE

Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Municipiul este situat pe o terasa Tnalta de 260 m, deasupra vaii lalomitei, la limita
dintre regiunea deluroasd subcarpaticd si Campia Inalta a Targovistei, care cuprinde
interfluviul dintre raul Dambovita si raul lalomita pana la contactul cu ,campia de
divagare”, joasa si monoton3, fiind o prelungire a cdmpiilor subcolinare. Campia este
desprinsa din uniformitatea Campiei Romane, Targovistea fiind asezata in sectorul
subcolinar al acesteia, parte a cdmpiei Piemontane Tnalte a lalomitei, si in vecinitatea
Dealurilor Subcarpatice.

Municipiul se afla in centrul judetului, la intersectia drumurilor nationale DN71 si
DN72 care leaga Targoviste de capitala Bucuresti, municipiile Pitesti si Ploiesti si Valea
Prahovei. Municipiul Targoviste este situat in vecindtatea capitalei Romaniei, la o
distanta de 80 km de Aeroportul International Henri Coanda.

Gara Targoviste este un nod feroviar secundar, orasul fiind legat de Bucuresti, Ploiesti
si Pietrosita. Orasul este deservit si de halta Teis, gara Targoviste Nord si punctele de
oprire de la Romlux si Valea Voievozilor.

Gara este deschisa atat traficului de calatori — cu sistem de vanzare/rezervare
electronica de legitimatii de calatorie —, cat si traficului de marfa. Deserveste prin
linii industriale mari operatori economici ai orasului — Mechel, Otelinox, UPET,
Erdemir, Romlux, Rondocarton, Cromsteel.

Municipiul Tirgoviste este amplasat relativ aproape de urmatoarele orase si municipii
de importanta judeteana si nationala:
- Bucuresti, la 80 km sud-est

- Pitesti, la 70 km vest

- Ploiesti, la 50 km est

- Pucioasa, la 20 km nord

- Gaesti, la 30 km sud-vest

- Moreni, la 20 km nord-est

- Titu, la 30 km sud

- Fieni, la 27 km nord

- Racari, la 42 km sud-est
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Coordonatele geografice ale municipiului Tirgoviste sunt: 44°55'27"N 25°27'24"E.

Conexiunile rutiere cu centrele urbane ale judetului Dambovita si cu infrastructura
majora de transport sunt asigurate prin reteaua de drumuri nationale (DN71, DN72)
si judetene:

DJ 711 Targoviste — Bujoreanca;

DJ 712 Targoviste — Sotanga — Vulcana-Pandele — Branesti — Pucioasa;

DJ 718A Targoviste — Manastirea Dealu;

DJ 719 Targoviste — Valea Voievozilor;

DJ 721 Targoviste — Colanu — Vacaresti — Persinari — Gura Sutii — Produlesti —
Costesti Deal;
Municipiul Tirgoviste are o populatie totala de 79.610 locuitori. (in conf cu
recensamantul national efectuat in anul 2011).

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Targoviste, in centrald a
orasului. Tn imediata vecindtate se regdsesc zone cu functiuni mixte, de locuire,
comert si servicii, cu un impact minim asupra teritoriului.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Tn cadrul plansei U03- Analiza situatiei existente, a fost identificatd structura
functionala existenta Tn zona studiata si au fost preluate reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

- ,Magazin Kaufland” aprobat prin HCL nr. 294/17.11.2004;
- ,Centrul comercial ,Interex” aprobat prin HCL nr. 211/31.05.2005;
- ,Spatiu comercial produse de bricolaj si materiale de constructii” aprobat prin HCL
nr. 183/31.05.2006;
- ,Centru comercial tip mall — zona centrala” aprobat prin HCL nr. 141/27.03.2008;
- ,Construire magazin Lidl” aprobat prin HCL nr. 395/16.12.2013;
- ,Construire corp C2 (spatiu comercial)” (Lidl) aprobat prin HCL nr. 173/27.06.2014;
- ,Construire spatii comerciale, accese carosabile si pietonale, parcaje, anexe”
aprobat prin HCL nr. 225/14.08.2014;
- ,Construire hale comerciale” aprobat prin HCL nr. 109/25.04.2016;
- ,Construire centru comercial” aprobat prin HCL nr. 172/29.07.2016;
- ,Construire hotel S+P+M+4E” aprobat prin HCL nr. 81/28.02.2017;
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- ,Extindere centru comercial, constructii cu destinatie mixta: comert, birouri”
aprobat prin HCL nr. 316/28.08.2018;

- ,Sistematizare zona centrala, cu realizare racord circular intre Bd. I.C. Bratianu, str.
Lt. Stancu lon, cu deschidere la str. Arsenalului si infiintare Parcare auto cu investitiile
conexe”.

e POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Avand in vedere tendinta de dezvoltare continuda a zonei centrale a orasului pe
suprafata platformeiindustriale UPET — un proces continuu de conversie functional3,
consideram ca fiind oportuna si necesara dezvoltarea functiunilor complementare
zonelor functionale existente (locuirea colectiva, institutiile publice si serviciile,
spatii verzi, circulatii pietonale si rutiere etc.) si stramutarea, treptata, a functiunilor
industriale catre exteriorul orasului. Investitia propusa ajuta la diversificarea
functionald, permeabilizarea zonei din punctul de vedere al circulatiei rutiere si
pietonale si imbunatatirea spatiului public din zona centrala a municipiului.

2.2  INCADRAREA IN LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementatd prin PUZ, cu suprafata de 8.170,00 m?, este amplasatd in
intravilanul municipiului Targoviste, in zona centrala a localitatii. Accesul rutier si
pietonal este asigurat in mod direct prin strada Locotenent Stancu lon, si prin
intermediul NC 88279 si 88263 catre Bulevardul lon C. Bratianu. In raport cu ariile
naturale protejate, zona reglementata se afla la o distanta de aproximativ 5,00 km
fata de cea mai apropiata arie naturala protejata NATURA 2000 — Lacurile de pe Valea
IIfovului, cod ROSCI0124.

e RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Zona reglementata se afla in zona centrala a intravilanului localitatii, avand relatii cu
privire la cooperarea in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general sau
alte dotari de interes public. Accesibilitatea este asigurata in mod direct de strada
Locotenent Stanciu lon, si prin intermediul NC 88279 si 88263 catre Bulevardul lon C.
Bratianu.
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Exista urmatoarele retele de infrastructura tehnico-edilitara in vecinatatea zonei
reglementata — strada Locotentent Stancu lon:

* RETEA PUBLICA DE APA POTABILA

= RETEA PUBLICA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

= RETEA PUBLICA DE GAZE NATURALE

* RETEA PUBLICA DE ENERGIE ELECTRICA

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iIN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

. RELIEFUL:

Municipiul Targoviste este situat in campia subcolinara care-i poarta numele, parte a
campiei piemontane inalte, la zona de contact dintre Subcarpatii Getici si Campia
Romana. Orasul beneficiaza de o asezare prielnica, in apropierea paralelei de 45°,
anume 44°56' latitudine nordica si meridianul 25°26' longitudine estica.

Aflat la Tncrucisarea unor vechi drumuri comerciale (Buzau, Braila, Giurgiu, Brasov,
Campulung), municipiul reprezinta un important nod al cdilor de comunicatii rutiere
si feroviare, gasindu-se la numai 78 km de Bucuresti, la 48 km de Ploiesti si la 110 km
de Brasov.

Cadrul natural a asigurat conditii de habitat deosebit de prielnice pentru dezvoltarea
unui centru urban, in jurul caruia au gravitat asezari rurale insirate pe vaile mijlocii
ale raurilor lalomita si Dambovita. Targovistea de astazi reprezinta un important
centru cultural-istoric si turistic al tarii.

Relieful parcelei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este plan, antropizat.
Terenul este plan, liber de constructii.

= RETEAUA HIDROGRAFICA:

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul municipiului Targoviste se incadreaza intre
2 bazine hidrografice si anume:

1. Bazinul hidrografic lalomita — Buzau cu raul lalomita si afluentul sau paraul
Milioara. Raul lalomita prezinta o albie in forma de U, cu maluri inalte de 5.00 — 8.00
m si un gradient hidraulic de cca 2%, care permite scurgerea rapida a apelor si de
aceea zona nu prezinta potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.
n perioadele cu precipitatii abundente, viiturile erodeazd intens malurile.
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Pe raul lalomita este amenajat un prag de fund, Tn aval de podul de la Teis, pentru
protejarea acestuia si apararii de mal. Din dreptul acestor amenajari este deviata apa
lazului Morilor care a fost folosit in trecut la punerea in miscare a morilor. Acest curs
de apa prezinta maluriinalte de 0,5 — 1,5 m, acoperite cu vegetatie. Din apa canalului
este alimentat lacul artificial situat Tn Parcul Chindia.
in dreptul sediului Apele Romane, pe raul lalomita este amenajatd o acumulare cu
baraj de beton, din care se formeaza un canal de aductiune — derivatia Targoviste,
prin care se dirijeaza apa catre lacurile de la Vacaresti de pe cursul paraului llfov.
Paraul Milioara in prezent are un debit temporar, a suferit importante modificari
antropice in decursul timpurilor. El prezenta initial un curs puternic meandrat. Dupa
realizarea valului de aparare si Santul Cetatii, apa

2. Bazinul hidrografic al raului Arges are ca afluent principal raul Dambovita. Raul
Dambovita colecteaza paraul llfov care strabate partea de vest a municipiului
Targoviste.
Paraul Ilfov isi are izvoarele prin paraul Plaiului, sub dealul Priseaca si prezinta un curs
permanent aproape paralel cu cel al rdului Dambovita, cu numeroase meandre. Pe
cursul sau superior sunt amenajate prin baraje de pamant trei lacuri, cu dimensiuni
variabile. Din dreptul traversarii DN 72 Targoviste —Campulung Muscel, paraul llfov
prezinta un curs amenajat, canalizat prin care s-au eliminat meandrele.
Reteaua hidrografica nu influenteaza parcela reglementata prin Planul Urbanistic
Zonal.

= CLIMA:

Din punct de vedere climatic regiunea este sub influenta subclimatului continental,
cu temperatura medie anuala de 9 - 11° C si medie multianuala de cca. 10,7°C.
Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se situeaza in macrozona de
intensitate seismica “8.1” (conform SR 11.100/1-93 zonarea seismica), iar conform
Normativului P 101/2006, cu:

- ag=0,24¢

- Tc=1,6sec
Adancimea de inghet conform STAS 6054 — 77 este de 80 — 90 cm.
. CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in municipiul Targoviste,
judetul Dambovita. Peisajul in zona este antropizat, fiind utilizat in scopuri DE locuire,
comerciale si de prestari servicii. Zona nu prezinta variatii de relief, avand o
topografie plana.
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24

CIRCULATIA
e ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

= CIRCULATIA RUTIERA

Asezat la o veche rascruce de drumuri comerciale, orasul este si astazi un nod feroviar
si rutier, putand fi usor abordat din toate partile.
Municipiul Targoviste este situat in vecindtatea capitalei Romaniei, la o distanta de
80 km de Aeroportul International Henri Coanda. Prin Targoviste trec drumurile
nationale:

= DN71 - Tartasesti — Targoviste — Pucioasa — Sinaia — 109 km

= DN72 - Gaesti — Targoviste — Ploiesti — 76 km

= DN72A - Targoviste — Campulung — 61 km

De asemenea, o serie de drumuri judetene ajung in municpiu:
= DJ 711 Targoviste — Matraca - Lazuri - Comisani - Baleni - Bujoreanca
= DJ 712 Targoviste — Sotanga — Vulcana-Pandele — Branesti — Pucioasa
= DJ 718A Targoviste — Manastirea Dealu
= DJ 719 Targoviste — Valea Voievozilor
= DJ721Targoviste — Colanu — Vacaresti — Persinari — Gura Sutii — Produlesti
— Costesti Deal).

Reteaua stradala primara consta in artere de circulatie ce asigura o capacitate ridicata
de circulatie si o viteza de deplasare mai rapida pentru realizarea unor relatii in cadrul
localitatii ce leaga puncte importante.

in prezent, accesul in zona studiatd este asigurat in mod direct prin strada Locotenent
Stancu lon.

Avand in vedere configuratia existenta a strazii Locotenent Stancu lon, estimam o
capacitate de preluare a unui volum de trafic de aproximativ 1000 vehicule/ora.

Bulevardul I.C. Bratianu are o capacitate de preluare a unui volum de aproximativ 2400
vehicule/ora.
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Intersectia giratorie existenta, cu doua benzi inelare, doua benzi de intrare si doua benzi
de iesire, existenta intre cele doua strazi, poate sa preia un volum aproximativ intre 3000
si 4500 vehicule/ora.

Se estimeaza un numar mediu de aproximativ 250 autovehicule etalon generat de zona
reglementata, respectiv un volum de trafic la ora de varf (intrare/iesire), de 125
calatorii/ora directionat catre aliniamentele strazilor Locotenent Stancu lon si Bulevardul
I.C. Bratianu.

in consecinta, reteaua locald de strdzi va fi minim afectatd de propunerile prezentei
documentatii de urbanism, avand in vedere existenta marilor complexe comerciale din
zona si Piata 1 Mai, principalele generatoare ale traficului rutier catre str. Locotenent
Stancu lon si ulterior catre Bulevardul I.C. Bratianu si intersectia giratorie existenta.

Pentru a preintampina eventualele probleme in fluenta traficului sistemului de circulatii
rutiere, s-a propus un acces suplimentar catre bd. lon C. Bratianu pentru reducerea
volumului de trafic directionat catre intersectia giratorie existenta.

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 1- 1 conf. situatie teren
sir. Locotenent Stancu lon
platforma rutiera - asfalt

aliniament
existent

500 5,00 3,00

13,00
SCARA 1:100

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 2 - 2 conf. situatie teren
bd. lon C. Bratianu

platforma rutiera

0,60
3,50 5,00 2,20 2,60

T 3,00 1,60 3,50 3,50 3,50
| 29,00

SCARA 1:100

. CIRCULATIA FEROVIARA
Nu este cazul.

. CIRCULATIA AERIANA
Nu este cazul.
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2.5

e CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA S| ALTE FUNCTIUNI
ALE ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE
REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN
COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia zonei reglementata, situata central in intravilanul orasului
Targoviste, traficul existent este generat de activitatile comerciale specifice si tranzit.
Traficul rutier, aferent strazilor Lt. Stancu lon si Bd. lon C. Bratianu, este compus
preponderent din autoturisme de tonaj de pana la 3,50 tone. S-a propus un acces
suplimentar care sa preia traficul auto generat de edificarea investitiei propuse prin
intermediul NC 88279 si 88263 catre Bulevardul lon C. Bratianu, in cartile funciare ale
celor doua parcele fiind intabulat dreptul de servitute de trecere in beneficiul imobilului
cu nr. cadastral 84244 inscris in CFE 84244 a localitatii Targoviste. Obiectivul de investitii
propus presupune generarea unor valori de trafic suplimentare cu impact minim asupra
fluentei circulatiei din zon3. Tn concluzie, pentru preintdmpinarea fragmentarii circulatiei
strazii Lt. Stancu lon este necesara amenajarea accesului pe parcela reglementata prin
modificarea aliniamentului stradal si inserarea unei benzi suplimentare pentru virarea la
stanga.

Sistemul de circulatie rutiera si pietonalda de incinta se va conforma cu prescriptiile
prezentului PUZ si RLU.

OCUPAREA TERENURILOR

e  PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zonareglementata se prezinta similar din punct de vedere functional parcelarului existent
in zona studiatd. Zona reglementata cu categoria de folosinta curti constructii, are
destinatia conform PUG Municipiul Tirgoviste aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conf.
OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 de | - Zona de unitati industriale,
depozitare si transport.

e RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Terenul reglementat este situat in UTR 7 si are acces Tn mod direct din aliniamentul str.
Locotenent Stancu lon si prin intermediul NC 88279 si 88263 catre Bulevardul lon C.
Bratianu.
Structura functionalda existenta Tn zona studiata si au fost preluate reglementarile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior sau in aflate in curs de aprobare:
- ,Magazin Kaufland” aprobat prin HCL nr. 294/17.11.2004;
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- ,Centrul comercial ,Interex” aprobat prin HCL nr. 211/31.05.2005;

- ,Spatiu comercial produse de bricolaj si materiale de constructii” aprobat prin HCL nr.
183/31.05.2006;

- ,Centru comercial tip mall — zona centrala” aprobat prin HCL nr. 141/27.03.2008;

- ,Construire magazin Lidl” aprobat prin HCL nr. 395/16.12.2013;

- ,Construire corp C2 (spatiu comercial)” (Lidl) aprobat prin HCL nr. 173/27.06.2014;

- ,Construire spatii comerciale, accese carosabile si pietonale, parcaje, anexe” aprobat
prin HCL nr. 225/14.08.2014;

- ,Construire hale comerciale” aprobat prin HCL nr. 109/25.04.2016;

- ,Construire centru comercial” aprobat prin HCL nr. 172/29.07.2016;

- ,Construire hotel S+P+M+4E” aprobat prin HCL nr. 81/28.02.2017;

- ,Extindere centru comercial, constructii cu destinatie mixta: comert, birouri” aprobat
prin HCL nr. 316/28.08.2018;

- ,Sistematizare zona centrala, cu realizare racord circular intre Bd. I.C. Bratianu, str. Lt.
Stancu lon, cu deschidere la str. Arsenalului si infiintare Parcare auto cu investitiile
conexe”.

Nu exista incompatibilitati functionale in zona studiata in urma propunerii
prezentului PUZ. Prin prezentul PUZ se propun zonele functionale Lc si CCr cu indicatori
urbanistici noi.

e GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT
Zona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

Distanta dintre parcela reglementata si cea mai apropiate locuinta este de 14 m (sud).

e ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Zona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

e ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Zona reglementata are acces in mod direct din aliniamentul str. Locotenent Stancu lon si
prin intermediul NC 88279 si 88263 catre Bulevardul lon C. Bratianu, prin transport cu
mijloace proprii catre serviciile si institutiile de interes general.

e ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Zona studiata nu este ocupata in prezent de spatii verzi special amenajate.

e EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE VECINE
Conform Studiului geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investitii realizate in zona
reglementata se vor respecta cu strictete concluziile si recomandarile studiilor geotehnice
aprofundate, elaborate pentru fiecare obiectiv de investitie in parte.
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e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

nr.crt. | DENUMIRE

| STAREA STRAZILOR
- strazile Lt. Stancu lon si bd. lon C. Bratianu sunt in stare bun3, fiind conforme cu
prevederile legale in vigoare si asigurand fluenta rutiera catre functiunile
existente. Str. Lt. Stancu lon a fost propusa pentru modernizare prin suplimentarea
cu o banda de stanga pentru asigurarea accesului;

| PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
- profilul stradal al strazii Lt. Stancu lon nu asigura fluenta tranficului, acesta a fost
propus pentru modernizare fiind suplimentat cu o noua banda de acces conf. Profil
1-1;

1l INTERSECTII CONFLICTUALE
- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de modernizare
in vederea realizarii obiectivului de investitii;

v STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stanjeneste functiunile
invecinate. Distanta dintre zona reglementata prin PUZ si cea mai apropiata
locuinta intabulata, fiind de 14 m (sud);

Vv STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- zona reglementatd nu este ocupatd de fond construit. Tn imediata vecinitate se
regasesc cladiri in stare medie-buna, construite in perioade diferite de timp, cu
functiuni diferite, dar si cladiri industriale in incinta fostei fabrici UPET, in stare
avansata de degradare;

Vi OCUPAREA TERENURILOR
- nu este cazul;

vil SPATII VERZI
- nu exista spatii verzi amenajate sau de aliniament in imediata vecinatate a zonei
reglementata prin PUZ;

Vil ALTIMETRIE
- zona studiata este ocupata de cladiri cu functiuni mixte, locuinte colective, centre
comerciale, cu regim de inaltime divers, de la P la P+8;

IX NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
- conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterana NU a fost interceptata in
foraje. Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile; conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare;

X RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
- terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Conf. PUG
UAT Targoviste;

Xl SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;
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2.6

ECHIPAREA EDILITARA
e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

n zona studiatd, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:
* RETEA PUBLICA DE APA POTABILA

Conform Aviz nr. 17582/14.06.2022 Compania de Apa Targoviste — Dambovita are in
exploatare pe strada Locotenent Stancu lon retele de distributie apa potabila.

» RETEA PUBLICA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

Conform Aviz nr. 17582/14.06.2022 Compania de Apd Targoviste — Dambovita are in
exploatare pe strada Locotenent Stancu lon retele de canalizare.

» RETEA PUBLICA DE GAZE NATURALE

Conform Aviz nr. 10796-317.645.026/08.06.2022 Distrigaz Sud Retele are in exploatare
pe strada Locotenent Stancu lon retele de distributie gaze astfel:

e Retea distributie gaze redusa presiune din otel @ 12”;
e Retea distributie gaze redusa presiune din PE Dn 180 mm;

» RETEA PUBLICA DE ENERGIE ELECTRICA

Conform Aviz nr. 3060230115435/01.03.2023 Distributie Energie Electrica Romania —
Sucursala Targoviste are in exploatare pe strada Locotenent Stancu lon retele de
distributie energie electrica.

Pentru asigurarea resurselor tehnico-edilitare se vor utiliza urmatoarele:

= Racord la reteaua de energie electric3;

= Racord la reteaua de gaze naturale;

= Racord la reteaua de apa potabil3;

= Racord la reteaua de canalizare menajera;
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2.7

2.8

PROBLEME DE MEDIU

e RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT
Tn zona studiatd prin PUZ nu existd cadru natural valoros, parcelele cuprinse in zona
studiata prin PUZ sunt parcelele din intravilanul orasului Targoviste, aflate in proprietatea
persoanelor fizice sau juridice si Tn domeniul public, fiind antropizate.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI

DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu exista puncte si trasee din sistemul cailor de comunicatii din zona studiata prin PUZ
(strazile Lt. Stancu lon si bd. lon C. Bratianu) sau elemente aferente categoriilor echiparii
edilitare care reprezinta riscuri pentru zona studiata prin PUZ.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Zona reglementata care face obiectul PUZ se afla |a o distantd de 5,00 km fata de cea mai

apropiata arie naturala protejata NATURA 2000 — Lacurile de pe Valea llfovului, cod
ROSPA 0124.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul

OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:
a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.
c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizionala.
Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei au fost prezentate in cadrul
raportului informarii si consultarii publicului care fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general.
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Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate observatii sau
sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
e STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit in
forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de
nivel minim.

e PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI DAMBOVITA
Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana.

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Conform reglementarilor PUG Oras Targoviste, zona reglementata este situata in UTR
7 si are acces in mod direct din aliniamentul str. Locotenent Stancu lon si prin
intermediul NC 88279 si 88263 catre Bulevardul lon C. Bratianu. Categoria de
folosinta este de curti constructii, iar functiunea existenta este | — Zona de unitati
industriale, depozitare si transport.

3.3  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Executarea obiectivului va avea un impact minim asupra mediului. Indicatorii
urbansitici propusi vor respecta cadrul legislativ si normativele in vigoare. Functiunea
propusa nu presupune procese tehnologice poluante fonic, particule, deversari de
substante chimice, contaminari ale solului, apei sau aerului. Se va mentine o pondere
de minim 25% din zona reglementata sub forma de spatii verzi amenajate.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in incinta parcelei reglementata se realizeaza in mod direct din aliniamentul
str. Locotenent Stancu lon si prin intermediul NC 88279 si 88263 catre Bulevardul lon
C. Bratianu. Volumul de trafic care va fi generat de parcela reglementata va fi unul
moderat. Avand in vedere situatia identificata pe teren, volumele si tipurile de trafic
preconizate, consideram ca este necesara modernizarea circulatiei si anume a
profilului stradal existent al strazii Lt. Stancu lon si crearea unui acces suplimentar
prin intermediul parcelelor cu numerele cadastrale NC 88279 si 88263 catre Bd. lon
C. Bratianu.

17|44



Se propun modificarea aliniamentelor stradale si amenajarea profilelor propuse 1-1,
si 3-3, conf. pieselor desenate si amenajarea accesului in incinta zonei studiate.
Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal in incinta se va realiza la fazele de
proiectare ulterioare, DTAC si PTh.

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1'-1'
str. Locotenent Stancu lon - bretea acces

platforma rufiera - asfalt

|
1 v ¢ 4 %5
21 £% gz
=& = £E
saf 26055 B

'3 3,50 3,50 3,50 1,50 —1,00 L

l 15,60

SCARA1:100

PROFIL TRANSVERSAL MENTINUT 2-2
bd. lon C. Bratianu

platforma rutiera - asfait

za,rgl

SCARA 1:100

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 3-3
ACCES INCINTA

platforma rutiera - asfait

iz v i ? iz
gg | 150 ,00 o}i‘m ,00 1,50 —| %g
SCARA 1:100
3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Reglementarile urbanistice conf. PUZ “REALIZARE LOCUINTE COLECTIVE REGIM DE
INALTIME 1NALT, SISTEMATIZARE TEREN, TMPREJMUIRE TEREN, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: SPATII VERZI, LOC DE JOACA, SERVICII, ECHIPAMENTE EDILITARE
SI CREARE CALE DE ACCES CU LOCURI DE PARCARE” se aplica strict parcelei avand
numarul cadastral 84244, conf. PLANSA U04 — REGLEMENTARI URBANISTICE. PLANSA
U07 — MOBILARE ILUSTRATIVA nu are caracter de reglementare, solutia reprezentats
fiind informativa, orientativa si nu poate fi utilizata pentru emiterea autorizarii
lucrdrilor de construire.
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e REGLEMENTARI URBANISTICE
- Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral 84244 cu suprafata de

8.170,00 m?, se va metine in intravilanul orasului Targoviste;

- Sereglementeaza urmatoarele zone functionale, amplasate in interiorul UTR 7:
Lc — ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Ccr —ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA

nrcrt SUPRAFATA % SUPRAFATA %
R m.p. % m.p. %
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ 8.170,00 100 8.170,00 100
EXISTENT PROPUS
1 | ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, 8.170,00 | 100,00% 0,00 0,00%
DEPOZITARE SI TRANSPORT
5 ] ZONA LOCUINTE COLECTIVE I 0,00 0,00% 7.974,00 97,60%
¢ FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
3 cc ZONA CAlI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 196,00 2,40%
" | RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
TOTAL 8.170,00 | 100,00% 8.170,00 | 100,00%
- RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)
nr.crt. Strad3 REGIM MINIM DE ALINIERE (m)
I Lt. Stancu lon 14,00
RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE
nr.crt. NR.CAD. NC 84244
| RETRAGERE MINIMA LATERALA 8,00
I RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA 5,00
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REGIM DE INALTIME

INALTIME
Arort. ZONA ] _REGIM MAXIMAVLA INALTIME MA)V(IMA LA
FUNCTIONALA INALTIME CORNISA / COAMA
ATIC

| Lc (S)+P+11 40,00 44,00
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT CUT

| L 30% 3,20

- 1n situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembréri sau alipiri de loturi), ulterioare
aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele,
zona edificabild a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
n afara zonei edificabile (destinatd realizarii clddirilor) in interiorul proprietétii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonale/carosabile,
parcari, amplasare cabinda poarta, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea
legislatiei si normativelor in vigoare.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
ECHIPAREA EDILITARA SE VA ASIGURA ASTFEL:
ALIMENTARE APA POTABILA
Alimentarea cu apa a zonei studiate se va realiza din conducta de apa existenta pe
strada Locotenent Stancu lon.

Conform breviarului de calcul, necesarul de apa la sursa, considerand toti locuitorii
avand instalatii interioare de alimentare cu apa este Qs zi max = 1,15 I/s.

Sunt necesari deasemenea, hidranti de incendiu supraterani, cu un debit de 5 I/s.
Conform P118-2013, cap.6 “Instalatii cu hidranti de incendiu exteriori Echiparea
tehnicd cu hidranti de incendiu exteriori”,pct. (1) Retelele de distributie a apei din
centrele populate (localitati) trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care trebuie
sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor, potrivit
prevederilor normativului P118-2013 si celorlalte reglementari tehnice referitoare la
instalatii de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor, dupa caz.
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Conform normativului P118-2013 , cap.6 pct (2) Tn cazurile in care, conform avizului
regiei/societatii furnizoare de apa din centre populate (localitati), retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, se prevede rezerva de apa pentru
incendiu, dimensionata conform art. 13.31 din normativul P118-2013.

Conform P118-2013, -debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor la
cladirile civile, in zone cu populatie pana la 2000 — in cazul nostru cca. 500 locuitori —
locuitori este g [I/s] este de 5 I/s.

Retea de distributie propusa se va executa din polietilena de inalta densitate PE 80,
Pn 6 atm, SDR 17,6, tip 312, UNI 7611 si va avea diametrul @ 110 mm.

De asemenea, vor fi conducte de serviciu cu diametre mai mici — de pana la 63 mm.

Pentru asigurarea posibilitatii de interventie ulterioara asupra conductelor, pe tot
traseul acestora, se va monta atat o banda de identificare cat si fir metalic care sa
permitd detectarea electronica a conductelor in plan.

Pe reteaua de distributie apa se vor prevedea:

- hidranti supraterani de incendiu Dn 80 mm, pe conducta cu diametrul de
minim 110 mm

- camine de vane din beton armat monolit cu dimensiunile interioare 1,00 x
1,00 x 2,00 m.

De asemenea, la subtraversarea drumurilor se vor prevedea tuburi de protectie din
teava de otel, citomata la interior si exterior.

La intrarea racordului de apa in scara fiecarui ansamblu de locuinte se vor prevedea
camine apometrice, echipate cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de apa din tevi din polietilena de nalta
densitate a fost dictata de urmatoarele considerente:

» economicitate: la performante egale costul este net inferior fata de materialele
traditionale;

greutatea redusa si flexibilitate;

rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;

polietilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila;

polietilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme;

YV VYV
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» pierderile de presiuni sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita fetei
interioare complet lisa a conductelor;

» tehnologia de montare este simpla si sigura (imbinarile se executa usor si rapid,
prezentand o etanseitate perfectd);

» durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.

In baza prevederilor din Legea nr. 10/1995, toti factorii implicati in realizarea si

utilizarea investitiei au obligatia de a asigura, pe toata durata de serviciu, siguranta in
exploatare a constructiilor.

Din punct de vedere al obligatiilor proiectantului, documentatia s-a intocmit cu
respectarea tuturor prevederilor din legislatia actuald, in vederea realizarii unor
constructii care sa asigure toate conditiile prevazute in legea calitatii.

Pentru evitarea risipei de apa pe reteaua de distributie s-au prevazut vane de
sectionare.

in ceea ce priveste functionalitatea constructiilor necesare pentru reteaua de ap3,
acestea nu produc deranjamente, deci nu influenteaza negativ din punct de vedere
fonic zona.

Cerinta privind protectia mediului implica conceperea si realizarea sistemului de
alimentare cu apa astfel incat pe toatda durata de viatd (executie, exploatare,
postuilizare) sa nu afecteze in nici un fel, echilibrul ecologic si sa nu dauneze sanatatii,
linistii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea calitatii factorilor naturali sau
creati prin activitati umane.

Din activitatea de exploatare a obiectivelor tehnologice propuse nu rezulta nici un fel
de pericol pentru sanatatea oamenilor sau a mediului ambiant, cu conditia sa se
respecte “Normele specifice de securitate a muncii in lucrarile pentru alimentarea cu
apa a localitatilor si pentru nevoi tehnologice” din 1995, precum si “Normele privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara aprobate prin H.G. 101/04.1997.

Trebuie mentionat de asemenea ca in afara respectarii acestor norme, prin tehnologia
propusa se inlatura si se previne orice fel de poluare accidentala atat a aerului, apei,
solului, cat si a subsolului.

Constructiile care fac obiectul prezentei documentatii nu produc noxe care sa

influenteze negativ mediul inconjurator.
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APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE
in prezent in zona studiat§ exist3 retea de canalizare menajera pe strada Locotenent
Stancu lon.

Prin retea de canalizare exterioara in sensul prezentelor instructiuni se intelege
ansamblul de canale si lucrari accesorii care colecteaza si transporta spre emisar
apele uzate de orice provenienta. Reteaua exterioara de canalizare incepe de la
racordurile la imobile, inclusiv aceste racorduri, si se termina la intrarea colectorul
stradal existent pe strada Locotenent Stancu lon.

Avand in vedere ca in Municipiul Targoviste sistemul ce colectare a apelor uzate este
realizat in sistem unitar (menajer + pluvial) reteaua de canalizare menajera va fi
realizata din tuburi de PVC — KG SN4, Dn 315 mm, si va fi pozata pe axul drumurilor.
Tuburile se vor monta ingropat la adancimea de 1,2 — 3,5 m pe un pat de nisip de 15
cm. conform instructiunilor furnizorului.

Panta de montare a retelei de canalizare va fi cuprinsa intre 4,5 % si 1%, in functie de
panta terenului, asigurand atat scurgerea debitului de ape uzate menajere cat si
viteza de autocuratire a retelei de 0,7 m/s.

La montarea tuburilor se va respecta adancimea de inghet conform STAS 6054.

Pe reteaua de canalizare menajera, la intersectii, la schimbarea pantei precum si in
aliniament la distante de maxim 70 m s-au prevdzut camine de vizitare. Cdminele vor
fi acoperite cu capace si rame din material compozit prevazut cu sistem antifurt.

Camine de vizitare pentru canalizare si cdmine de racordare
Pe traseul retelei de canalizare se prevad camine de vizitare, precum si la intersectii,
curbe si la schimbarea pantei.

Acestea vor fi cdmine prefabricate (din inele de beton simplu cu Dn 800 mm, cu sau
fara camere de lucru in functie de adancimea lor, echipate cu capac din material
compozit, carosabil, trepte de acces in camin din OB cu D=20 mm).

Pentru facilitarea interventiei pe reteaua de canalizare extinsa si reabilitata, pe
diferite sectoare, s-a prevazut realizarea de camine de vizitare si intersectie.
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Caminele de vizitare permit accesul in canale in scopul supravegherii si intretinerii

acestora, pentru curatarea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si

calitativ al apelor.

Reteaua de canalizare va fi prevazuta cu camine de vizitare amplasate conform STAS

3051-91. La canalele nevizitabile, cdminele de vizitare se prevad:

Tn aliniament, la distanta maxim& de 60 m;
n punctele de schimbare a dimensiunilor;
n punctele de schimbare a pantei;

n punctele de schimbare a directiei;

n punctele de intersectie a canalului.

Caminele de vizitare, fara camera de lucru (adancimea caminului fiind sub 2,00 m)

vor avea urmatoarele parti componente:

fundatie din beton;

cosul de acces din tuburi de beton cu mufa Dn 80cm;
capac si rama carosabile;

scara de acces cu vanguri prinsa pe peretele tuburilor.

Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton si acoperit cu

capac din material fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de canalizare din tevi din polipropilena a fost

dictata de urmatoarele considerente:

>

YV VYV

Y

economicitate: la performante egale costul este net inferior fata de materialele
traditionale;

greutatea redusa si flexibilitate;

rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;

polipropilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila;

polipropilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau
microorganisme;

pierderile de presiuni sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita fetei
interioare complet lisa a conductelor;

tehnologia de montare este simpla si sigura (iTmbinarile se executa usor si rapid,
prezentand o etanseitate perfectd);

durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.
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Constructiile care alcatuiesc reteaua de canalizare sunt astfel proiectate incat sa
corespunda integral conditiilor in care vor trebui sa functioneze.

Cea mai mare parte a elementelor constructive ale retelei de canalizare sunt
prefabricate, astfel incat in fapt, constructia consta in montajul acestor tuburi, piese
de legatura si executia constructiilor accesorii (camine si capace). Montajul tuburilor
se executa diferit, in functie de materialul din care sunt fabricate tuburile.

Pentru o buna stabilitate s-a urmarit ca fundarea colectoarelor sa se faca in teren
sanatos, stabil.

Caminele de vizitare s-au prevazut din tuburi circulare de beton Dn 0,80 m, fara
camera de lucru. Capacele si ramele caminelor de vizitare au fost alese in
conformitate cu STAS 2308 in functie de rezistenta minima la rupere, fiind folosite
capace rezistente la trafic greu tip IV carosabile cu forta minima de rupere de 250
kN.

Materialele care alcatuiesc reteaua de canalizare au fost alese astfel incat sa respecte
urmatoarele conditii:

- sa reziste la solicitarile la care sunt supuse

- sa fie impermeabile, adica sa nu permita infiltratia si exfiltratia apei

- sa reziste la actiunea apelor uzate sau subterane agresive si a apelor cu

temperaturi ridicate (peste 50 °C)

- sa reziste la eroziunea datorata suspensiilor din apa

- sa aiba o suprafata interioara cat mai redusa.
Solutiile adoptate pentru constructiile proiectate asigura principalele performante
privind siguranta la foc pe intreaga durata de utilizare,care constau in:

protectia locuitorilor si a mediului

limitarea pierderilor de vieti omenesti
impiedicarea poluarii apei, aerului si a solului
prevenirea avariilor la constructii si instalatii.

YV VY

Lucrarile de retele de canalizare nu pun probleme speciale privind siguranta la foc.
Constructiile de pe reteaua de canalizare au :

gradul de rezistenta la foc |,

categoria de pericol de incendiu E

fara limitare la gradul seismic

desi vehiculeaza ape poluate (ape uzate menajere) nu impun zone de protectie
proprie.

YV VVY
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Din punct de vedere PCl lucrarile de canalizare nu pun probleme si nu necesita
protectie speciald.

Conform breviarului de calcul , debitul pentru dimensionarea retelei de canalizare
pentru locuinte este este : Quzzimed =1,151/s

Clasa de importanta a lucrarilor de canalizare , conform STAS 4273/83 este IV astfel :

» lucrari de canalizare in localitati rurale — categoria 4
» dupa durata de exploatare — definitiva
» dupa rolul functional - principala

CANALIZAREA PLUVIALA

Avand in vedere ca in Municipiul Targoviste sistemul ce colectare a apelor uzate este
realizat in sistem unitar (menajer + pluvial) reteaua de canalizare menajera va fi
realizata din tuburi de PVC — KG SN4, Dn 315 mm.

Apele pluviale colectate de pe acostamentul strazilor si din parcari sunt dirijate spre
gurile de scurgere proiectate, colectate prin intermediul retelei de canalizare din PVC
— KG SN4, Dn 315 mm si apoi conduse catre colectorul existent pe stada Locotenent
Stancu lon.

Pe traseul retelei de canalizare se prevad camine de vizitare, precum si la intersectii,
curbe si la schimbarea pantei.

Acestea vor fi camine prefabricate (din inele de beton simplu cu Dn 800 mm, cu sau
fara camere de lucru in functie de adancimea lor, echipate cu capac din material
compozit, carosabil, trepte de acces in camin din OB cu D=20 mm).

Pentru facilitarea interventiei pe reteaua de canalizare extinsa si reabilitata, pe
diferite sectoare, s-a prevazut realizarea de camine de vizitare si intersectie.
Caminele de vizitare permit accesul in canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatarea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si
calitativ al apelor.

Reteaua de canalizare va fi prevazuta cu camine de vizitare amplasate conform STAS
3051-91. La canalele nevizitabile, caminele de vizitare se prevad:

n aliniament, la distanta maxima de 60 m;

n punctele de schimbare a dimensiunilor;

n punctele de schimbare a pantei;

in punctele de schimbare a directiei;

n punctele de intersectie a canalului.
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Caminele de vizitare, fara camera de lucru (adancimea caminului fiind sub 2,00 m)

vor avea urmatoarele parti componente:

fundatie din beton;

cosul de acces din tuburi de beton cu mufa Dn 80cm;

capac si rama carosabile;

scara de acces cu vanguri prinsa pe peretele tuburilor.

Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton si acoperit cu

capac din material fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de canalizare din tevi din polipropilena a fost

dictata de urmatoarele considerente:

o

o O O O

economicitate: la performante egale costul este net inferior fata de
materialele traditionale;

greutatea redusa si flexibilitate;

rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;

polipropilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila;
polipropilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau
microorganisme;

pierderile de presiuni sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita
fetei interioare complet lisa a conductelor;

tehnologia de montare este simpla si sigura (imbinarile se executa usor si
rapid, prezentdnd o etanseitate perfecta);

durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.

Breviar de calcul:
1. DETERMINAREA DEBITELOR DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

1.1 DETERMINAREA DEBITELOR DE ALIMENTARE CU APA

Conform STAS 1478-90 si STAS 1343/1-2006:
Debitul de apa potabila aferent consumului menajer se va asigura de la conducta de

bransament.

Necesarul de apa, calculat conform STAS 1478 — 90 este calculat conform algoritmului

urmator :

- debit mediu zilnic, notat Q,imea ; acesta reprezinta media volumelor de apa utilizate
zilnic in decursul unui an, in m3/zi :
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- debit maxim zilnic, notat Q,;mqx ; acesta reprezinta volumul de apa utilizat in ziuacu
consum maxim in decursul unui an, in m?/zi :

inmax = 10100 2 l|:z N(') q (I) KZI (I):|[m3/2/]

- debit orar maxim, notat Q,,4rmax ; aCesta reprezinta valuarea maxima a consumului
orar din ziua ( zilele ) de consum maxim, in m3/h :

1
Qorarmax =T Ann 1000 24 ; 1|:Z N(I) q (I) Kz| (I) Korar (l)} [ms/h]

N (i) - este necesarul de utilizatori;

qs(i) - este debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator, in
litri/consumator si zi;

KZI (I) - este coeficient de variatie zilnica; se exprima sub forma abaterii valorilor
consumului fata de medie, adimensional:

Kz| (I) = inmax (i)/inmed (I)

Korar (l) - este coeficient de variatie orara; se exprima sub forma abaterii valorilor

maxime orare ale consumului fata de media in zilele de consum maxim, adimensional.

Korar (I) = Qorarmax (I) / Qorarmed (I) ’
Korarmed (i)= Qumax( ) K 124 m3/h]

Indicii de sume au semnificatia:

k - se refera la categoria de necesar de apa (nevoi gospodaresti, publice);
i - se refera la tipul de consumatori si debit specific pe tip de consumator;
Coeficienti de variatie zilnica si orara ai necesarului de apa

Coeficient de variatie zilnica (K:i) — se stabileste pentru fiecare tip de consum, conform
tabelului de mai jos :

Nr. Zone sau localitati diferentiate in functie de gradul de | qs(i) K:i(i)
zonei | dotare cu instalatii de apa rece, calda si menajere I/om,zi
1 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasate 50 1.50/2.00

pe strazi fara canalizare

2 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasate 50..60 1.40/1.80
in curti fara canalizare
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3 zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa 100..120 | 1.30/1.40
rece, calda si canalizare, cu preparare individuala a
apei calde

4 zone cu apartamente in blocuri cu instalatii interioare 150..180 | 1.20/1.35
de apa rece, calda si canalizare, cu preparare

individuala a apei calde

Coeficient de variatie orara (K,) — se stabileste pentru fiecare tip de necesar de apa,
conform tabelului de mai jos :

Numarul total de locuitori ai K
localitatiii/zonei de presiune considerate °
<10.000 2,00...3,00
15.000 1,30...2,00
25.000 1,30...1,50
50.000 1,25...1,40
100.000 1,20...1,30
2>200.000 1,15..1,25

1.2 DETERMINAREA DEBITELOR DE CANALIZARE

Debitul de calcul pentru conductele de canalizare a apei uzate menajere
Debitul de calcul pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare sau punctelor de
consum este egal cu debitul specific :

Q.=Q, v

Pentru celelalte conducte de canalizare a apelor uzate menajere, debitul de calcul, QC ,
se calculeaza cu relatia generala:

Q¢ = Qs + Gsmax [l/s]
QS - debitul, corespunzator valorii sumei echivalentilor, ES , ai obiectelor sanitare si ai

punctelor de consum, ce se scurge in reteaua de canalizare considerata, in litri pe
secunda;

qsmax- debitul specific de scurgere cu valoarea cea mai mare care se scurge in reteaua de
canalizare considerata, in litri pe secunda;
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Debitul zilnic mediu (Q

uzimed) :

Q. y =Q [m?/zi]
uzim zimed

):

Debitul zilnic maxim (Q

U zi max

zZi max

Qu zimax - Q [ms/Zi]

Debitul orar maxim (Q

uorar max)

QU orar max - Q [m3/ZI]

orar max

Apele uzate menajere indeplinesc conditiile impuse de Normativ NTPA0O2.

Valorile consumurilor de apa precum si a evacurilor de ape uzate sunt calculate si
consemnate in tabelul urmator in fuctie de destinatia cladirii si a numarului de persoane

aferente :
Consum Consum Consum
Nr. Crt. Tip consumator Nr. Persoane|Debit caracteristic| mediu zilnic| maxim zilnic maxim orar
QZI MED O~ZI MAX QORAR MAX
L/OM ZI MC/ZI MC/ZI MC/H
1 Lucratori comerciali 15 50 0.75 0.90 0.11
Persoane 483 180 86.94 104.33 12.17
TOTAL 87.69 105.23 12.28
CANALIZARE MENAJERA
Debit Debit Debit
Nr. Crt. Tip cladire Nr. Persoane|Debit caracteristic| mediu zilnic| maxim zilnic maxim orar
Q Uz ZI MED Q UZ ZI MAX QUZ ORAR MAX
L/OM ZI MC/ZI MC/ZI MC/H
1 Lucratori comerciali 15 50 0.75 0.90 0.11
Persoane 483 180 86.94 104.33 12.17
TOTAL 87.69 105.23 12.28

2. DIMENSIONAREA CONDUCTELOR DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
2.1 Dimensionarea conductelor de alimentare cu apa

Dimensionarea conductelor de apa rece si apa calda s-a facut conform 19-2015, cu relatia:
Vc = 0,54(VZVs)/2 |/s, pentru XVs > 0.28 conform tabelului de mai jos:
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Domeniu

Nr. L . Relatia de calcul al debitului .
crt Destinatia cladirii de aplicare
rt.
CulVs CuE CulVs CuE
1 Camine pentru copii, crese | V. =0,45 (ZVS )% V. =0,20 E% >V.2020 | E>1,0
Teatre, cluburi,
2 cinematografe, gari, V., =049 (ZVS )% V, =0,22 E}/2 2V.2024 | E>1,2
policlinici
Birouri, magazine, grupuri
sanitare de pe langa hale
3 si ateliere, hoteluri cu V. =054 (ZVS )% V. =0,24 E}/z >V.2028 | E>1,4
camere de baie aferente
camerelor de cazare
4 Institutii de invatamant | V_ = 0,60 (ZVS )}/2 V, =0,27 E% YV.2036 | E>18
Spitale, sanatorii, cantine, A
5 _ 2 _ % 2044 | E>22
restaurante, bufete Ve =067 (ZVS) Ve =030F 2V
Hoteluri cu grupuri v
6 _ 2 _ % V.2072 | E > 3,6
sanitare comune Ve =085 (ZVS) Ve =038F 2
Camine de studenti,
internate, bai publice, £
7 grupuri sanitare pentru | V_=1,0 (zvS )% V, =0,45 E% S\ .>100 - £ 00
sportivi, artisti, personal -
de serviciu, stadioane
Grupuri sanitare la
vestiarele fabricilor,
8 S V. = 2,o(zVS )% V. =090 | XV.2400 | E > 20

atelierelor, unitatilor de
productie
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APA RECE

Nr.crt. | Denumire obiect [ Numar obiecte Deblte\s/secmce Suma deblt\e/!sor specifice
1 Lavoar 192 0.07 13.44
2 Masina de spalat 138 0.17 23.46
3 Spalator 144 0.2 28.8
4 Cada de dus/baie 192 0.2 38.4
5 WC 192 0.15 28.8
TOTAL 132.9
qdar= 1.83 I/s
APA CALDA
Debite Suma debitelor
Nr.crt. Denumire obiect Numar obiecte specifice specifice
Vs Vs
1 Lavoar 192 0.07 13.44
2 Cada de dus/baie 192 0.2 38.4
3 Spalator 144 0.2 28.8
TOTAL 80.64
d ac= 1.62 I/s

2.3 Dimensionarea conductelor de canalizare

Calculul necesarului de apa de evacuare , conform 19-2015.

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, V. se determina

cu relatia :

Ve = Ves + Vomax

- debitul de calcul pentru conductele de canalizare a apelor uzate

menajere care asigura evacuarea la mai mult de un obiect sanitar sau punct de consum;

V, =O,4O(ZVS)%- debitul de calcul pentru apa de scurgere in reteaua de canalizare,

corespunzator valorii sumei debitelor specifice ale obiectelor sanitare si ai punctelor de

consum, ce se scurge in reteaua de canalizare considerata, in litri pe secunda;

Domeniu

Nr. L - Relatia de calcul al debitului .
crt Destinatia cladirii de aplicare
rt.
CulVs CuE Cu Vs CuE
j i _ % % so10 | B
1 Camine pentru copii, crese VCS =0,3 1(ZVS) vV, =018 E 2 >V.=0, > 03
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Teatre, cluburi,

' ] _ % % o1 | E
cinematografe, gari, V, = 0,38(ZVS) V,=02F% | XV.=20, > 04
policlinici
Birouri, magazine, grupuri
sanitare de pe laga hale si £
ateliere, hoteluri cu camere | V_ =0,40 (ZVS )% Vv, =0,23 E% >V,>013 - 04
de baie aferente camerelor -
de cazare
e B JA Y 003 | E
Institutii de invatamant | V_ = 0,49 (ZVS) V,=028F" | XV.=0 > 07
Spitale, sanatorii, cantine, v y E
= - 2 \/ .=0,30
restaurante, bufete Ve =054 (ZVS) Ve =031F 2 >0,9
Hoteluri cu grupuri sanitare Yy y E
= = 2 s >0,43
omune V, =066(XV,)” |V, =038E"? | 2V > 13
Camine de studenti,
internate, bai publice, g
grupuri sanitare pentru V, =0,80 (ZVS )% Vv, =046 E% >\/.=063 - 19
sportivi, artisti, personal de -
serviciu, stadioane
Grupuri sanitare la
vestiarele fabricilor, I y E
= - 2 \/ . =300
atelierelor, unitatilor de Ve =174 (ZVS ) Ve =10E 2 >9,0

productie

in care:

VS max

reteaua de canalizare considerata, in litri pe secunda;

E - reprezinta suma echivalentilor de scurgere ;

- debitul specific de scurgere cu valoarea cea mai mare care se scurge in

Vsmax = 2 /s - reprezinta debitul specific cu valoarea cea mai mare ;
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CANALIZARE

Nr.crt. Denumire obiect Numar obiecte Debitul specific Suma.d'eb|telor
de curgere [Vs] specifice [Vs]

1 Lavoar 192 0.17 32.64

2 wC 192 2 384

3 Masina de spalat 138 0.5 69

5 Spalator 144 0.33 47.52

6 Cada de dus/baie 192 0.66 126.72
TOTAL 659.88

Vcs 2.03

VC = VCS + V;.max =2.03+20-= 4,03 I/S

ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor locali (gospodarii
individuale, obiective social — culturale, administratie publica, prestari servicii si
unitati furnizoare de utilitati) se vor prevedea bransamente electrice la U = 220/380
V racordate la posturile de transformare.

Retelele electrice de joasa tensiune (220/380 V) vor fi realizate cu cabluri electrice
subterane.

lluminatul public stradal

Sistemul de iluminat public stradal nou proiectat s-a realizat prin amplasarea de stalpi
de iluminat echipati cu corpuri de iluminat performante care asigurd nivelul de
iluminat corespunzator zonelor in care au fost montate cu un consum de energie
electrica redus.

Iluminatul stradal se va prevedea pe majoritatea strazilor secundare si se realizeaza
cu corpuri de iluminat de exterior, montate pe stalpii electrici din metal amplasati de-
a lungul strazilor, comanda aprinderii si stingerii va fi realizata de la un ,punct de
aprindere” cu comanda automata prin ceas programator.

Se vor folosi stalpi metalici montati cu flanse in fundatie de beton tip pastila. Fiecare
stalp va fi echipat cu cutie pentru conexiuni electrice montata in interiorul stalpului,
in care se pot intoduce 3 cabluri de sectiune maxima 16 mmp. Fiecare cutie de
conexiuni a fost echipata cu o siguranta fuzibila modulara cu In=4A pentru circuitul
corpului de iluminat montat pe stalp. Pentru a Tmpiedica accesul persoanelor
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neautorizate cutia de conexiuni a fost prevazuta cu yala.

Corpurile de iluminat au fost echipate cu lampi cu descarcari in vapori de sodiu de
inalta presiune care asigura un flux luminos foarte bun cu un consum de energie
electrica redus. Factorul de putere pentru aceste corpuri de iluminat este 0,92.

Alimentarea cu energie electrica a stalpilor de iluminat s-a facut cu cabluri tip armat
CyAby pozate ingropat in sant pe pat de nisip. Santul urmeaza pe cat posibil traseul
stalpilor de iluminat tinand cont de elementele arhitecturale si de retelele de utilitati.
Intersectia traseelor de cablu cu strazile intalnite s-a realizat prin subtraversari tip
foraj. La fiecare capat al subtraversarilor s-a prevazut cate un camin pentru cabluri.

lluminatul spatiilor de parcare

Se va realiza iluminatul zonelor de parcare nou proiectate cu corpuri de iluminat cu
LED-uri alimentate cu panouri fotovoltaice.

Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice asigura un nivel de iluminare mediu de
5 lux calculat pe zonele desemnate. lluminatul este comandat cu ajutorul unui
programator orar integrat in sistem. lluminatul functioneazd de seara péana
dimineata. Intre anumite ore din noapte stabilite Tmpreuna cu beneficiarul,
intensitatea iluminarii scade la 33% din nivelul nominal.

Instalatia de iluminat parcari cu panouri fotovoltaice este compusa dintr-un panou
fotovoltaic ce incarca un acumulator cu ajutorul unui regulator. Acumulatorul
alimenteaza cu energie un corp de iluminat. Acest corp de iluminat este echipat cu
LED-uri ce asigura o eficienta luminoasa buna cu un consum scazut de energie.
Intreaga instalatie este montatd pe un stalp metalic amplasat conform planului de
amplasare. naltimea de montaj a corpului de iluminat este 4.5m deasupra solului.

Zonele de protectie ale componentelor sistemului de alimentare cu energie electrica
Cablurile subterane de medie si joasa tensiune care fac parte din sistemul de
alimentare cu energie electrica vor fi amplasate fata de cladiri sau de alte tipuri de
utilitati la distante cuprinse intre 0,5-2m respectandu-se in general normativele 17,
16, 19 etc, pentru proiectarea si executia retelelor electrice corelate cu cele referitoare
la executia si exploatarea in conditii de siguranta a retelelor de gaze, alimentare cu
apa, retele termice, telefonie, alte tipuri de retele.
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Racordurile aeriene de joasa tensiune (380V si 220V) vor fi proiectate si executate
respectand-se distantele pe verticala si pe orizontala fata de :
- sarpantele unor cladiri existente ;
- estacadele aeriene ale unor retele de utilitati de alta folosinta (apa, termice, gaze
cond. de transport petrol si alte folosinte) ;
- cabluri si conductori aerieni de telefonie, cabluri T.V., curenti slabi ;
- stalpi metalici din cadrul sistemului de iluminat public, sau pentru alta folosinta
- constructii metalice Tnalte aflate Th imediata vecinatate a viitorului racord aerian
- macarale metalice fixe, aflate temporar in vecinadtatea viitorului racord electric
aerian, utilizate pe perioade scurte de timp pentru executia altor obiective inalte
- recipienti Tnalti pentru inmagazinare gaze sub presiune, gaze lichefiate, butan
gaz, produse petroliere ;
- antene de receptie a semnalelor T.V., de transmisie semnale telefonie mobila.
- retelele electrice de medie tensiune vor fi executate pe strazi principale,
secundare si sub ecartamentul trotuarelor, numai dacd aceste strazi sunt
definitivate d.p.d.v. al structurii si imbracamintilor asfaltice.

Se face mentiunea ca retelele electrice de joasa tensiune aferente obiectivelor
mentionate mai sus vor fi amplasate cu preponderenta subteran (in zona trotuarelor
aferente strazilor principale si secundare de acces in aceste cartiere), retelele aeriene
urmand a fi executate numai in cazuri bine justificate.

RETELE DE TELEFONIE - FIBRA OPTICA
Municipiul Targoviste beneficiaza de un sistem de telefonie fixa prin operatorul TELEKOM

si unul de telefonie mobild cu operatori nationali. Acest sistem, la cerere se va extinde si
prentru zona studiata.

- Traseul retelelor de telecomunicatii va trebui sa fie subteran, cu fibra optica
montata in canalizatie subterana, de-a lungul tramei stradale;

- Semnalul transmis va fi asigurat prin abonare la furnizorii locali de astfel de
servicii, acest lucru fiind optional pentru fiecare utilizator in parte;

- Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor;

- Antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadele
vizibile din strada sunt interzise.

FIBRA OPTICA
Infrastructura subterana asociata de comunicatii este proiectata sa indeplineasca
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urmatoarele cerinte:

- sa raspunda cerintelor actuale si viitoare referitoare la comunicatiile intre sediile
Municipalitatii si celelalte institutii din subordine si va servi in acelasi timp ca si suport al
dezvoltarii altor proiecte care necesita servicii de comunicatii, proiecte avand ca
destinatie finala componenta publica, avand ca si beneficiar direct Municipalitatea sau
institutiile din subordine;

- mediu de transmisie folosit va fi fibra optica, mediu care ofera cele mai mari capacitati
de transfer dar si cea mai mare durata de viata. Tehnologia folosita vor fi microcablurile
de fibra optica.

- materialele care compun solutia vor fi echipamente moderne, de ultima generatie, care
respecta atat legislatia europeana si nationald, cat si conditiile de mediu;

- se va urmari ca implementarea unui astfel de proiect sa pemita flexibilitate din
perspectiva schimbarii necesitatilor de comunicatii la locatiile vizate, cat si posibilitatea
de implementare in sistem a unor noi locatii, respectandu-se principiul de minimizare a
costurilor necesare acestor activitati;

Din punct de vedere arhitectural vor fi prevazute minim 3 nivele ierarhice ale retelei
astfel:

- Nivelul transport (magistrala)

- Nivelul distributie

- Nivelul acces (bransamente)

Fiecare dintre aceste nivele va avea o structura, un rol specific si va permite: capacitate
mare de comunicatie, redundanta, flexibilitate in extinderea retelei si functionarea retelei
pe zone, pe masura ce este implementata sau extinsa.

Se propun urmatoarele solutii:

- Construirea unei canalizatii subterane, in intregime pe domeniul public;

- Construirea unei retele de interconectare a nodurilor central principale;

Reteaua de distributie reprezinta urmatorul nivel al retelei dupp magistralp. Magistrala
are doar rolul de ,backbone” fara a avea ramificatii pentru a ajunge aproape de utilizatorii
finali. Acest scop va fi realizat de reteaua de distributie. Aceasta are rolul de a acoperi
uniform suprafata studiata.

Structura retelei de distributie va fi proiectata pentru a asigura redundanta comunicatiilor
prin conectarea fiecaruia dintre nodurile de distributie la doua noduri centrale astfel ca,
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in cazul intreruperii din diferite motive al unui traseu, va exista o ruta alternativa pentru
fluxurile de comunicatie intre nodurile de distributie si reteaua magistrala.

Conectarea abonatilor se va realiza direct la fiecare nod local, printr-o retea de fibra optica
sau prin solutii alternative. Aceste retele de conectare a utilizatorilor finali vor fi realizate
de catre fiecare operator de telecomunicatii in parte si nu fac obiectul acestui studiu. De
la nodurile locale si pana la abonati providerii de servicii de telecomunicatii isi vor organiza
propria retea de acces.

Canalizatia va fi realizata din conducte (monotuburi) de PEID (polietilena de Tnalta
densitate, obtinutda prin polimerizarea etilenei, avand o structura moleculara foarte
cristalind, este caracterizata prin proprietati deosebite precum: rezistenta si
functionalitate pe termen lung, stabilitate fata de actiunea unei game variate de
substante chimice, flexibilitate superioara, rezistenta mecanica ridicata, chiar si la
temperaturi scazute, rezistenta la coroziune, precum si usurinta in procesul de montare).
Tuburile din PEID protejeaza cablurile impotriva solicitarilor mecanice si chimice, precum
si contra agresiunii rozatoarelor.

Adancimea de ingropare a conductelor este de 0.8m si va fi executata partal prin sapare
(decopertare trotuare, spatii verzi apoi executarea santului), partial prin forare orizontala
dirijata (intersectii de strazi, piete, zone in care sapatura deschisa nu este permisa).

GAZE NATURALE

Asigurarea necesarului de gaze naturale pentru preparare hrana si preparare agent termic
si apa calda, precum si necesarul pentru consum tehnologic pentru dotarile propuse, se
poate face din conducta de distributie gaze naturale existenta pe stada Locotenent Stancu
lon dupa intocmirea documentatiilor specifice si obtinerea aprobarilor legale.

Conform calculelor pentru zona studiata este estimat un debit gaze de Q = 1000 mc/h.
Alimentarea cu gaze se face printr-o retea de distributie redusa presiune, urmand trama
stradala.

Din conducta de distributie se vor alimenta imobilele (locuintele si dotarile) prin
bransamente, cu posturi de reglare — masurare individuale.

Conducta proiectata se propune din teava de polietilena de Tnalta densitate PE 80, tip
316 1SO 4437, SDR 11 si va avea diametre cuprinse intre @ 63 mm si @ 90 mm.

La schimbarile de directie, la intersectia cu alte conducte si la iesirea din pamant se vor
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prevedea rasuflatori de gaze care sa permita eventualelor scapari de gaze sa ajunga la
suprafata pentru a fi depistate usor si in timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sa fie pe cat posibil rectilinii, traseul va
fi marcat pe constructii sau stalpi cu placute indicatoare.

intotdeauna la alegerea traseului se va da prioritate sigurantei in exploatare fat de cea
estetica. Pozarea retelelor se propune a se face prioritar in zonele verzi.

Intersectiile cu alte conducte se va face in tuburi protectie.

Un avantaj al prepararii locale a energiei termice folosind gaze naturale ar fi faptul ca
arzatoarele au debite mai mici, sunt mai putin dependente de variatiile de presiune din
reteaua de distributie a gazelor naturale.

Conform Legii Gazelor nr. 351 — 2004 si Normelor Tehnice in domeniu, zonele de
protectie si siguranta cu interdictie de construire sunt:

-minim 20 m de la Tmprejmuirea SRMP;

-din axa conductei de transport gaze naturale , pe orizontal3;

-20 m pentru centre populate, locuinte, grupuri sociale, industriale, administrative;
-6 m pentru parcari auto;

-20 m pentru posturi de transformare electrica;

-20 m paralelism cu DJ;

-18 m paralelism cu DC;

-50 m pentru depozite gunoaie;

-50 m pentru depozite furaje.

Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale, prezentul studiu
nu poate propune solutii de optimizare deoarece aceasta activitate este proprie S.C.
DISTRIGAZ. S.A.

Aceste lucrari se pot executa numai dupa aprobarea DISTRIGAZ a infiintarii distributiei de
gaze Tn zona si in urma intocmirii Studiului Tehnico — economic pentru alimentarea cu
gaze a zonei studiate.

Alimentarea cu energie termica
Producerea energiei termice pentru incalzire se va face in mod individual, prin centrale t

ermice in gospodariile individuale si spatiile comerciale.

Energie regenerabila
Pentru toate cladirile, dar mai ales pentru locuintele individuale, trebuie studiata si solutia

3944



3.7

prepararii apei calde menajere utilizand energia solara prin intermediul panourilor solare
inglobate in/sau montate pe acoperisul cladirilor sau pe terase in concordanta cu
adoptarea unei orientdri si unui unghi favorabile captarii cu maximum de eficienta a

energiei solare.

De asemenea pentru iluminatul parcarilor au fost prevazute corpuri de iluminat cu LED-

uri si cu panouri fotovoltaice.

PROTECTIA MEDIULUI

Nu exisa probleme de mediu.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

nu este cazul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Retea publica de canalizare cu instalatii de preepurare, dupa caz.

Depozitarea controlata a deseurilor
Se vor amenaja platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere in
limitele zonei reglementata.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.

nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii
plantate in procent de minim 25% din suprafata zonei reglementata.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
se vor realiza alinieri de arbori de talie mare, amplasati astfel incat pe latura dinspre
Santul Cetatii radacinile sa creasca pe propriul teren; la faza DTAC se va prezenta
rezultatul diagnosticului arheologic.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

nu este cazul.

Valorificarea potentialului balnear — dupa caz

nu este cazul.

Eliminarea disfunctiilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

nu este cazul.
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3.8

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

n zona studiatd prin PUZ au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra
bunul imobil:
= TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC SAU PRIVAT AL STATULUI SAU AL
UNITATILOR ADMINISTRATIV-TERITORIALE;
* PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

PARCELA CARE FACE OBIECTUL P.U.Z. 1Sl VA MENTINE STATUTUL JURIDIC PARTIAL.
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA EXTINDERII ZONEI STRAZII LT. STANCU ION iN
SUPRAFATA DE 196,00 m2, VA FI TRECUTA IN DOMENIUL PUBLIC iN TN VEDEREA
LATIRII CIRCULATIEI CAROSABILE CU O BANDA SUPLIMENTARA DE STANGA.
ALINIAMENTUL STRADAL SE VA MODIFICA.

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Costurile generate de implementarea PUZ “REALIZARE LOCUINTE COLECTIVE REGIM
DE INALTIME TNALT, SISTEMATIZARE TEREN, TMPREJMUIRE TEREN, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: SPATII VERZI, LOC DE JOACA, SERVICII, ECHIPAMENTE EDILITARE
S| CREARE CALE DE ACCES CU LOCURI DE PARCARE”, vor fi suportate din fonduri
proprii ale beneficiarului investitiei.

Planul de actiune va fi compus din urmatoarele etape, esalonate conform
urmatorului grafic de etapizare a investitiilor, lista nefiind exhaustiva:

Evaluarea initiala si planificarea (2-3 luni)
Asamblarea echipei de proiect (1-2 luni)

Proiectare si planificare urbana (4-6 luni)

Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (3-6 luni)
Atribuirea contractelor de constructie (1-3 luni)

o vk wnNE

Executia lucrarilor de constructie, inclusiv executia lucrarilor de infrastructura
pentru acces si utilitati (18-24 luni)

N

Inspectarea si punerea in functiune (1-3 luni)
8. Post-constructie si monitorizare (continua dupa finalizarea constructiei)
9. Evaluarea finala si inchiderea proiectului (1-2 luni)

TOTAL: 31-49 luni
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Duratele mentionate sunt doar estimari si pot varia in functie de complexitatea
proiectului, conditiile locale si posibilele intarzieri in obtinerea autorizatiilor si
aprobarilor necesare.

3.9  CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Reglementarea propusa prin prezentul PUZ care are drept obiectiv construirea unor
locuinte colective inalte in zona centralda a municipiului Targoviste, in fosta incinta
industriala UPET, poate aduce mai multe avantaje:

- Regenerarea urbana: Transformarea unei zone industriale Tnvechite intr-un cartier
rezidential modern poate contribui la revitalizarea zonei si la imbunatatirea imaginii
orasului.

- Utilizarea eficienta a terenului: Constructia de locuinte Tnalte permite o utilizare
mai eficienta a terenului disponibil, oferind mai multe unitati de locuit pe o suprafata
mai mica.

- Proximitatea fata de centrul orasului: Amplasarea locuintelor Tn zona centrala a
orasului asigura o conexiune facila la principalele puncte de interes, precum institutii
publice, zone comerciale, culturale si de divertisment.

- Dezvoltarea infrastructurii: Construirea de locuinte intr-o zona centrala poate
duce la modernizarea infrastructurii si la dezvoltarea serviciilor publice (transport in
comun, retele de ap3, canalizare, energie electrica etc.).

- Stimularea economiei locale: Dezvoltarea imobiliara poate contribui la cresterea
valorii proprietatilor din zona si la atragerea de noi investitii si locuitori, care vor
stimula economia locala.

- Reducerea emisiilor de carbon si a traficului: Construirea locuintelor in zona
centrala poate reduce nevoia de deplasare cu masina personald, avand in vedere
proximitatea fata de locurile de munca si facilitati. Acest lucru poate duce la
reducerea emisiilor de carbon si a congestiei traficului.
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- Promovarea unui stil de viatd sustenabil: Locuintele colective Tnalte pot fi
proiectate pentru a include spatii verzi, terase si acoperisuri verzi, contribuind Ila
promovarea unui stil de viata sanatos si sustenabil.

Reglementarile propuse prin Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si
revitalizarea zonei, imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor si promovarea unui mediu
urban sustenabil.

PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalitatilor

nr.crt. | DENUMIRE

| STAREA STRAZILOR
- intretinerea suprafetelor de rulare ale strazilor existente in zona studiata prin PUZ
si modernizarea suprafetelor profilelor nou propuse;

] PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
- realizarea elementelor componente ale amprizei strazii, conf. profile propuse 1-1 si
3-3;

] INTERSECTII CONFLICTUALE
- nu este cazul;

1Y STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stanjeneste functiunile
existente in vecinatate, sunt respectate prevederile ORDIN nr. 119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de
viata al populatiei;

\'} STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- zona reglementata nu este ocupata de fond construit. Prezenta propunere va
aduce un plus zonei din punct de vedere estetic si functional prin construirea celor
doua blocuri de locuinte colective si prin amenajarea de spatii verzi ambientale si de
aliniament;

Vi OCUPAREA TERENURILOR
- mentinerea categoriilor de folosinta a parcelei care face obiectul PUZ si
reglementarea urbanistica a acesteia in vederea stabilirii conditiilor pentru
autorizarea lucrarilor de construire;

vil SPATII VERZI
- amenajarea de spatii verzi interioare, de aliniament si de protectie si crearea de
locuri de joaca pentru copii in incinta zonei reglementata;

Vil ALTIMETRIE

- Tn imediata vecinatate, la o distantd de 275 m, exista cladiri de locuinte colective cu
regim de inaltime P+8, dar si cladiri comerciale, la o distanta de aproximativ 30 m, cu
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regim de indltime parter (inalt), de pana la 8 m. Regimul de indltime propus (S+P+11)
este specific si reprezentativ centrelor municipiilor si oraselor;

IX NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice favorabile, nu
sunt necesare masuri/interventii suplimentare; nu sunt necesare masuri/interventii
pentru imbunatatirea conditiilor de fundare;

X RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

- terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu exista riscuri
antropice. Nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare pentru sistematizarea
acestuia;

Xl SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;

Nu este necesara reglementarea suplimentara prin PUD a zonei reglementata ulterior aprobarii
PUZ prin HCL Municipiul Targoviste;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnaturad R.U.R.
D3DzoE

PROIECTANT DE SPECIALITATE,
ing. Corina MEREU

INTOCMIT,
urb. Mihai NICOLESCU
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