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ZLAN URBANISTIC ZONAL - "CONSTRUIRE LOCUINTA P+ 1" Municipiul Tirgoviste, J

4 udeful Dambovija .
Beneficiar: DUMITRA MARIUS CRISTIAN §1 DUMITRA MARIA MAGDALENA

1. INTRODUCERE

L1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrdrii:
PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE LOCUINTA P + 1» - Municipiul
Targoviste, strada Mihai Bravu, nr. 11, Judeful Dadmbovita

Beneficiar:
DUMITRA MARIUS CRISTIAN $i DUMITRA MARIA MAGDALENA, cu domiciliul in
comuna Pietrari, sat Pietrari, strada Calea Targovigtei, nr. 244:

Amplasament:
Judetul Dambovita, municipiul Targoviste, strada Mihai Bravu, nr. 11, ur. cad. 74413,

Proiectant:
DATA MAP S.R.L., cu sediul in mumicipiul Térgoviste, strada Al I. Cuza. nr. 34A
Data elaboririi: mai 2021

1.2. Obiectul P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executdrii constructiilor se face pc baza unei
documentatii de urbanism avizate §1 aprobate de organismele teritoriale interesate,

in categoria documentajiilor de urbanism se inscrie $i Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat
PUZ).

Prin definijie. PUZ-yl stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urbana say
rurald, compus3 din una sau mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie,
circulatie, spajii verzi. institutii publice, echipare tehnico-edilitara etc,

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zond din localitate
§i asigurd corelarea dezvoltirii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al
localitatii din care face parte, precum si cu documentatiile de amenajare a teritoriului judefean, regional
si/sau nafional.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritifile, reglementarile de urbanism — permisiunisi
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarca construcyiilor din zona studiata,

Pe baza analizei critice a situafiei existente. a prevederilor PUG. a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor iniiatori lor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de
problieme:

* organizarea acceselor indnd cont de structura retelei stradale;

* zonificarea funcjionals a terenurilor;

® organizarea urbanistic-arhitecturals in functie de caracteristicile structurii urbane,

* indici i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de iniljime, POT. CUT etc.):

» dezvoltarea infrastructurii edilitare:

e statutul juridic si circulatia terenurilor:

* delimitarea §i protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);

¢ masuri de limitare / eliminare a efectelor unor factor; de risc naturali si antropici (daca exista):

* mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

® misuri de protectic a mediulut, ca rezultat al programelor specifice:
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* reglementiri specifice - permisiuni, restrictii — incluse in Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ.

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmitoarele situafii;

* dac sunt previzute prin acte normative specifice unor zone cu regim special sau protejate -
Legea nr. 52000, Legea 422/2001, O.U.G. nr. 57/2007 (actualizats 2014) si alte asemenea;

® daci sunt prevazute restricfii temporare de construire prin planul urbanistic general:

* daci sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.

* in vederea introducerii in intravilan a unor suprafeje de teren, dupa aprobarea PUG;

* pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui PUG aprobat,

PUZ-ul i Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale

administratiei publice locale. pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

PUZ-ul 5i Regulamentul local de urbanism aferent pot fi utilizate la:

* cliberarea certificatelor de urbanism $i emiterea autorizagiei de construire pentru obiectivele din
Zona ce nu necesitd studii de specialitate aprofundate;

* fundamentarea solicitarilor de fonduri de la bugetul statului sau prin programe europene pentru
realizarea obiectivelor din patrimoniul unitdilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de
utilitate publica;

* declansarea procedurii de declararc a cauzei de utilitate publica, in vederea realizarii unor
obiective care implica exproprieri sau instituirea de servitufi publice;

® respingerea unor solicitiri de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat:

¢ lansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor;

* alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor Jocale.

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua

documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial,

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ este coordonat de Legea nr. 35012001

actualizatd. Normele de aplicare, precum si de Reglementarea tehnica ..Ghid privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al PUZ". aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/] 6.08.2000.

1.3. Solicitiri ale temei program

Tema-program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului. vizeaza elaborarea unei
solutii de organizare urbanistica pe amplasamentul descris anterior, pentru edificarea unei constructii cu
destinatia locuinia P + 1.

Prin Certificatul de urbanism nr. 354/05.04.2021 a fost conditionata autorizarea construjri de
elaborarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, care are caracter de reglementare
specifica detaliata pentru zona respectiva si asiguri corelarea dezvoltarii urbanistice complexc a zonei cu
prevederile Planului urbanistic general, si pe cale de consecin(a studiu de oportunitate.

Zona studiati este reprezentatd de un teren curfi constructii, intravilan, proprietate privata, cy
suprafafa totala de 300 mp, identificata cu nr. Cadastral 74413, situat in Municipiul Targoviste.

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI :
Terenu! se invecineaza dupa cum urmeazj :

¢ Nord - Nr. Cad. 8010] - hotar pe distant3 de 16.19% m :
* Est - Nr. Cad. 83516 (strada Mihai Bravu) - hotar pe distantd de 18.04° m :
* Sud - Nr. Cad. 73142 - hotar pe distan{a de 16.00 m ;

hotar pe distan(a de 19.99% m.

® Vest -Nr Cad. 81315 (Arhiepiscopia Targovigtei)
- DATAMAP SR.L] [3]
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ACCESE :
Accesul pe parceld se realizeaza din strada Mihai Bravu, amplasati in partea de est a terenuluy;.

1.4. Surse documentare

- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent, avizat si aprobat conform legii;

- Rudicarea topografica si planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;
- Studiul geotehnic;

- Actele care dovedesc proprietatea;

- Certificatul de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutfia zonei

Zona studiata 5rezinlé un mare poT:'ntial_de dezvoltare ﬁaliﬁ_,_findeusﬁ_fh intravilanul
municipiului Targoviste in UTR 12, zona LMu — zond rezidentiala cu locuinte P,P+ 1. P + 2 (panala 10
m) - cu cladiri dc tip urban, iar prin PUZ nu se propune un nou UTR.

Zona beneficiaza de accese carosabile $i pietonale, si de toate refelele edilitare.

Utilitatea publici a investiiei

Obiectivul propus a se realiza pe teritoriul Municipiului Targoviste. la inifiativa unui investitor
privat, va aduce contribufie financiari la bugetul local (impozitc $1 taxe pentru construcyiile noi} sl va
crea noi locuri de munca pentru realizarea investitiei.

Punct de vedere al elaboratorului

Ca elaborator al documentatiei, considerim c3 aceasta reflectd posibilititile si cerintele zonei. cu
influente economice pozitive la nivel local.

2.2. incadrare in localitate

-F-’lansa INCADRARE [N TERITOIU™ prezintd pozijia émplasamentului in 'czirumrﬁul{uf
administrativ si relatiile acestuia cu mediul natural $1 antropic existent,

Parcela studiati este situata in partea de nord-vest a Municipiului Térgoviste, cu acces direct la
drumul naional DN 71 (strada Mihai Bravu) aflat la est de teren. Imobilul este amplasat in vecinatatea
Arhieiscopiei Targoviste si a bisericii “Adormirea Maicii Domnului Sf. Antonie cel Mare - Cretulescu™.
De asemenea, distanta de la teren la zona central a oragului este de doar | km spre sud.

Vecinatifile amplasamentului studiat sunt specificate in planul de amplasament si delimitare a
corpurilor de proprietate i in plansele aferente PUZ.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Ambientul -geo}n orfologic

Din punct de vedere geomorfologic aglomerarea Targoviste este situatd in nordul Campiei
Targovistei, in zona de contact dintre aceasta s Subcarpatii lalomitei (fig.2).

Camptia Targovistei s-a format ca urmare a actiunii de eroziune. transport si sedimentare a celor
doud artere hidrografice principale, lalomifa la est §i Dambovita la vest. Aceasta are forma unui con
aluvial extins evoluand prin depunerea unor campii aluviale piemontane in mai multe ctape, ce
corespund intervalelor interglaciare din Cuaternar. Din acestea au rezultat cele 4 nivele de terase
aluviale. Cdmpia piemontani a Térgovistei face parte din sirul de cdmpii piemontane de pe rama nordica
a Cimpiei Romane.

Versantii inconjuratori Campiei piemontanc a Targovistei sunt de natura diferita, datorita evolutiei
diferentiate a partii estice in raport cu cea vestica.
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Paleorelieful cutat Pliocen coboars in trepte de la E la V. dupa cele doua fracturi majore, falia
Ialomitei si falia Déambovitei. Sistemul de terase vechi (terasa inalta — qp, §i terasa superioara - qp3°)
Pleistocen inferioare si superioare din versantul estic se sprijind direct pe depozitele Pliocenului, acestea
din urma fiind sectionate adanc de eroziunea lalomitei. Terasa inalti (gp1) se situeazi la nivelyl Dcalului
Manastirca Dealu-Aninoasa, iar terasa superioard (qps°) o bordeaza spre vest la cca. 30- 40 m ma; Jos.
De unde si caracterul suspendat al acestor terase de pe stdnga lalomitei.
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Fig. 2

Versantul vestic este alcatuit din depozitele Pleistocenului inferior ce alcatuiesc Piemontul de
Candesti, subunitate a Piemontulyj Getic, care au ramas in relief ca urmare a migcarilor tectonice valahe
$1 constituie terasa Tnalta din acest sector. Terasa superioara (qp;?) se situeaza mai jos cu 30-40 m s sc
dezvolta ca o fisie continui spre est. Interfluviul lalomita-Dambovita este umplut cu aluviunile terasei
inferioare, formats spre finele Pleistocenului superior (qps’).

in aceasta conjuncturd, la nivelul Pleistocenului superior s-au format doua nivele de terasi, cel
de altitudine mai joasa, respectiv terasa inferioara. fiind echivalents Cémpiei piemontane a Targovistei.
Aceasta s-a format prin ingemanarea conurilor aluvionare ale lalomitei §i Dambovifei ce insumeaz3
grosimi de 35-40 m, al caror profil bazal este de croziune. Structura depozitelor este usor diferita §i
anume: conul aluvionar al lalomilei este alcatuit din pietrisuri cu bolovanisuri $i nisip, in timp ce conul
Dambovilei este format din pietrisuri $i bolovanisuri intr-o matrice argiloasa-nisipoasa.
Cel de-al patrulea nivel de terasa, cu pozifia cea mai joasa. apartine Holocenului superior $i reprezinta
rezultatul evolutiei actuale a reliefulu;. Terasa joasa (ghs) a lalomitei se sprijina direct pe roca de bazi a
Romanianului, care este deschisi in talveg si a fost adusi la suprafati de falia din lungul albiei. In ultimii
25- 30 de ani a avut loc o reactivare a proceselor de eroziune, ceea ce a condus la adéncirea albiilor
refelei hidrografice §i la scoaterea de sub incidenta viiturilor a terase; joase a lalomifei. De asemenea,
raul Dambovita si-a format o terasa joasa (gh2). cu extinderea larga de o parte si alta a albiei, avand
aspect tabular de cimpie joas.

e e — e e —
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Structura geologicd si tectonicd
Din punct de vedere structural zona cercetata apartine pariii interne a Avanfosei Carpatice (fig.3),
unde sedimentarea a fost continua inca din Miocenul inferior pani la nivelul Cuaternarului.

3

Fig. 3

Avanfosa Carpaticd s-a deschis in urma miscarilor stirice din Miocenul inferior si continua sa se
extindd cu miscérile moldavice. care au avut loc in Sarmatianul inferior, Acestea introduc mari
schimbéri asupra conjuncturii paleogeografice, prin constituirea unui mare bazin de sedimentare
denumit Bazinul Dacic, care cuprindea o mare parte din avanfosa i intreg sistemul de platforme de la
cxteriorul arcului carpatic. Structura avanfosei se definitiveazi la sfarsitul Pliocenului si inceputul
Pleistocenului inferior, in urma fazei de tectogeneza valahi cand s-a produs incilecarea formatiunilor
mio-pliocene ale avanfosei interne peste unitatile de platformé in acelasi timp, a avut loc coborarea
accentuatd a compartimentului vestic al faliei lalomitei, iar compartimentul estic s-a ridicat. De aici
evolutia diferentiatd a regiunii pe parcursul Cuaternarului cdnd se constituie Cidmpia Piemontana a
Targovistei si sistemul de terase, ce se sprijind pe zona colinard inconjuritoare. Structura avanfosci se
caracterizeaza prin prezenfa unor structuri sinclinale largi separate de cute anticlinale strdnse de tip
diapiric. datoritd tectonicii depozitelor de sare gemai.

in campia Targovistei, Ia vest de lalomifa. succesiunca Cuaternarului este completa, dezvoltind
in suprafa]é a stiva groasi de 25 - 35 m de pietriguri §i bolovﬁmsun cu mSJp cu intercalatii subtiri de
nisipuri §i argile nisipoase, ce apartin Pleistocenului superior. in continuare, in adancime este interceptat
orizontul mamos al Pleistocenului mediu, care are proﬁl discontinuu. in baza Cuaternarului se dezvolti
Stratele de Candesti ale Pleistocenului inferior, cand incep sa se manifeste procesele de sedimentare
fluviatile in marginea lacustra a Bazinului Dacic. Pe fondul miscarilor de ridicare a regiunii ca urmare a
migcarilor tectonice valahe peisajul reliefului se schimba radical, prin instalarea unui regim de eroziune
sever a celor doua artere hidrografice principale, care s-au incastrat adanc in depozitele Pleistocenului
inferior, prin carc s-a creat o largd zon3 depresionard. Qdatd cu Pleistocenul mediu se instaleaza
procesele de sedimentare, cind se depune orizontul mamos in conditiile unei hidrodinamici slabe a
refelei hidrografice i foarte dinamicd a sedimentarii eoliene. Urmeaza o reactivare a proceselor
erozionale, ceca ce explica profilul discontinuu al orizontului mamos. in Pleistocenul superior se reiau
procesele de sedimentare in regim fluviatil din care a rezultat relicful actual al Campiei piemontane a
Targovistei. Accasta a rezultat din ingemanarea conurilor aluvionare ale lalomitei §i Dambovitei, care
au, insa, structura litologica diferita.

Conul lalomijet este alcatuit dintr-o stivd groasa de 30-35 m de pietrisuri i bolovanisuri cu nisip
acoperite de un strat subtire de aluviuni fine prafos-nisipoase. Ddmbovila si-a format un con alcatuit din
pietrisuri §i bolovanisuri cuprinse intr-o matrice argilos-nisipoasa peste care s-a agternut un strat argilos
cafeniu-roscat cu grosimi de 2,50-6,00 m.

Ultima etapa de evolutie a zonej are loc la nivelul Holocenului superior, cand se constituie terasa joasa a
lalomitei si Dambovigei,. subunitate geomorfologicd cu pozifia cea mai joasi a sistemului de terase.

Depunerea acesteta are loc in conditii fluviatile, pe un profi! de eroziune a depozitelor cuaternare mai
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vechi i pliocene. Structura generala a terasei joase consta din aluviuni fine si grosiere, care stau pe
profilul de eroziune a depozitelor cuaternare mai vechi sau peste depozitele pliocene.

Conditii hidrologice si hidrogeologice

Principalul curs de apa este lalomita. care are un curs permanent cu debit variabil influengat de
precipitatiile ce cad, mai ales in cursu superior al bazinului hidrografic. Datorita faptului ca se afl3 la
contactul deal-cimpie, rdul are o panta de scurgere destul de accentuatd (35%o). ceea ce-i permite o
puternicd actiune de eroziune si transport, depunerea constind in elemente grosiere. Debitul mediu al
lalomifei este de 9-13 m¥/s cu fluctuatii sezoniere in aprilie-mai, de la 20-25 m%/s in timpul cresterii
maxime, la 3-4 m¥s in perioada debitului minim. in perioadele cu precipitafii abundente. lalomifa se
revarsa frecvent in lunca joasa si foarte rar patrunde in lunca inalta. Din zona colinara inconjuritoare se
descarci citeva vii cu regim torential. care alimenteazi acviferu) freatic $1 determind mlastinirea apelor,
datoritd pantei slabe si existeniei unui pachet argilos in suprafata. in prezent acest fenomen este atenuat
prin executja unui canal de drenaj si colectare a apelor de versant pe limita estici a terasei inferioare.

Apele subterane sunt cantonate in depozitele Cuaternarului, formand o mare hidrostructura, mai
ales la vest de lalomita, pe aria de dezvoltare a Campiei piemontane a Targovigtei. La est de lalomita apa
subterani este cantonati la nivelul aluviunilor grosiere din structura terasei inferioare §i joase. Acviferul
freatic din terasa joasa se situeazi la mici adéncime, uneori ajungand la zi, in perioadele cu precipitaii
abundente.

Pe stinga lalomitei, este intAlnita la suprafafi Hidrostructura Pleistocenului superior, care s¢
extinde pani la adancimi de 20 m in perimetrul iocalitatii Aninoasa. $1 6-8 m in zona Aleea Minastirea
Dealu - Valea Voievozilor. in perioadele cu precipitatii abundente acviferul devine subpresiune. astfel
incat este strabdtut stratul de argild din suprafata si nivelul apei subterane ajunge la zi. De aici. si
existenta unor zone mlastinoase din perimetrul localitafii Valea Voievozilor.

Hidrostructurile de adancime din interfluviul Démbovita - Ialomita, respectiv Campia Targovistei,
sunt cantonate la nivelul stratelor de aluviuni grosiere ale Pleistocenului inferior $i superior. Datorita
faptului ca orizontul marnos este discontinuu. fiind pe alocuri indepartat de eroziune, se poate vorbi de o
hidrostructuri unica, ce se extinde pana la adancimi de 120 m. Nivelul apelor subterane se situeaza la
adancimi de 22 m in partea nordica a orasului gi la 7-8 m in partea sudica.

Pe stanga lalomijei, in adéncime, este interceptatd hidrostructura Romanianului. in care apa
subterani este cantonata in stratele de nisipuri i nisipuri cu pietris. Nivelul apei sublerane se situcazi la
adancimi de 15-22 m.

Alimentarea subteranului se face din pierderile apei de suprafaa, indeosebi a raului Dambovita si
secundar din infiltrarea directs a precipitafiilor pe la capetele de strat ce afloreazs la suprafatd. Astfel
este intrefinutd rezerva de apa subterand a Pleistocenului inferior din Piemontul de Candesti, a
Pleistocenului  superior din Campia Targovistei si Holocenului superior din terasa inferioard a
Dambovitei.

Raul lalomita curge pe roca de bazi pliocend §i nu constituie o fronticra de alimentare a
hidrostructurii pleistocen inferioare §i superioare.

Hidrostructura Romanianului isi reface rezervele de api subterand prin infiitrarea apelor de
suprafaid ale refelei hidrografice secundare $i din infiltrarea precipitatiilor pe zoncle de afloriment din
structura deluroasa de la nord si nord-est.

Conditii climatice i seismice

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori
- temperatura medie anuald : +9.5°C;

- temperatura minima absoluti : -28°C:
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- ltemperatura maxima absoluts : +40°C;
precipitafii medii anuale : 700-800 mm:;

- adancimea maxima de inghel : -0,90 m de la cota terenului natural;

- véanturile dominante sunt cele din directia sud-est, urmate de cele din sud-vest st nord-est.

Conform hartitor climatice brevazute de STAS 6472/2-83, s-a siabilit -

- temperatura de calcul pentru vara : +28°C

- lemperatura de calcul pentru iama conform SR 10907/1-97 -15°C

Viteza de caleul a vénturilor conform, CR-1-1-4-2012 este 25.8 m/s (media/10 min. 1a 10 m,
avind 50 ani interval mediu de recurentd) rar presiunea de referinga a vantului bazata pe viteza mediata
pe 10 min. este 0.4 kPa.

Incarcarile date de zapada sunt 2,0 kN/mp conform CR-1-1-3-2012.

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare a, = 0,30g, pentru cutremure avand intervalul mediy de recurentd IMR = 225
ani (fig.4).

" ; ’ Fig. 4
- I
H ; (o R 4 lg'
v i
T - a.
1 R - ~ k: o i
T
—_ # -~ ey
i
\ Ak
-y
-1- x b
o ke - = & -
'|‘ - - E e
Loy ¥ y s/ .
f e 4 = b i ._.r i
{ [ i T =
R/ | e T,
(b con G .
- g .
i ™ - 3 o
- '
Tt s
=
15 1= 1 =y m-~ = i I L% =t

Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este T. = 0.7 s (fig.5).
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Din punct de vedere al macrozonarii seismice, perimetrul se situeazi in intervalul zonei de gradul
8 pe scara MSK, cu o perioadi de revenire de minimum 50 de ani, conform STAS 1] 100/1-93 (fig.6).
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Riscuri antropice
In zona studiata nu exista riscuri antropice.

2.4. Circulatia

Circulatia principald in zona se desfagoara pe strada Mihai Bravu, drum cu doud benz, de circulatie
(cate una pe fiecare sens). cu lafimea benzilor de 3.5 m, si imbriciminte din astfalt. Accesul rutier si
pietonal se face direct din aceasta strada.

2.5. Ocuparea terenurilor

Planga ,.SITUATIA EXISTENTA CONFORM P.UG .~ prezintd zonificarea functionali actuala si
principalele disfunctionalitai ale amplasamentului.

Zona studiatd este reprezentats de un teren curfi constructii, intravilan, proprietate privata, cu
suprafata totala de 300 mp, identificati cu nr. Cadastral 74413, situat in Municipiul Térgoviste.

Terenul studiat este liber de constructii.

in prezent NU existi riscuri naturale in zona studiat3 si cele invecinate,

2.6. Echiparea edilitara

Alimentarea cu energie electrici
Zona studiati este chipata din punct de vedere al utilitailor cu energie electrica, alimentare cu api

polabil, canalizare, gaze naturale, telecomunicaii, CATV si internet.

2.7. Probleme de mediu

Spatiile verzi cu rol de protectic si ambiental din vecinatatea zonei studiate ocupa suprafete relativ
reduse, sunt insuficiente si neintretinute. Se recomanda amenajarea, intretinerea si dezvoitarea acestora.
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale sau antropice previzibile.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona studiatd prezintd un mare potential de dezvoltare urbani, find inclusi in intravilanul
municipiului Térgoviste in UTR 12, zona LMu — zoni rezidentiala cu locuinte P.P+ 1,P +2 (pdna la 10
m) - cu clddiri de tip urban, iar prin PUZ nu se propune un nou UTR.

Zona beneficiazd de accese carosabile si pietonale. si de toate retelele edilitare.
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Utilitatea publici a investitiet

Obiectivul propus a se realiza pe teritoriul Municipiului Targoviste, la inifiativa unui investitor
privat, va aduce contribufie financiari la bugetul local (impozite si taxe pentru constructiile noi) si va
crea noi locuri de munci pentru realizarea nvestifici.

Punct de vedere al elaboratorului

Ca elaborator al documentatiei, considerim ca aceasta reflecta posibilitsile si cerinfele zonei, cu
influente economice pozitive la nivel local.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Potentialul i avantajele zonei:

- zond cu caracter linigtit;

- lipsa oricaror activitafi poluante din punct de vedere al calitatii aerului, vizual sau acustic;

- distanja relativ redusi de zona centrali a Municipiului (aroximativ 1km):

- accestbilitatea buni;

- existenta tuturor refelelor edilitare.

Prioritatile de actiune:

- zona ce face obiectul PUZ va trebui structurata functional si confi gurativ-spatial astfe] incit sa
se obfind o compozitie unitara din punct dc vedere urbanistic si ca imagine in desfasurarea
stradald a strazii Mihai Bravu;

- 8¢ propune realizarea unui acces carosabil in partea de est a terenului din strada Mihaj Bravu;

- suprafefele libere, altele decit zonele de circulatie vor fi plantate.

Studiu geotehnic

Studiile intreprinse in zona amplasamentuiui obiectivului. au pus in eviden{d urmitoarele:

® zona analizati este localizati in municipiul Targoviste. jud. Démbovita, pe un teren plan, fara
fenomene fizico-geologice de instabilitate;

¢ structura litologicd a terenului este reprezentatd, sub un strat de umpluturi cterogene, de
pietrisuri si bolovinisuri cu nisip argilos;

® apa subterana nu a fost interceptatd in foraj, aceasta fiind situata la adancimi de 5-6 m.

Aceste conditii permit fundarea directs a obiectivelor propuse, in care riscul geotehnic este redus,
incadrand terenul in categoria 1, conform normativuluj NP 074/2014. Lucrarile de fundare se vor face in
conformitate cu Normativul NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafa}a.

Conform Legii 575/2001 — Planul de amenajare a teritoriului nafional - secfiunea a V-a - zone de
risc natural, amplasamentul analizat nu prezinta riscuri la inundafii si aluneciri de teren, Din punct de
vedere al precipitatiilor, acestea pot atinge valori de 150-200 mm in 24 h, conform aceleiasi legi.

La deschiderea sapaturilor pentru fundafii va fi solicitata asistenfa tehnicd a geotehnicianului
pentru identificarea terenului de fundare $i rezolvarea eventualelor neconformitai.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG si RLU aprobat. parcela care face obiectul PUZ este situata in intravilanul
Municipiului Térgoviste, in unitatea teritoriala nr. 12, functiunea dominanti a zonei - LMu - zona
rezideniiala cu locuinte P, P+ 1, P + 2 (pana la 10 m) - subzone funcjionale: C, LMul, [LMu2, Llul,
Llu2, ISc, ISt, Ppp, Pcs, GC, TA, TRS.
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Imobilul este amplasat in zona IS - zons pentru institugii publice si de interes general, valori
maxime admise a indicilor de densitate a construirii pe parcela: POT max = 35%: CUT nu se prevede, si
a zonei TRS (seismicitate amplificatd) pentru care trebuic intocmite studii specifice - componente PUZ.

Prin PUZ nu se propune un nou UTR.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Spatiul in care urmeazi a se inf%ra noua consn_'u;:gie estc amplasat in partea de nord-vest g
Municipiului Targoviste, in zona rezidentiala cu caracter istoric, cu acces facil la drumul national DN 71
(strada Mihai Bravu) aflat in vecinatatea estici a terenului. De asemenea, distanta de la teren la zona
centrali 4 orasului este de doar 1 km spre sud.

Parcela studiats este amplasata in raza de protectie a monumentului istoric “Biserica Adormirea
Maicii Domnului S$f. Antonie cel Mare - Crefulescu”™, amplasat in strada Cretzulescu, nr, 2, datat sec.
XV. Acesta figureazi in lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale judefului Déamboviya, la
pozitia 508, cod LMI DB-1I-m-A-]7215.

Locuin{a propusa nu va avea impact negativ asupra monumentului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia principala in zona se desfagoari pe strada Mihai Bravu, drum cu dous benzi de circulatie
(cite una pe fiecare sens), cu 18fimea benzilor de 3.5 m, §1 imbricaminte din astfalt. Accesul rutier §i
pietonal se face direct din aceasts strada.

Accesul si parcarea private;:

Accesul si parcarea autovehiculelor ce apariin locuitorilor se face in incinta, in afara domeniului
public, pe parceld putand fi parcat 1 autoturism pe aleea dintre locuinfa si limita de proprietate din nord.

Organizarea circulaiei in incinta a tinut cont de urmatoarele conditionalitafi:

¢ forma ingusta a aprcelei:
* organizarea intrarii §i iesirii autovehiculelor:
® asigurarea razelor de giratie pentru acces si iegire,
Masa maximi admisi pe platformele carosabile interioare nu va depdsi 3.5 t pe axi (osie).

3.5. Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Criteriile principale care au stat 1a baza concep

tiei de organizare urbanistici sunt:

* orientarea fajd de punciele cardinale §i fatd de principalele obiective de interes din zon#
(monumente istorice);

e facilitatea realizirii accesuluj rutier din drumurile vecine amplasamentului;

e forma §i dimensiunile terenului ce urmeazd a fi structurat - forma aproximatiy regulati
(patrulater), cu dimensiuni mici, $1 utilizaurea eficientd a acestuia.

Zonificarea funcfionala pe parceld cste prezentata in Planga "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE" $t cuprinde spatii destinate locuinielor individuale pe lot. zona de
amplasare a constructiilor (zona edificabilului), zona pentru realizarea acceselor principale cu
amenajirile ambientale aferente, spatit destinate precolectirii §i depozitdrii a deseurilor, spatii verzi
ambicntale.

Functiunea dominanti propusi :

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li) - zona
ocupatd de constructii $i amenajarile exterioare aferente (alei de circulatie rutierd si pietonala, parcaje,
spatii verzi ambientale, platforme gospodaresti, utility).
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* Subzona predominant rezidentiala (locuinte cu dotiri aferente) ;
S teren (amenajabil+edificabil) = 300 mp ; regim maxim de inaltime P + 1,

SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE - S =300 mp

3.5.1. Bilant teritorial
Prin solutia de organizare urbanistic se propune urmétoarea structurd functionals:

Functivnea dominanti propusi :

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTAREFE, (Li)

BILANT EXISTENT S(mp) | Procent %
SUPRAFATA TOTALA MASURATA 300.00 100.00
DIN CARE:

CURTI CONSTRUCTI! 300.00 100.00
BILANT FUNCTIONAL PENTRU PARCELA STUDIATA S (mp) | Procent% |
SUPRAFATA TOTALA MASURATA 300.00 100,00
DIN CARE:

ZONA LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEM ENTARE 300.00 100.00
BILANT MOBILARE INFORMATIVA PE LOT S(mp) | Procent %
ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 300.00 100.00
DIN CARE;

CONSTRUCTI! PROPUSE 104.73 34.91
TERASE NEACOPERITE 9.22 3.07
PLATFORMA DEPOZITARE DESEUR! 1.00 0.33
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA SI PARCAJ 31.22 10.41
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 44.84 14.95
SPATII VERZI 108.99 36.33

3.5.2. Categoriile de interventie

in plansa .REGLEMENTARI MOBILARE INFORMATIVA™ sunt prezentate principalele
categorii de interventii astfel incat in final, intreaga structurs s3 functioneze unitar, in conditii optime:

- Edificarea unei constructii cu destinafia de locuingi;

- Realizarea drumurilor de acces, a platformelor si a parcirilor;

- Amenajarea de spatii verzi cu rol de protectie §i ambiental;

- Realizarea echipamentelor tehnico-edilitare.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu energie electrica

Zona beneficiaza de alimentare cu energie electrica de joasi tensiune pe strada Mihai Bravu,

Imobilul studiat va fi racordat la refeava de energie electrica existents.

S-a optat pentru iluminat cu corpuri de iluminat echipate cu surse cu LED, funciie de destinatia
incéperilor si specific. Se va realiza st iluminat exterior cu proiectoare echipate de asemenea cu surse cu
LED, cu grad de protectie ridicat. eficiente energetic i nivel de iluminare ridicat,
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3.6.2, Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare se realizeazi din reteaua existenti a orasului de pe
strada Mihai Bravu,

Contorizarea apei reci se va face in caminul de brangament, ce va fi amplasat la limita proprietifii.

3.6.3. Canalizarea menajeri si pluviali

Din cadrul obiectivului se vor evacua urmatoarele categorii de ape uzate:

® 4pe uzate care nu necesitd tratament de preepurare. inainte e a fi deversate la rejeaua de

canalizare exterioara:
© ape uzate menajere, provenite din functionarea grupuniior sanitare, condens;
© ape meteorice de pe invelitori;

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate prin coloane de canalizare
menajera. De aici vor fi evacuate |a refeaua de canalizare exterioars existenti a tocalitaii, cxistenta pe
strada Mihai Bravu. Apcle meteorice de pe invelitori vor fi preluate prin intermediul sistemului de
colectare a apelor pluviale si dirijate catre spatiile verzi.

3.6.4. Alimentarea cu gaze

fn zona exista rctea de distributie gaze naturale de Joasd presiunc pe strada Mihai Bravu.
Obiectivul va fi racordat la refjeaua de gaze naturale de joasa presiune. Solutia privind modul de
racordare va fi stabilita de distribuitorul de gaze prin proiect special,

3.6.5. Sistemul de telefonie , sistemul de receptie tv, internet
Beneficiarii vor incheia contracte de fumnizare cu unul dintre operatorii de telefonie si internet
prezenli in zona.

3.6.6. Gestionarea deseurilor
Conform legislatiei actuale, problema grestionarii deseurilor revine administrajiei locale, care
trebuie s3 asigure conditiile $i structura institujionald necesare colectarii, transportului $i depozitarii
acestora in conditi sigure pentru mediu $i pentru sanitatea populatiei.
Ca urmare, proprietarul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, ¢l va trebui doar s3 asigure
conditiile de aplicare a programelor $1 proiectelor dezvoltate de admansitratia locala.
® pentru strangerea §i depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale, se va amenaja
un punct de precolectare pe platforma exterioard, in apropierea unei alej carosabile, dotat3 cu
pubele sau containere, pe categorii de degeuri;
* colectarea si transportul deseurilor se va face de citre firme specializate (funcie de categoria
deseurilor), beneficiarul lucrarii avind obligatia sa inceheie contract cu aceste societafi.

3.7. Protectia mediului

s Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblyl
nou creat i se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea pe teren a
acestora,

a  Se vor respecta normele de igiena si recomanddrile privind mediul de vial al populafiei.
Se va asigura minim 20% spatiu verde pe parcelz .

= Intregul ansambly de pe parceld va trebui sa beneficieze de un sistem corect de asigurare a
infrastructurii tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.
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3.8. Obiective de utilitate publici

Terenul studiat este in totalitate proprietate prfi'alé, p_ﬁn PUZ nu se propune retragerea
aliniamentului fata de domeniul pulic.

3.9. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i catcgoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale

Costuri suportate de investitori

toate lucrdrile de proiectare necesare implementarii solujiei propuse;

costurile legate de lucrarile de cadastru $i migcarea terenurilor;

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergitoare;

toate costunile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;
costurile legate de brangamentele edilitare;

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pictonale exclusiv pe parcelele dejinute;
costurile racordurilor auto la strada nou propusa:

Toate costurile legate de edificarea constructiilor.

Costuri ce cad in sarcina autorititilor publice locale
Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Evolutia urbani a zonelor functionale in cadrul teritoriului aferent Municipiului Tirgoviste,
reprezintd un proces continuu, acest proces necesitind studii preliminare de corelare si configurare in
timp, pe masura solicitdrilor de construire, precum §i un control cu mijloace tehnice si juridice de
monitorizare.
Prezentul studiu propune:
¢ competarea structurii functionale stabilite prin PUG, in consens cu prioritdfile Municipiului
privind dezvoltarea activitatilor prin valorificarca potentialului natural si antropic de care
dispune zona;
e edificarea unei constructii noi cu destinatia de locuinta;
Se apreciazi ci realizarea acestei investifii va imbunatati zona din punct de vedere architectural-
urbanistic.

Intocmit,
Arh. Dumitru Barbu
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