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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT ,,iNFIINTAREA
UNUI CENTRU COLECTARE A DESEURILOR PRIN APORT VOLUNTAR iN
MUNICIPIUL TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA”

1.1.  Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul n

care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o

suprafata bine delimitata, Tn acord cu prevederile legale.

1.2.  Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ

aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine delimitata,

asigurand concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism — aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si

detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt

obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, PUZ si RLU devin parte integratd a PUG, pe care il modifica si
completeazd cu noile perimisiuni si restrictii $i constituie act de autoritate al administratiei
publice locale. RLU stabileste elementele necesare eliberarii de cdtre autoritatea
administratiei publice, conform legii, a certificatelor de urbanism si a autoritatilor pentru
executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

1.4.  R.L.U. aferent PUZ -, Infiintarea unui centru colectare a deseurilor prin aport voluntar

in Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita” pe terenurile avand NC 85749 (CF85749)

situat pe Soseaua Gaesti T9, P39, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita constituie act de

autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a

aprobarii sale de catre Consiliul Local al Municipiului Targoviste.

1.4.  Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din

documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z

2.1.  Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17
martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;
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- Planul Urbanistic General si Regulamentul Local pentru Municipiul Targoviste
aprobat prin HCL nr.9 din inunarie 1998 in vigoare conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018
prin H.C.L. nr.239/29.06.2018 ;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism,
aprobat prin HG nr. 525/1996;

- Ordinul MDRT nr.2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

LEGISLATIA IN VIGOARE, complementarea domeniului urbanismului si
amenajarii teritoriului referitoare la cdi de comunicatii, retele tehnico-edilitare,
siguranta constructiilor, sinatatea populatiei etc. :

o Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate Romane, modificatd si actualizatd prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative;

olLegea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

oLegea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

o Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;
o Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executdrii de lucrari in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

o Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;
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o Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

o Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

o Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare a localititilor Indicativ NP 133-2013

o Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

o NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

oOrdinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”;

o Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificérile si completarile
ulterioare;

o HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile ulterioare;

o Hotiarare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a
celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Codul civil;

© Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara, pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sdnatate a populatiei;

o Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
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o Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sinatatii nr.
119/2014;

o Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

o Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

o H.G. nr. 924/2005 privind aproarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

o Legea nr.24/15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane;

3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM SAU
DOCUMENTATII TEHNICE APROBATE
- Planul Urbanistic General Municipiul Targoviste aprobat prin HCL nr.9 din Ianuarie
1998 in vigoare conform O.U.G. nr.51/21.06.2018 prin H.C.L. nr.239/29.06.2018;
- Certificat de Urbanism nr. 904/16.09.2022;
- Extrase de Carte Funciara si acte de proprietate;
- Studiu geotehnic verificat Af nr. .... din Octombrie 2022 intocmit de ROCKWARE
UTILITIES S.R.L;
- Studiu topografic vizat OCPI cu aviz de receptie nr. .../2022 intocmit de NORTH
TOPOCAD S.R.L;
- Anunturi informarea publicului:
e Etapa I nr. inregistrare 35482/24.10.2022;
e Etapa Il nr. inregistrare ......... /.....11.2022;
- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului.
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
4.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente zonei de studiu destinata, prin
prezenta documentatie, construirii ,,Infiintarea unui centru de colectare a deseurilor prin aport
voluntar Th Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita”.

4.2. Terenul 1n suprafatd de 5.700mp, este situate in extravilanul municipiului Targoviste
(conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.9 din ianuarie 1998 si prelungit
conform OUG nr.51/21.06.2018 prin HCL nr.239/29.06.2022).

4.3. Forma de proprietate este de teren domeniu public proprietate a Municipiului
Térgoviste conform Extras de Carte Fucniara pentru Informare nr.106800/06.09.2022.
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4.4.  Prin documentatia PUZ — , Infiintarea unui centru de colectare a deseurilor prin aport
voluntar in Municipiul Targoviste, judetul Dambovita”, se va stabili:

-conform Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal
stabileste reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

-accesul pe parcela se va realiza din Soseua Gaesti prin drumul de exploatare, NC
85630, respectand normativele in vigoare si Anexa nr. 4 din RGU;

-se vor respecta prevederile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind modul de viata al populatiei, se va institui zona de protectie pe baza
normelor sanitare;

-se vor amenaja spatii verzi de min. 20 % din suprafata terenului;

se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, prevederile Legii nr.
50/1991, republicata si prevederile HG 525/96 — Regulamentul General de Urbanism,
prevederile Legii nr. 350/2001, prevederile Ordinul 233/26.02.2016 pentru Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului 43/1997, privind
regimul drumurilor publice, prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si
prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ" aprobata
cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 .

45. Terenul nu se afla cuprins in Lista de Monumente Istorice actualizata in 2015 si
nu se afla la mai putin de 100m fatd de imobile inscrise pe aceasta lista.

4.6. Terenul ce face obiectul PUZ si zona studiatd nu sunt incluse intr-un sit arheologic
si nici nu se afla in zona de protectie a acestora conform studiilor ulterioare. Distanta
dintre amplasamentul PUZ-ului si zona de protectie a Sitului ,,Locuirea medieval tarzie de la
Térgoviste - Platforma industriald Otel Inox”, Cod RAN 65351.90 este de aproximativ 50m.
4.7. Conform PUG/1998 si certificatului de urbanism nr. 904/16.09.2022, terenul nu se
afla in alte zone de protectie (zone cu alunecari de teren).

4.8.  Conform certificatului de urbanism, terenul este situat in extravilan, categoria de
folosinta: neproductiv, neavand o functiune dominantd a zonei sau o subzond functionald in
prezent.

4.9.  Scopul documentatiei este infiintarea unui centru de colectare a deseurilor prin
aport voluntar (CAV) prin introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 5700mp.
4.10. Suprafata amplasamentului este de 5.700mp si cuprinde zona pentru clddirile
administrative si platforma pentru depozitare. Tinand cont de faptul cd deseurile depozitate
temporar sunt stocate in containere speciale amplasate pe o platforma betonatd, nu au fost
prevazute masuri suplimentare in sensul instituirii unor zone de protectie sanitara. Este
necesar Insd, ca pe ternurile situate in imediata apropriere a centrului de colectare deseuri
voluminoase, sd se interzica amplasarea locuintelor sau a unitatilor de productie care necesita
factori de mediu speciali (productie alimentard, farmaceutica, etc.)

4.11. Obiectul acestui PUZ constd si in schimbarea zonificirii functionale din teren
neproductiv in gospodirie comunala — infiintarea unui centru colectare a deseurilor prin
aport voluntar, cu mentiunea ca aceastd modificare nu va avea un impact negativ asupra
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dezvoltarii urbanistice a acestei zone. Se considera ca acest centru, prin modul in care va fi
proiectat si activitdtile pe care le va desfasura nu va incomoda in niciun fel dezvoltarea zonei
|-unitati industiale, depozite si transport din vecinatatea imediata a amplasamentului, cu atat
mai putin a zonei rezidentiale a Municipiului Targoviste.

II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionald este o categorie urbanistica si reprezintd un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominanta (de baza sau
principald), la randul ei subimpartita in subzone functionale si la care se pot adauga alte
functiuni complementare cu cea principala.

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de
baza sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice
similare cu posibilitate de a fi circumscrise acelorasi reguli.

3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Plansa 2 — , Reglementari
urbanistice — zonificare functionala".

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic

Extras din Certificatul de Urbanism nr. 904/16.09.2022

»lerenul este situat 1n extravilanul municipiului Targoviste (conform Planului
Urabnistic General aprobat prin HCL nr.9 din ianuarie 1998 si prelungit conform O.U.G.
nr.51/21.06.2018 prin HCL nr.239/29.06.2018).

Forma de proprietate : teren domeniul public conform cu Extras de Carte Funciara
pentru Informare nr. 106800/06.09.2022.”

Regimul economic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 904/16.09.2022
,,rerenul este situat Tn: extravilan
Categoria de folosinta: neproductiv
Functiunea dominanta a zonei : -
Subzone functionale: -

Regimul tehnic

Extras din Certificatul de Urbanism nr. 904/16.09.2022

Teren, domeniul public proprietate a Municipiului Targoviste Tn suprafata de 5.700mp,
conform cu Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 106800/06.09.2022.

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicatd, art.32, alin. (1), lit. ¢, coroborat cu
prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent,
construirea pe parcele de teren amplasate In extravilanul municipiului Targoviste se poate
realiza numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal care sa studieze posibilitatea introducerii
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terenului 1n intravilanul localitatii Tn vederea construirii unui centru de colectare a deseurilor
prin aport voluntar la initiativa Municipiului Targoviste.

Prin documentatia PUZ — ,,Infiintarea unui centru de colectare a deseurilor prin aport
voluntar in Municipiul Targoviste, judetul Dambovita”, se va stabili:

-conform Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal
stabileste reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

-accesul pe parcela se va realiza din Soseua Gaesti prin drumul de exploatare, NC
85630, respectand normativele in vigoare si Anexa nr. 4 din RGU,;

-se vor respecta prevederile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind modul de viata al populatiei, se va institui zona de protectie pe baza
normelor sanitare;

-se vor amenaja spatii verzi de min. 20 % din suprafata terenului;

-se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, prevederile Legii nr.
50/1991, republicata si prevederile HG 525/96 — Regulamentul General de Urbanism,
prevederile Legii nr. 350/2001, prevederile Ordinul 233/26.02.2016 pentru Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului 43/1997, privind
regimul drumurilor publice, prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si
prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ™ aprobata
cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 .

Conditionari ale studiului geotehnic
Dupa realizarea Studiului geotehnic...

Alte conditionari

- Pe perioada de executie se vor respecta prevederile HG nr.300/2006 privind cerintele
minime de sericuritate si sdndtate pentru santiere. Precizim ca aceste mdsuri nu sunt
limitative, executantul avand obligatia de a prelucra masurile ce se impun pentru
conditiile speciale de lucru sau sa elaboreze un manual al calitdtii executiei si protectia
muncii si PSI propriu pe care o inainteaza Inspectiei de Stat si dirigintelui de santier spre
apobare.

- Inainte de inceperea executiei, executantul, prin grija sa , va afisa un panou de identificare
a lucrarii, afisat la loc vizivil, la intare pe santier.

- Inainte excavirii se vor imprejmui zona si se semnalizeazi cu plicute avertizoare Pentru
accesul pe verticala se vor utiliza scari omologate.

- La executia lucrdrilor se vor respecta instructiunile din normativul P118/99 privind
siguranta la foc a constructiilor.

- Pe perioada de executie se vor respecta si masurile ce tin de impactul asupra sanatatii si
confortului populatiei (masuri ce fac referire la limitarea poluarii aerului, masuri pentru
limitarea efectelor negative produse de zgomot, masuri adoptate pentru
prevenirea/reducerea poludrii apelor si solului/subsolului);
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Echiparea tehnico-edilitara

Zona un este echipata edilitar (apa, canalizare, gaze naturale, telecomunicatii si energie
electrica).

ARTICOLUL 1 - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE LA
MOMENTUL ELABORARII PREZENTEI DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul ce fac obiectul elaborarii prezentului PUZ nu este situat Tn prezent intr-o
zona functionald sau subzona functionala, fiind un teren extravilan cu categoria de
folosinta neproductiv.

Ca amplasament conform PUG/1998 terenul se afla langa UTR36. Functiunea
dominanta a acestei zone este | - zona de unitati industriale, depozite si transport.

Terenul nu se afla in zona de protectic monumente, situri arheologice sau alte zone de
protectie (zone cu alunecari si canale).

ARTICOLUL 2 - FUNCTIUNE DOMINANTA PROPUSA

Functiunea propusi pentru amplasamentul studiat este de GOSPODARIE
COMUNALA, care va fi introdusi in intravilan. Prezenta documentatie are ca obiect
determinarea conditiilor de amplasare a centrului de colectare a deseurilor prin aport colectiv
(CAV), cat si a elementelor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru
eliberarea autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 3 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE PROPUSE
Functiunile complemenare admise sunt:
% SP — Spatii plantate, agrement, sport

CCr — Cii de comunicatie rutiera

CCp - Cii de comunicatie pietonala

TE — Echipare edilitara

R/
L X4

R/
*

*

R/
*

*

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI PERMISE

- Depozitarea deseurilor menajere care nu pot fi colectate in sistem ,,door-to-door”,
respectiv deseuri reciclabile si biodeseuri care nu pot fi colectate in pubelele individuale;

- Deseurile rezultate vor fi colectate selectiv in functie de caracteristicile lor, transportate n
depozite autorizate sau predate unor operatori economici autorizati in scopul valorificarii
lor.

- Centre de colectare prin aport voluntar vor asigura fluxuri speciale de deseuri:

o deseuri voluminoase,

deseuri textile,

deseuri din lemn,

mobilier,

deseuri din anvelope,

deseuri de echipamente electrice si electronice, baterii uzate,

deseuri periculoase,

deseuri de cadavre animale,

deseuri de gradina,

O O O O O 0O o0 O
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o deseuri din constructii si demolari.

Cabina portar;

Cladiri administrative;

Hala /containere/magazii/copertina pentru containere deschise;
Camera frigorifica pentru cadrave de animale;

Laborator de analize chimice ;

Spatii verzi de protectie;

Echipamente edilitare;

Platforme, alei si drumuri de incinta,

ARTICOLUL 5-UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Depozitarea se va face numai in containere nchise/deschise, realizate special pentru
colectarea deseurilor permise anterior;

Se vor respecta restrictiile impuse de Ordinul Nr.994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014:

o la proiectare si la functionare se vor prevedea si respecta metode si tehnici adecvate de
acopeire si asigurarea a deseurilor solide minerale; acoperirea se face zilnic;

o in cursul operatiunilor de depozitare, vehiculele de transport au acces numai pe
drumurile interioare ale depozitului.

o in cursul exploatdrii depozitului se aplicA masuri de combatere a insectelor si
rozatoarelor (dezinsectii si deratizari);

o organizarea tehnica a depozitului va respecta reglementarile in vigoare pentru protectia
sanatatii populatiei, protectia sanatatii personalului si protectia mediului; se acorda atentie
deosebita imprejmuirii si perdelelor de protectie

In instalatiile de compostare a deseurilor organice biodegradabile se va evita prezenta
substantelor toxice care pot polua solul. In acest scop se asigurd conditii de colectare
separatd a acestui tip de deseuri. Gazele de fermentare si apele exfiltrate, rezultate din
procesul de compostare, se capteaza si se dirijeaza spre instalatii adecvate de tratare si
neutralizare.

Pe conturul incintei se prevede o zona de protectie cu ldtimea de minim 1,00m realizata
din plantatii inalte (arbori si arbusti), astfel impactul vizual si olfactiv sa fie minim;

ARTICOLUL 6 - UTILIZARI INTERZISE

Locuinte;

Functiuni comerciale si servicii profesionale;

Cresterea animalelor pentru subzistentd;

Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Nu se vor accepta la depozitare urmatoarele tipuri de deseuri:

o deseuri lichide;

o orice alt tip de deseu care nu satisface criteriile de acceptare
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 7 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Suprafata totalda Nr.Cad.85749 este de 5.700mp, din care se propune suprafata de
depozitare 4.560mp (80%) si spatii verzi de protectie 1140mp.(20%)

- Terenul are forma poligonala (neregulata), deschidere in partea de nord-est catre drumul
de exploatare cu NC 85630.

- cum suprafata amplasamentului este de 5.700mp iar suprafata minima necesara realizarii
invetitiei este de cca. 2420mp se admit operatiuni de dezmembrare a terenului, in limitele
legii, ulterioare aprobarii documentatiei PUZ.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru retragerile edificabilului fata de aliniament se vor respecta Plansa 2 ,, Reglementari
urbanistice — zonificare functionala”, diferentiat pentru fiecare lot in parte;

- cladirile se vor amplasa la cel putin 4.00m fatd de aliniament;

- platforma de depozitare se va realiza la cel putin 1.00m fata de limitele laterale ale
parcelei;

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- pentru retragerile edificabilului fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se vor
respecta Plansa 2 ,, Reglementari urbanistice — zonificare functionala”, diferentiat pentru
fiecare lot in parte;

- cladirile se vor amplasa izolat pe parceld, avand retrageri perimetrale fatd de limitele de
proprietate de cel putin 3.00m;

- platforma de depozitare se va realiza la cel putin 1.00m fata de limitele laterale ale
parcelei;

ARTICOLUL 10 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- remodelarea si extinderea zonelor de acces ale cladirilor se vor realiza in limita
edificabilului propus prin prezenta documentatie si in limita prevederilor legale;

- la amplasarea mai multor cladiri pe aceeasi parcela se va asigura respectarea normelor
sanitare de insorire si ventilatie, precum si inscrierea acestora in limita edificabilului
propus;

- cladirile pot fi configurate in regim izolat, la cel putin 3.00m unele fatd de altele;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sd cadd pe terenul pe
care se construieste;
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ARTICOLUL 11 — CIRCULATII ST ACCESURI

- accesul catre imobile se face direct prin Soseaua Gaesti din drumul de exploatare
NC85630 (necesita modernizare);

- accesul in incintd necesita sistematizare si modernizare pentru a acomoda transportul
containerelor cu deseurt;

- terenul nu este grevat de servituti si nu genereaza servituti asupra vecinatatilor;

- sevor asigura:
o accese carosabile pentru utilizatori (personal)
o accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- Se interzice autorizarea constuctiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

- se pot realiza curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor;

- gabaritele cailor de circulatii auto in incintd variaza, accesul in incinta este de 6.00 m,
dimensiuni adecvate unei bune organizari si desfasurari a circulatiilor. La intrarea in
incinta este prevazut un cantar cu dimensiunea de 8/3 pentru controlul greutatii
deseurilor.

ARTICOLUL 12 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- accesurile carosabile si parcajele vor fi dimensionate in conformitate cu tema de program
a beneficiarului, dar nu mai putin decat prevad reglementarile stabilite prin actele
normative n vigoare;

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice si comunitare;

- asigurarea locurilor de parcare in limitele proprietatii conform Anexa 5 din R.G.U.
pentru toate activitatile desfasurate.

ARTICOLUL 13 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- cladirile vor avea regim maxim de inidltime maxim de parter, indltimea maxima a
cladirilor nu va depasi 5.00 m masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural,
neamenajat pana la cornisa,

- copertina din policarbonat fixate pe schelet metalic pentru containere deschise va respecta
detaliile tehnice realizate de specialisti (conform proiectului de rezistenta)

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei;

ARTICOLUL 14 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor volume care sa {ina seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla 1n relatii de co-vizibilitate;
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor beneficiarului;

- firmele, afisajele si mobilierul urban se vor crea astfel incat sa se creeze un aspect coerent
pentru imaginea urbana perceptibild din spatiul public;

- depozitarea se va face numai in containere inchise sau deschise, realizate special
pentru colectarea fiecarui deseu specific conform ghidului PNRR:
o containere Inchise cu acces pietonal din exterior (container colectarea deseurilor
periculoase, Press-container colectarea deseurilor textile, Press-containere colectare
hartie/carton, Press-container colectare plastic, container colectarea deseuri electrice si
electronice mici, container colectare obiect de uz casnic mari, container colectare
lemn/mobilier)
o containere descoperite (container colectare sticld, containere de colectare anvelope,
container colectare metal, container colectare deseuri gradind, container colectare deseuri
constructii diverse, container colectare deseuri constuctii moloz)

Recomandari din colectarea datelor ale studiului geotehnic, ce fac referire la cladirile
propuse :
- se cunoaste cd adancimea de inghet pentru Targoviste, conform STAS 6054/77 este de
90-100 cm;

- sevaaduce completari in urma finalizarii studiului geotehnic

ARTICOLUL 15— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Alimentarea cu apa potabila

o alimentarea cu apa se poate face prin extinderea retelei de apa pana la amplasamentul
studiat sau prin realizarea unei solutii de echipare in sistem individual;

o se vor lua masurile necesare privind protectia si siguranta in privinta stingerii
incendiilor;

- Canalizarea menajera si pluviala

o asigurarea concetivitatii cu reteaua de canalizare menajera si pluviala se poate face prin
extinderea retelei de canalizare sau prin asigurarea unei solutii locale de colectare a apelor
menajere/pluviale.

o apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational la

reteaua de canalizare ce va fi executata in incinta.

o apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoprisul cladirii sunt
colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate In reteaua de canalizare exterioard de incinta
dedicata. Burlanele vor fi prevazute cu piese speciale pentru curatire, la baza acestora.

o apele pluviale colectate cu ajutorul gurilor de scurgere de pe suprafata parcajelor vor fi
directionate spre un separator de hidrocarburi, prevazut si cu decantor de aluviuni si apoi
deversate la canalizarea publica existenta.
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- Alimentarea cu energie electrica

o amplasamentul se va racorda la reteaua centralizata de alimentare cu energie electrica
sau se vor implementa solutii de energie regenerabila (panouri fotovoltaice).

o Centru de colectare va fi dotat cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice:

- instalatie de alimentare cu energie electrica ;

- instalatii de iluminat interior/exterior, normal si de siguranta;

- instalatii de prize 230/400V / instalatii de putere;

- instalatii de protectiec impotriva supratensiunilor atmosferice (paratrasnet) sau din
retea;

ARTICOLUL 16 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- sevaasigura un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru spatii verzi;

- se vor asigura palntatii (abori si arbusti) cu rol de protectie la limita exterioara incintei.
Acestea vor avea latimi de minim 2.00m si se vor realiza astfel incat impactul vizual si
olfactiv fatd de imprejurimi sa fie minim.

- 1n incintd se admit plantatii de tip gazon,;

- in zona parcarii se recomanda utilizarea dalelor inierbate care sa permita infiltrarea apelor
pluviale n sol, degrevand astfel o parte din sarcina la care se supune sistemul de colectare
a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-cunoscutului ,,efect de insula termica”
pe perioada zilelor cu temperaturi foarte crescute;

- este permis, dar nu obligatoriu amenajarea teraselor cladirilor cu zone verzi — tip : green
roof;

- se recomandd folosirea material forestier si dendrologic daptat climei, provenit din
pepiniere si alte plantatii de arbusti decorative, care prin proprietatile lor biologice si
morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sandtatea populatiei si
biosistemele existente deja in zona.

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

- proprietarii si administratorii de spatii verzi cu arbori si arbusti sunt obligati sa realizeze
masurile de intretinere a acestora.

- proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sa asigure masurile privind
siguranta persoanelor care pot fi afectate de ruperile si desprinderile arborilor si
elementelor acestora, ca urmare a gradului de imbatranire avansat sau a starii fitosanitare
precare.

- proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sd asigure drenarea apelor in
exces de pe suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale.

ARTICOLUL 17 - TMPREJMUIRI

- centrul de colectare deseuri va fi imprejmuit perimetral cu panouri gard plasa bordurata
(2.5 x 2.00m) cu stélpi teava ce au fundatii (@45 x 90cm, variabil in functie de adancimea
de inghet), cu poarta de acces culisantd — actionare manuala

- se recomanda sa nu depaseasca 2,20 m inaltime.
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CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 18 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 10%

ARTICOLUL 19 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T. maxim=0.10

Tntocmit,
urb. peisag. Lavinia Luparu
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public i proprietatea privata.
ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul
dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea: ¢ centre
comerciale regionale ¢ supermagazine/hipermagazine * mari magazine ¢ centre comerciale
locale *« magazine populare * comert specializat ¢ statii — service ¢ alte spatii comerciale
COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele
de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.
INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350)

« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusad in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberda de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictad pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
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Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numér de niveluri
conventionale, este Tndl{imea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota £0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
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