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2. Situatia existentd si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislafie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitafilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - infravilan/extravilan, suprafata ferenului, dimensiuni in
plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
c) datele seismice si climatice;
d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementdarilor tehnice in
vigoare;

(i) studii de specialitate necesare, precum studii fopografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz;

e) situaftia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
climatice ce pot afecta investitia;

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;
b) destinatia constfructiei existente;

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora siin zone construite protejate, dupd caz;

d) informatii/obligatii/constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz.
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importantd;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;
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c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
d) suprafata construitd;

e) suprafata construitd desfasuratd;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alfi parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazd de regimul de protectie
de monument istoric si al imobilelor aflate Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tfehnologice, tasari diferentiate, cele
rezultate din lipsa de infrefinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurdrii
cerintelor fundamentale aplicabile, poftrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupd caz.

4. Concluzile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului energetic, concluzile studiilor de
diagnosticare?:

2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeazd substante
nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri
arheologice, analiza compatibilitati conformdarii spatiale a cladirii existente cu normele specifice
functiunii si a masurii In care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii,
stabilite prin fema de proiectare.

a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum douad solufii de interventie;

c) solutiile fehnice si masurile propuse de catre expertul fehnic si, dupd caz, auditorul energetic spre a
fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea inferventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliatd a
acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzénd:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupd caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupd
caz;

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

- infroducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- infroducerea de dispozitive antiseismice penfru reducerea rdspunsului seismic al constructiei
existente;

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicd de interventie propusa,
respectiv  hidroizolafii, termoizolatfii, repararea/inlocuirea instalatilor/echipamentelor aferente
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constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la inferior/exterior, dupd caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate;

e) caracteristicile fehnice si parametrii specifici investifiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de
interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea consumurilor initiale de ufilitati si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea Tn considerare a costurilor unor investitii
similare;

- costurile estimative de operare pe durata normatda de viatd/amortizare a investifiei.
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitie:
a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forfa de munca ocupatd prin realizarea investifiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupd caz.

5.6. Anadliza financiard si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investifiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiarg;

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ad) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/opfiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/opfiunii optim(e), recomandat(e)
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investifiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructi-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitdfi fizice care s&
indice afingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilitiin functie de specificul
si finta fiecarui obiectiv de investifii;

D.A.LIL
Renovarea energetica a Cladirii Directiei de Administrarea Patrimoniului Public si Privat
Professional Engineering Consulting S.R.L



d) durata estimatda de executfie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocafii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contfractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de cartfe funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
7.4. Avize privind asigurarea ufilitatilor, in cazul suplimentadrii capacitatii existente

7.5. Actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de infegrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economicd

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot condifiona solufiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupd caz;

c) raport de diagnostic arheologic, Tn cazul interventiilor in situri arheologice;
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

B. PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzdnd:

1. Constructia existentd:

a) plan de amplasare in zong;

b) plan de situatie;

c) releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalafii - planuri, sectiuni, fatade, cotate;

d) planse specifice de analiza si sintezd, In cazul interventiilor pe monumente istorice si in zonele de
protectie aferente.

2. Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a):
a) plan de amplasare in zong;
b) plan de situatie;

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd, cotate, scheme de principiu
pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupd caz;

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupd
caz.
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PROFESSIONAL ENGINEERING CONSULTING

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII
Renovare energetica a Cladirii Directiei de Administrarea Patrimoniului Public si Privat

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investiti

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Renovare energetica a Cladirii Directiei de Administrarea Patrimoniului Public si Privat

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

UAT Municipiul Targoviste

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitfiei

UAT Municipiul Targoviste

Primaria Municipiului Targoviste

Judetul Dambovita, Municipiul Targoviste, nr. 1-3,
Telefon: 0245-611.222; 0245-611.378,

E-mail: primarulmunicipiuluitargoviste@pmigyv.ro

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
SC Professional Engineering Consulting S.R.L

Str. Dumitru Zosimma, nr. 1A, Sector 1, Bucuresti

J40/3050/2021

CUI RO 43772993

2. Situatia existentd si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Finantarea obiectivului de investiti ,,Renovare energetica a Cladiri Directiei de Administrarea
Patrimoniului Public si Privat” vine in infampinarea necesitatilor interventiilor urgente de consolidare si
renovare a cladirilor publice care se confrunta, in cele mai multe cazuri, cu o infrastructura
necorespunzatoare sau incompleta.
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Realizarea obiectivului de investitie este imperios necesara pentru asigurarea unui cadru optim de
crestere a eficientei energetice prin reducerea consumului de energie si a costurilor de infretinere.

Municipiul Targoviste a identificat o forma de finantare in cadrul Planului National de Redresare si
Rezilienta — Componenta C5 — valul Renovarii — Axa prioritara 2 — Schema de Granturi pentru Eficienta
Energetica si Rezilienta in Cladiri Publice.

Proiectul este complementar cu o serie de investitii publice pe renovare energetica a cladirilor publice
precum:

» "Renovarea energetica a Scolii Gimnaziale ,,Vasile Carlova" din Targoviste, judeful Dambovita

» "Renovarea energetica a Scolii Gimnaziale ,,Radu cel Mare" din Targoviste, judetul Dambovita

» "Renovarea energetica a Cladirii Directiei de Administrare a Patrimoniului Public si Privat din
Targoviste, judetul Dambovita ";

> Imbunatirea infrastructuri educationale prin  extinderea, reabilitarea, modernizarea si
echiparea Scolii gimnaziale ,,Matei Basarab" din Targoviste, judetul Dambovita;

> Imbunatatirea infrastructurii educationale prin extinderea, reabilitarea, modernizarea si
echiparea scolii gimnaziale ,, Tudor Vladimirescu" din Targoviste, judetul Dambovita;

> Imbunatatirea infrastructurii educationale prin exfinderea, reabilitfarea, modernizarea si
echiparea Scolii gimnaziale ,,Mihai Viteazul" din Targoviste, judetul Dambovita.

Proiectul nominalizat mai sus se inscrie pe lista principiilor cuprinse in cadrul documentului strategic ca
parte a Strategiei Infegrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a Municipiului Targoviste.

Prezentul proiect se incadreaza la urmatoarele acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii:

- Abordarea dezvoltarii urbane durabile, prevazuta la art. 7 din Regulamentul (UE) nr.1301/2013.

- Carta de la Leipzig pentru Orase Europene Durabile. Cele mai importante directii de actiune
exprimate in cadrul Cartei sunt:

» Folosirea mai frecventa a abordarilor integrate in dezvoltarea urbana (Crearea si asigurarea
unor spatii publice de buna calitate;

» Modernizarea retelelor de infrastructura si cresterea eficientei energetice; Inovatie proactiva si
politici educationale).

2.2. Analiza situafiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Datorita vechimii cladirii si din cauza degradarilor cauzate de actiunea factorilor climatici
externi cat si de procesul de imbatranire al materialelor, cladirea se afla intr-un avansat proces de
degradare, atat structural cat si la nivelul finisajelor si instalatiilor, necesitand interventii urgente de
consolidare si renovare la nivelul structurii, sarpantei si a invelitorii.

Pentru a reduce costurile privind energia consumata cladirea trebuie supusa unui proces de
renovare a starii actuale.

Cladirea D.A.P.P.P., este una dintre unitatile din cadrul Primariei Targoviste ce necesita o
astfell de investitie, fiind necesara alinierea la standardele europene, dar mai ales pentru faptul ca
siguranta si sanatatea cetatenilor au fost si vor ramane prioritatea administratiei publice locale.

Descrierea constructiei existente din punct de vedere structural
Suprastructura
Structura de rezistenta este constituita din zidarie portanta de caramida plina nearmata
(INA).
Planseul peste subsol este din beton armat.
Planseele peste parter si etqj sunt din lemn.
Acoperisul este de tip sarpanta din lemn.
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Infrastructura

Cladirea are subsol partial, cu suprafata de 193 mp,

Fundatiile sunt din beton, continue sub peretii de zidarie.

Conform raportului geotehnic, au fost evidentiate urmatoarele aspecte in ceea ce priveste
decoperta interioara la fundatii:

e 0,00m-0,12m-placd beton;
e 0,12m-0,75 m - argile nisipoase cafenii-roscate, cu elemente de pietris mic, plastic
vartoase.

Talpa fundatiei se afla la cota -0,50 m fatd de pardoseala subsolului (-1,75 m fatd de cota
ferenului amenajat), iar elevatia este de +0,85 m. Fundatia este din beton, are Iafimea de 0,40 m si se
prezintd in stare bunad, fard urme de exfoliere sau farGmitare.

Se constata ca baza fundatiei se afla intr-un strat bun de fundare, si anume argile nisipoase
cafenii, cu mici concretiuni calcaroase si elemente de pietris, plastic vartoase.

Nu au fost observate degradari specifice fenomenelor de tasare inegala a fundatiilor
generate de procedee incorecte de fundare sau provocate de actiunea seismica.

Date privind starea fizicG a consfructiei

Tindnd cont de perioadele in care a fost realizata constructia este clar ca aceasta a fost
supusa actiunii mai multor seisme semnificative din secolul frecut, in primul rdnd cele din anii 1940,
1977, 1986 si 1990.

INTERVENTII ASUPRA IMOBILULUI PE DURATA EXISTENTEI
Asupra structurii de rezistenta a constructiilor nu au fost executate lucrari de consolidare de la
construirea acesteia si pana in prezent.

AVARII TN URMA SEISMELOR SAU A ALTOR EVENIMENTE

La data efectudrii controlului calitativ prin inspectie vizuald, odatd cu efectuarea releveelor
constructiei, nu s-au constatat deficiente importante ale elementelor structurale.

Cu toate ca nu avem date certe privind comportarea constructiilor in timpul seismelor pe
care le-a suportat, putem aprecia ca este posibil sa fi apdrut anumite degradari estompate de
lucrarile de infretinere curenta.

STAREA FIZICA A CONSTRUCTIEI

Aprecierile asupra cladirii s-au facut In baza observatiilor directe si a releveului cladirii.

La exterior, cladirea are un aspect uzat. Arhitectura reflecta stilul adoptat la inceputul sec.
XX. Exista zone cu deteriorari ala fatadei, urme de igrasie.

La interior, din punct de vedere al confortului, finisajele si famplaria prezinta o stare ingrijita.

In subsol, au fost constatate exfolieri ale tencuielii peretilor, precum si ale acoperirii cu beton
de la partea inferioara a placii de beton armat.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice

Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizarii de investitii pentru
cresterea eficientei energetice a cladirilor publice, respectiv:

m Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;

m Lucrari de consolidare seismica a cladirilor existente (daca este cazul, in urma elaborarii expertizei
tehnice);

m Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire/a sistemului de fumizare a apei calde de
consum;
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m Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

m Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica
pentru asigurarea calitatii aerului interior;

m Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;
m Sisfeme de management energetic integrat pentru cladiri;
m Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald;

m Modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii
inteligente;

m Alte tipuri de lucrari;

m Lucrari conexe pentru respectarea altor cerintele fundamentale privind calitatea in constructii
(securitate la incendiu, igiena, sanatate si mediu inconjurator, siguranta si accesibilitate in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, utilizare sustenabila a resurselor naturale), aplicabile dupa caz.

m Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului (inlocuirea circuitelor
electrice, lucrari de demontare/montare a instalatiilor si echipamentelor montate consumatoare de
energie, lucrari de reparatii la fatade, efc.).

m Lucrdri pentru echiparea cu statii de incdrcare pentru masini electrice, conform prevederilor Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatd;

m Instalare de statii de incarcare rapidd pentru vehicule electrice aferente cladirilor publice (cu putere
peste 22kW), cu doud puncte de incarcare/statie.

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni n
plan);

Terenul pe care se afla constructia analizata este situat in Targoviste, judetul Dambovita. Terenul pe
care este amplasata cladirea este un teren relativ plat.

Obiectul investitiei este identificat prin cartea funciara nr. 83768, nr. cad. 83768.

Terenul este situat in intravilanul Mun. Targoviste (conform PUG aprobat prin HCL nr. 9 din ianuarie 1998
si prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018, prin HCL nr. 239/29.06.2018).

Teren proprietate particulara, conform cu HCL nr. 132/30.04.2020.

Numar niveluri: Constructie din caramida Sp+P+1E;
Suprafata construita la sol: 275 mp;

Suprafata construita desfasurata: 729 mp.

b) relatile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Cladirea se invecineaza cu:

Nord — Municipiul Targoviste
Est — str. Revolutiei

Sud - Municipiul Targoviste
Vest — Municipiul Targoviste
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c) datele seismice si climatice;

Conform cap. 3 al P100-3/2019 in cazul cladirlor existente este permisd asigurarea cerintelor
fundamentale definite in P100-1 pentru miscdri seismice de intensitate mai redusa decdt cele
considerate la proiectarea cladirilor noi, corespunzdtoare unor probabilitdti mai mari de depdsire n
50 de ani decd&t cutremurul de proiectare. Astfel, in prezenta expertizd se va utiliza probabilitatea de
40% de depdsire a valorii de varf a acceleratiei terenului in 50 de ani, ce corespunde unui interval
mediu de recurentd de 100 de ani (IMR 100ani). Aceasta corespunde unei acceleratii la nivelul
terenului de ag=0.24g, cu o perioadd de colt a spectrului seismic Tc=1.0 sec.

In cazul unui nivel redus de asigurare seismica, pentru evaluarea solutiei de consolidare se va utiliza
interval mediu de recurentd de 225 ani, conform P100-3/2019 cap.3.3 alin (7) si (5). Acest aspect
corespunde unei acceleratii de proiectare la nivelul terenului de ag=0.30g, cu o perioadd de colt a
spectrului seismic Tc=1.0 sec, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani, care este
cutremurul ce este luatin considerare la Stare Limita Ultima (SLU). Coeficientul de amplificare dinamica
este, conform cu normativul P100/1-2013, po=2.50, pentru intervalul Ts-Tc.
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cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR= 225 ani si 20%
probabilitate de depdsire in 50 de ani

Conditii climatice — Zapada

Conform Figurii 3 si Tabelului A1 din CR 1-1-3:2012, amplasamentul se afld in zona de zapadd cu
valoarea caracteristicG a incarcdrii din zGpadd pe sol, de sy, = 2,0 kN /m?
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Figura 1 — Zonarea Romaniei — valoare caracteristica din zapada la sol

Conditii climatice — Vant

Conform Figurii 4 si Tabelului A1 din CR 1-1-4:2012, amplasamentul se afld in zona de vant cu
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, de g, = 0.40 Pa

UTCB, 2011

100 150 200 250
Klometr

o 5

Figura 2 1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului, gy in kPa, avand /MR = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunil dinmamice a vintulus se corecicaza cu relatia (A.1) din Ancxa A

Figura 2- Zonarea Romaniei - presiunea dinamica a vantului - valoarea de referinta

Conditii climatice - Adancimea maxima de inghet

Addncimea de inghet este de cca. 90-100 cm (conform STAS 6054/1984)

ROMANIA
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Figura 3- Zonarea Roma&niei -adéncimi de inghet conform STAS 6054/1984
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d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor fehnice in
vigoare;

A fost intocmit studiul geotehnic de catre ing. geolog Birloiu Ciprian.
La baza elabordrii studiului au stat urmdatoarele date si lucrari:

- date de cartare geologicd si hidrogeologicd pentfru conturarea proceselor fizico-geologice de
degradare si de instabilitate a terenului;

- lucrari de foraj geotehnic sidecopertare a fundatiei pentru determinarea naturii litologice a terenului;
- rezultatele analizelor de laborator efectuate pe probe recoltate din lucrdrile de foraj;

- date privind regimul hidrologic si climatologic al regiunii;

- date privind regimul seismic.

Din punct de vedere geomorfologic aglomerarea Targoviste este situatd in nordul Campiei Targovistei,
in zona de contact dintre aceasta si Subcarpatii lalomitei

Campia Targovistei s-a format ca urmare a actiunii de eroziune, fransport si sedimentare a celor doua
artere hidrografice principale lalomita, la est si Ddmbovita, la vest. Aceasta are forma unui con aluvial
extins evolu@nd prin depunerea unor cdmpii aluviale piemontane in mai multe etape, ce corespund

intervalelor interglaciare din Cuaternar.

Din acestea au rezultat cele 4 nivele de terase aluviale. Campia piemontand a Targovistei face parte
din sirul de cdmpii piemontane de pe rama nordicd a Campiei Romane.

Versantii inconjuratori Cémpiei piemontane a Targovistei sunt de naturd diferitd, datorita evolutiei
diferentfiate a partii estice in raport cu cea vestica.

Paleorelieful cutat Pliocen coboardin tfrepte de la Ela V, dupa cele doua fracturi majore, falia lalomitei
si falia DGmbovitei. Sistemul de terase vechi (tferasainaltd — gp1 si ferasa superioard - gp3 2) Pleistocen
inferioare si superioare din versantul estic se sprijind direct pe depozitele Pliocenului, acestea din urma
fiind sectionate addnc de eroziunea lalomitei. Terasa inaltd (gpl) se situeazd la nivelul Dealului
Manastirea Dealu-Aninoasa, iar terasa superioard (gp3 2) o bordeaza spre vest la cca. 30- 40 m mai
jos. De unde si caracterul suspendat al acestor terase de pe stdnga lalomitei.

Versantul vestic este alcatuit din depozitele Pleistocenului inferior ce alcatuiesc Piemontul de Candesti,
subunitate a Piemontului Getic, care au ramas in relief ca urmare a miscarilor fectonice valahe si
constituie terasa Tnaltd din acest sector. Terasa superioard (qp32) se situeaza mai jos cu 30-40 m si se
dezvoltd ca o fasie continud spre est. Infterfluviul lalomita-Dadmbovita este umplut cu aluviunile terasei
inferioare, formata spre finele Pleistocenului superior (qp33).
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Pentru determinarea condifiilor geotehnice ale terenului s-au efectuat observatii directe si un foragjin
sistem uscaft, cu o instalatie de tip Auger cu diametrul de 100 mm.

Din foraj s-au recoltat 5 probe care au fost ambalate corespunzator si transportate la laboratorul
geotehnic. Acestea au fost analizate in laboratorul grad | al S.C. Gertrude SRL Tatdrani, pentru
determinarea structurii litologice, caracteristicilor de umiditate, plasticitate si consistentd, precum si
sensibilitatea terenului in raport cu variafiile de umiditate.

Lucrarile efectuate au evidentiat urmatoarele aspecte :
Decoperta interioara D1 (fig.7)
-0,00m-0,12 m - placad beton;

-0,12m-0,75 m — argile nisipoase cafenii-roscate, cu elemente de pietris mic, plastic vartoase.
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Talpa funddatiei se afla la cota -0,50 m fatd de pardoseala subsolului (-1,75m fatd de cota terenului
amenaijaft), iar elevatia este de +0,85 m. Fundafia este din beton, are |atimea de 0,40 m si se prezintd
in stare bunad, fard urme de exfoliere sau far@mitare.

Forajul F1
-0,00 m-0,20 m - sol vegetal;
-0,20 m - 1,50 m — umpluturd (pietris, bolovanis, nisip, pamant, resturi de caramizi);

- 1,50 m - 3,00 m — argile nisipoase cafenii, cu mici concretiuni calcaroase si elemente de pietris, plastic
vartoase;

- 3,00 m — 4,50 m - pietrisuri si bolovanisuri cu nisip argilos;

- 4,50 m - 6,00 m — pietrisuri si bolovanisuri cu nisip.

Apa subterand nu a fost interceptatd in foraj, aceasta fiind situatd in zond la addncimi de 22-23 m.
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Pe baza determindrilor de laborator efectuate pe probe recoltate de la ad@ncimi cuprinse infre -
1,50 m si -6,00 m, rezultd urmdatoarele valori ale caracteristicilor fizico-mecanice ale rocilor din
amplasament :

- compozifia granulometrica :

* argild nisipoasa

compozitia granulometrica :

- argild: 31,9-35,4%; praf: 21,9-28,2%; nisip: 36,7-39,6%; pietris: 1,3-6,0%
- fractiunea 2u = 26,2-30,0%

- umiditatea: W = 19,96-20,26%

caracteristici de plasticitate :

- umiditatea limita de plasticitate Wp = 19,46-19,59%

- umiditatea limitd de curgere WL = 40,51-43,64%

- indice de plasticitate: Ip = 21,04-24,10%

- indicele de consistentd lc=0,97-0,98

- umflarea liberd UL= 73,33-76,66%

valorile indicilor de structurd :

- greutate volumetricd y = 1,78-1,83 g/cm3

- greutate volumetricd in stare uscatd yd = 1,48-1,52 g/cm3
- porozitate n% = 43,67-45,15%

- indicele porilor e = 0,78-0,82

- gradul de umiditate : S = 0,66-0,70

* pietris si bolovanis cu nisip argilos

compozitia granulometrica :

- argild: 20,1%; praf: 9,6%; nisip: 29,9%; pietris: 31,6%; bolovanis: 8,8%
- umiditatea: W =9,41%

e pietris si bolovanis cu nisip

compozitia granulometrica :

- bolovanis: 14,3%; pietris: 56,3%; nisip: 29,4%

- umiditatea: W = 6,42%

Conform STAS 3300/1/1985, functie de indicele de plasticitate, de consistentd si de indicele porilor
argilele nisipoase cafenii, plastic vartoase din amplasament au urmatorii parametri de forfecare si de
compresiune:

- modulul de deformatie liniard E = 15.000-16.000 kPa
- parametrii rezistentei la forfecare :

unghiul de frecare infernd ¢ = 15°

coeziunea ¢ = 33-34 kPa

Identificarea terenurilor de fundare s-a facut conform standardelor SR EN ISO 14688/1,2 — 2004, 2005 si
normativului NP 126/2010.
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Tn urma cercetarii efectuate au fost identificate ca strate ce constituie terenul de fundare
urmatoarele :

- argile nisipoase, plastic vartoase, intre -1,50 m si -3,00 m
- pieftrisuri si bolovanisuri cu nisip (argilos), sub addncimea de -3,00 m.

Presiunile conventionale la sarcini fundamentale pentru stratele de fundare recomandate sunt
prezentate in tabelul de mai jos :

) Adéncime Presiunea conventionala
Natura terenului [m] [kPa]
1,75 235
Argile nisipoase, plastic vartoase 2,00 250
2,50 275
3,00 400
Pietrisuri si bolovanisuri cu nisip 4,00 450
(argilos) 5,00 500
6,00 550

Presiunile au fost calculate cu corectia de addncime, pornind de la valoarea de bazd a presiunii
conventionale, conform STAS 3300/2-85, care reprezintd valoarea de bazd pentru fundatii avénd
Iatimea talpii B = 1,00 m si adé@ncimea de fundare fatd de cota terenului sistematizat Df = 2,00 m, in

conditiile Tn care grosimea stratului de fundare sub talpa fundatiei sa fie 0,4 B.

Functie de conditile geologo-tehnice si procesele fizico — geologice din amplasament si imediata sa
vecindtate se reevalueaza riscul geotehnic conform normativului NP 074/2014:

> conditii de teren de fundare: terenuri dificile - punctaj 6

> apa subterand: fard epuizmente - punctaq;j 1

> categoria constructiei: importantd redusa - punctaj 2

> vecinatati : fara risc - punctaq;j 1

> grad seismic — punctaj 3

Total punctaj— 13 —risc geotehnic moderat, categoria geoftehnica 2.

In cazulin care se vor face sapaturi mai adénci de 2 m se vor executa in taluz pe o pantd de 3/2 sau
sprijiniri In cazul in care taluzul este vertical.

Conform normativului Ts/ 1981, terenul se incadreaza astfel la sGpdturd manuald:
- umpluturi eterogene - p0z.58 - tare;
- argile nisipoase — poz. 5 - tare;

- pieftrisuri si bolovanisuri cu nisip (argilos)

(i) studii de specialitate necesare, precum studii fopografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz;

A fost elaborata ridicarea topografica de catre ing. Ungureanu Daniel. Plan vizat de catre OCPI
Dambovita avand proces verbal de receptie 879/2022.
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e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Pe zona ce se va interveni sunt idenftificate urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care nu
necesita suplimentarea / relocarea / protefctia lor - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele
de distributie apa rece si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu receptie TV),
retele de gaze naturale.

f) analiza vulnerabilitafilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdari
climatice ce pot afecta investitia;

Nu exista factori de risc antropici, naturali sau climatici care pot afecta investitia.

Factorii climatici pot doar conditiona graficul de executie a lucrarilor — cum ar fi perioadele de inghet
care intrerup lucrarile de structura care presupun turnare beton.

Riscurile posibile provin din:
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Evaluarea riscurilor consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa atinga o performanta
satisfacatoare.

Managementul riscului presupune urmatoarele etape:

e |dentificarea riscului — prin infocmirea unor liste de conftrol;
¢ Analiza riscului — utilizeaza metode ca: determinarea valorii asteptate, simularea Monte

Carlo, arbori decizionali;
e Reactia larisc: cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea

riscului.

* Numim risc nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi la
probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau la influenta, la efectul unui eveniment in
cazul in care acestaseun eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur;

Riscul apare atunci cand:

* efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura;
e atat evenimentul, cat si efectul acestuia suntincerte.

[dentificarea riscului
Pentru identificarea riscului se va realiza matricea de evaluare a riscurilor.

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si
finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a
importantei riscurilor, precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie deprobabilitatea
de aparitie siimpactul produs.

Reactia la Risc
Tehnicile de conftrol al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart inurmatoarele
categorii:

e Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina
aparitia riscului;

* Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte de

asigurare, garantii);

e Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/ sau impactul negativ al riscului;
¢ Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul
aparitiei riscului.

. . . . Tip Actiune e
Tip derisc Elementele riscului P R Metoda Eliminare
Corectiva
Riscul ca solutiile
Solutiile tehnicesa nu fie Beneficiarul, impreuna cu
tehnice corespunzatoare din Evitare risc | proiectantul, vor studia
punct de vedere amanuntit documentatia,
tehnic astfel incatsa fie aleasa solutia
tehnica cea mai buna
D.A.LI
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Stabilirea, inca din perioada
de elaborareaa
documentatiei de executie, a
unui grafic de implementare si
a unui buget realist si pe baza
unor input-uri certe. In acest
sens,luarea in calcul a
rezervelor financiare si de timp
este o masura preventiva.

O alta masura preventiva

o reprezinta prevederea

de clauze de pendlitate si

Riscul de aparitie a

) unui eveniment care
Riscul conduce la Evitare risc

constructiei | imposibilitateafinalizarii

acesteia la fimp si

la costul estimat

denuntare
unilaterala in contractele
atribuite pentru

implementarea investitiei.

Asigurarea conditiilor pentru

Riscul ca preturile sprijinirea liberei concurente
Preturile materialelor sa pe piata, in vederea obtinerii
materialelor creasca peste Evitare risc | unui numar cat mai mare de
nivelulcontractat oferteconforme in cadrul

procedurilor de atribuirea
contractelor de achizitie.
Semnarea de contracte de
achizitie cu pret ferm.

Riscul de aparitie a

unuieveniment care Semanarea unui contract
Riscul de genereaza costuri Evitarerisc | cu clauze degarantii
intretinere suplimentare de extinse, astfel incat aceste

intretinere costuri sa fiesustinute de

datorate executant.

executiei

lucrarilor

Riscul ca utilizatorii sa

Grad ) ..
nu aprecieze spatiile
scazut . . . . .
de nou amenajate, chiar Evitare risc | Instruirea adecvata a
) savandalizeze si uftilizatorilor
apreciere a

. e astfel sa nu se
investitiei

realizezebeneficiile

Dupa cum se poate observa, riscurile de realizare a investitiei sunt destul de reduse, iar gradul lor de
impact nu afecteaza eficacitatea si utilitatea investitiei.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate.

In Lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale judetului Dambovita, figureaza ca monument
istoric, la poz. 620, cod LMI DB-Il-m-A-17308, ,,Primaria Orasului Targoviste”, din strada Revolutiei, nr. 1,
datat 1897. Imobilul din str. Revolutiei, nr. 2, este amplasat in raza de protectie a acestuia.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;
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Nu exista inscrieri privitoare la sarcini sau drept de preemptiune.

b) destinatia constructiei existente;

Constructia existenta are destinatia de constructii administrative si social culturale din cadrul Primariei
Municipiului Targoviste.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora siin zone construite protejate, dupd caz;

In Lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale judetului Dambovita, figureaza ca monument
istoric, la poz. 620, cod LMI DB-Il-m-A-17308, ,,Primaria Orasului Targoviste”, din strada Revolutiei, nr. 1,
datat 1897. Imobilul din str. Revolutiei, nr. 2, este amplasat in raza de protectie a acestuia.

d) informatii/obligatii/constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conform PUG aprobat prin HCL nr. 9 din ianuarie
1998, UTR = 2 — ,,Zona Cenftrala — Vatra Istorica” (Cv4)

Imobilul este amplasat in zona centrala a Municipiului Targoviste, care a fost studiata in cadrul Planului
Urbanistic Zonal ,,Zona Centrala — Vatra Istorica” avizat prin HCL nr.4/1997. Zona cenftrului vechi
corespunde nucleului istoric al orasului, ansamblu unicat de inferes nafional (cf. LM al Jud.
Dambovita si a Legii 50/1991, republicata) prin valorile individuale ce le inglobeaza.
Functiuni existente si propuse: Institutii publice.
In prezent in cadrul cladirii D.A.P.P.P. isi desfasoara activitatea:

- Directia de Administrare a Patrimoniului Public si Privat;

- Biroul resurse umane, relatii externe culturale si sociale;

- Depozitul central - magazie UAT — Municipiul Targoviste

Luand in considerare faptul ca dezvoltarea in perspectiva a Municipiului Targoviste presupune si
necesitatea imbunatatirii conditiilor si calitatii vietii, este necesara renovarea si modernizarea cladirii
D.A.P.P.P din cadrul Primariei Municipiului Targoviste.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;
e} Categoria de importantd: Categoria C de importantd

o Clasa de importanta: Clasa lll de importantd

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

In Lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale judetului Dambovita, figureaza ca monument
istoric, la poz. 620, cod LMI DB-Il-m-A-17308, ,,Primaria Orasului Targoviste”, din strada Revolutiei, nr. 1,
datat 1897. Imobilul din str. Revolutiei, nr. 2, este amplasat in raza de protectie a acestuia.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Anul executiei: 1923
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d) suprafata construitd;

Suprafata construita existenta: 275 mp
Suprafatd construitd propusd: 275 mp
POT EXISTENT = 85,14%

CUT EXISTENT= 2.25

e) suprafata construitd desfasurata;
Suprafata desfasurata existenta: 729 mp
Suprafatd desfasuratd propusa: 729 mp
POT EXISTENT = 85,14%

CUT EXISTENT= 2.25

f) valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar este: 224.353 lei.

g) alfi parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Nu este cazul

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazd de regimul de protectie
de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentfia degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradari produse de cufremure, actiuni climatfice, tfehnologice, tasari diferentiate, cele
rezultate din lipsa de intrefinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Expertiza tehnica a fost elaborata de EXPERT TEHNIC ATESTAT, DR. ING. Capatina V. Dan George

In urma activitatii de investigare au rezultat urmatoarele iinformatii generale privind constructia
D.AP.P.P.

DATE ARHITECTURALE:

Cladirea este parte componenta a Ansamblului ,,Situl Urban Calea Domneasca”, cod DB-Il-a-A-17262
si a Sitului Arheologic ,,Vatra Orasului Targoviste”, cod DB-I-s-A-16954 si se afla in zona de protectie a
monumentelor istorice: Primaria municipiului Targoviste, cod DB-Il-m-A-170308.

Cladirea are regim de inaltime S+P+1E si a fost realizata in anul 1923. Are suprafata construita de 275
mp, iar suprafata desfasurata de 729 mp.

Circulatia pe verticala se face pe o scara din lemn.
Functiunea cladirii este de constructie administrativa si social culturala.

In lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale Judetului Dambovita, figureaza ca monument
istoric, la poz. 620, cod LMI-II-m-A-17308, ,,Primaria Orasului Targoviste”, din strada Revolutiei, nr. 1, datat
1897. Imobilul din str. Revolutiei nr. 2, care face obiectul prezentului raport de expertiza tehnica, este
amplasat in raza de protectie a acestuia.
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DATE REFERITOARE LA STRUCTURA DE REZISTENTA
Suprastructura
Structura de rezistenta este constituita din zidarie portanta de caramida plina nearmata (ZNA).
Planseul peste subsol este din beton armat.
Planseele peste parter si etqj sunt din lemn.
Acoperisul este de tip sarpanta din lemn.
Infrastructura
Cladirea are subsol partial, cu suprafata de 193 mp,
Fundatiile sunt din beton, continue sub peretii de zidarie.

Conform raportului geotehnic, au fost evidentiate urmatoarele aspecte in ceea ce priveste decoperta
interioara la fundatii:

o 0,00 m-0,12 m - placa beton;

. 0,12 m - 0,75 m - argile nisipoase cafenii-roscate, cu elemente de pietris mic, plastic
vartoase.

Talpa fundatiei se afla la cota -0,50 m fatd de pardoseala subsolului (-1,75 m fatd de cota terenului
amenaijat), iar elevatia este de +0,85 m. Fundaftia este din beton, are Iatimea de 0,40 m si se prezintd
in stare bunad, fard urme de exfoliere sau farGmitare.

Se constata ca baza fundatiei se afla intr-un strat bun de fundare, si anume argile nisipoase cafenii,
cu mici concretiuni calcaroase si elemente de pietris, plastic vartoase.

Nu au fost observate degradari specifice fenomenelor de tasare inegala a fundatiilor generate de
procedee incorecte de fundare sau provocate de actiunea seismica.

Date privind starea fizicd a constructiei

Tindnd cont de perioadele in care a fost realizata constructia este clar cd aceasta a fost supusa
actiunii mai multor seisme semnificative din secolul frecut, in primul rdnd cele din anii 1940, 1977, 1986
si 1990.

INTERVENTII ASUPRA IMOBILULUI PE DURATA EXISTENTEI

Asupra structurii de rezistenta a constructiilor nu au fost executate lucrdri de consolidare de la
construirea acesteia si pana in prezent.

AVARII TN URMA SEISMELOR SAU A ALTOR EVENIMENTE

La data efectudrii controlului calitativ prin inspectie vizuald, odatd cu efectuarea releveelor
constructiei, nu s-au constatat deficiente importante ale elementelor structurale.

Cu foate ca nu avem date certe privind comportarea constructiilor in timpul seismelor pe care le-a
suportat, putem aprecia ca este posibil sa fi apdrut anumite degradadri estompate de lucrdrile de
intretinere curenta.

STAREA FIZICA A CONSTRUCTIEI
Aprecierile asupra cladirii s-au facut in baza observatiilor directe si a releveului cladirii.

La exterior, cladirea are un aspect uzat. Arhitectura reflecta stilul adoptat la inceputul sec. XX. Exista
zone cu deteriorari ala fatadei, urme de igrasie.

La interior, din punct de vedere al confortului, finisajele si tamplaria prezinta o stare ingrijita.
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In subsol, au fost constatate exfolieri ale tencuielii peretilor, precum si ale acoperirii cu beton de la
partea inferioara a placii de beton armat.

Obiectivul de performantd este determinat de nivelul de performantd structurald / nestructurald al
cladirii evaluat pentru un anumit nivel de hazard seismic.

Nivelul de hazard seismic este caracterizat de intervalul mediu de recurentd, in ani, a valorii de varf a
acceleratiei orizontale a terenului (asociat cu probabilitatea de depdsire in 50 de ani a valorii de varf
a acceleratiei terenului).

Nivelurile de performantd ale cladiri descriv performantd seismicd asteptatd a acesteia prin
descrierea degraddarilor, a pierderilor economice si a intreruperii functiunii acesteia.

Se recomandd considerarea a trei niveluri de performantd ale cladirii, si anume:

1. Nivelul de performantd de limitare a degradarilor, asociat starii limita de serviciu (SLS);

2. Nivelul de performantd de sigurantd a vietii, asociat starii limita uvltime (ULS);

3. Nivelul de performanta de prevenire a prabusirii, asociat starii limita de pre-colaps (SLPP).

Considerarea primelor doud niveluri de performantd este obligatorie, cu exceptia cazului in care se
utilizeazd metodologia de evaluare simplificatd (metodologia de nivel 1).

Obiectivul de performantd se obtine din asocierea nivelului de performantd al cladirii, exprimat prin
exigentele starilor limitd considerate, cu nivelul de hazard seismic, exprimat prin intervalul mediu de
recurentd, IMR, prevazut in tabelul de mai jos.

Hazardul seismic este descris de valoarea de vérf a acceleratiei orizontale a terenului pe amplasament
asociatd unui interval mediu de recurentd, respectiv probabilitati de depdsire a valorii de varf a
acceleratiei orizontale a terenuluiin 50 ani. Intervalele medii de recurentd recomandate in evaluarea
seismicd a cladirilor bazata pe performantd sunt prezentate in tabelul urmdator.

Asocierea dinfre obiectivul de performantd, nivelul de performantd, hazardul seismic exprimat prin IMR
si prin ag este urmatoarea :

Obiectiv de performanta | Nivel de performanta Hazard seismic IMR | ag
(ani)

Limitarea  degradarilor | SLS 40 0.135g

(LD)

Siguranta vietii (SV) UuLsS 100 0.24g

Prevenirea prabusirii (PP) | CLS 475 0.375g

Explicitarea exigentelor de performantd conform P 100-1/2013 este urmdatoarea:
e cerinta de sigurantd a vietii

Structurile trebuie sa fie capabile pentru a prelua actiunile seismice de proiectare stabilite conform
P100-1/2013 cap. 3, cu o marja suficientd de sigurantd fatd de nivelul de deformare la care intervine
prabusirea locald sau generald, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

e cerinta de limitare a degraddrilor

Structurile trebuie proiectate pentru a prelua actiuni seismice cu o probabilitate mai mare de aparitie
decdat actiunea seismicd de proiectare, fard degraddri sau scoateri din uz, ale cdror costuri sa fie
exagerat de mariin comparatie cu costul structurii.

Evaluarea structurii existente
+ Stabilirea nivelului de cunoastere

Factorii utilizati in stabilirea nivelului de cunoastere sunt:
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1) geometria structurii

nestructurale);

(dimensiunile de ansamblu,

ale elementelor structurale si

2) alcatuirea elementelor structurale si nestructurale (cantitatea si detalierea armaturii in
elementele de beton armat, mortarul si natura elementelor de zidarie);

3) materialele utilizate in structura (proprietatile mecanice):

In functie de nivelul de cunoastere se stabilesc metodele de calcul admise precum si valoarea
factorilor de incredere. In tabelul de mai jos sunt indicate nivelurile de cunoastere si metodele
corespunzatoare de calcul conform P100-3/2019.

Nivelul Geometrie Alcdtuirea de detaliu Materiale CF
cunoaste
rii
Din proiectul | (a) din documentatia tehnica | (a) din documentatia tehnica
de ansamblu | de proiectare originald sau . s
original i o de proiectare originald sau
e 7| (b) pe baza proiectarii . .
verificarea ) . . (o) valori  stabilite  pe baza
KL1 . - .| simulate in acord cu practica . o 1,35
vizuald  prin o o T standardelor valabile sau practicilor
. ~ | la data realizarii cladirii si pe ) . . R
sondaj in b - di imitate 1 de construire din perioada realizarii
teren sau TGZG unet INSpectil iImitate In 4 |5 irii si din Thcercari limitate 1n
dintr-un eren teren
E:ecl?r\v/;:f al (a) din documentatia tehnicd | (a) din documentatia tehnicd de
cl&dirii de proiectare originald si | proiectare originald si rapoartele
dinfr-o originale privind calitatea lucrarilor
. RO de construire sau
inspectie limitatd in teren sau
KL2 . e . 1,2
. . . .o~ | (b) din specificatile de proiectare
(b) dintr-o inspectie exfinsd in S N o -
originale si din incercari limitate in
teren
teren sau
(c) dinincercari extinse in teren
(a) din documentatia tehnicd | (a) din documentatia tehnica
de proiectare originald, din . S .
g . de proiectare  originald, din
rapoartele originale privind . ..
rapoartele originale privind
KL3 calitatea lucrarilor de | calitatea lucrdrilor de construire si 10

construire si dintr-o inspectie
limitatd in teren sau

(b) dintr-o inspectie
cuprinzatoare in teren

din incercdari limitate in teren sau

(b) din incercari cuprinzatoare in
teren

LF — metoda fortei laterale echivalente; MRS — calcul modal cu spectre de raspuns

incredere (CF).

Tn urma nivelului de colectare a informatiilor:

geometria structurii — din relevee;

Nivelul de cunoastere realizat determind metoda de calcul permisd si valorile factorilor de

alcatuirea elementelor structurale si nestructurale — pe baza masurdtorilor inspectiei in teren, si
a datelor din proiecte similare perioadei de executie.

materialele utilizate in structurd si componentele nesfructurale, respectiv proprietdtile
mecanice ale materialelor: - pe baza proiectelor similare perioadei de executii.

Se considera adecvatd utilizarea clasei de cunoastere KL1 — cunoastere limitata (conform P
100-3/2019 pct. 4.3 si tabel 4.1).

(CF), care in aceasta situatie, expertul utilizeaza factorul de incredere CF = 1,35.
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+ Evaluarea calitativd cu metodologia de nivel 2 (MN2)

Evaluarea calitativd urmareste sa stabileascd masura in care regulile de conformare generald a
structurilor si de detaliere a elementelor structurale si nestructurale sunt respectate in constructiile
analizate. Natura deficientelor de alcatuire si infinderea acestora reprezintd criterii esentiale pentru
decizia de interventie structurald si stabilirea solutiilor de consolidare, dacd este cazul.

In cadrul evaludrii calitative se vor analiza conditiile privind traseul incarcarilor, conditile de asigurare
a redundantei, conditile privind configurarea cladiri cu evidentierea acolo unde este cazul a
discontinuitatilor si neregularitatilor.

4+ R1 - gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica

Gradul de indeplinire a conditiilor de conformare structurald, de alcatuire a elementelor structurale si
a regulilor constructive pentru structuri care preiau efectul actiunii seismice, respectiv gradul de
indeplinire al conditiilor de alcatuire seismica.

Lista de conditii pentru structuri de zidarie portanta in cazul aplicdrii metodologiei de nivel 2 pentru
cladirile cu structura de zidarie:

Criteriu Criteriul Criteriul nu este indeplinit
este
indeplinit
Neindeplinire | Neindeplinire | Neindeplinire
minora moderata majora
10 8+10 4+8 0+4
(1) Calitatea sistemului structural Punctajul maxim: 10 puncte
e Conlucrarea spatiala a structurii prin
conlucrarea peretilor pe cele doua
directii
¢ Conlucrarea intre plansee si pereti
e Existenta ariilor de ziddrie suficiente si
aproximativ egale pe cele doua
directii
Punctaj total realizat 5
(2) Calitatea zidariei Punctajul maxim: 10 puncte
o Cadalitatea elementelor Vechimea moderata a constructiei (~100 ani) a dus la

. .. diminuarea calitatii elementelor de ziddrie.
¢  Omogenitatea teserii ’

e Regularitatea rosturilor
e Gradul de umplere cu mortar

e Existenta zonelor slabite de slituri/

nise
Punctaj total realizat 6
(3) Tipul planseelor Punctajul maxim: 10 puncte

e Rigiditatea planseelor in plan | Planseele din lemn nu au rol de saiba rigida in plan
orizontal orizontal
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o Eficienta legdturilor planseelor cu
peretii

Punctaqj total realizat

4

(4) Configuratia in plan

Punctajul maxim: 10 puncte

e Compactitate si simefrie exprimatd
prin raportul laturilor si dimensiunile
retragerilor

e Existenta bovindourilor

Punctaj total realizat

6

(5) Configuratia in elevatie

Punctajul maxim: 10 puncte

e Uniformitate geometrica Si
structurala in elevatie

° Existenta
succesive

retragerilor etajelor

. Existenta
ultimul nivel

unor proeminente la

e Discontinuitati create de sporirea
ariei golurilor din pereti la parter/ la
un nivel intermediar

Structura nu prezintd discontinuitdti pe verticald, care sa
devieze traseul incarcarilor catre fundatii.

Punctaj total realizat

8

(6) Distante intre pereti

Punctajul maxim: 10 puncte

e Distantele intre peretii structurali pe
flecare dintre directiile principale
ale cladirii/ sistem fagure

e Existenta stdlpisorilor in  cazul

sistemului cu pereti rari

Punctaj total realizat

7

(7) Elemente care dau impingeri laterale

Punctajul maxim: 10 puncte

e Existenta arcelor, boltilor,
sarpantelor cu/fard elemente care
preiau / limiteazd efectele
impingerilor

Punctaj total realizat

8

(8) Tipul terenului de fundare si al fundatiilor

Punctajul maxim: 10 puncte

e Natura terenului de fundare

e Capacitatea fundatiilor de a prelua
si fransmite  la teren incdarcarile
verticale, eforturile provenite din
tasari diferentiale si din actiunea
seismica

Punctaj total realizat
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(?) Interactiuni posibile cu cladirile | Punctajul maxim: 10 puncte
adiacente

e Risc de ciocnire cu cladiri alaturate
e Inaltimile cladirilor vecine

e Existenta riscului de cddere a unor
componente ale cladirilor vecine

Punctaqj total realizat 8

(10)Elemente nestructurale Punctajul maxim: 10 puncte

e Existenta unor elemente de ziddrie | Riscul prdbusiri partiale sau totale a elementelor
majore (calcane, frontoane, | nestructurale este redus.
timpane), placaje grele, elemente
decorative importante ce prezinta
risc de prdbusire.

Punctaj total realizat 8

Punctaj total pentru ansamblul conditiilor 66

Total punctaj redlizat pentru cele zece conditii ce se aplica structurilor din zidarie Tn cazul aplicdrii
metodologiei de nivel 2 este de 100 puncte. Punctajul obtinut este de Ri1 = 66 puncte, cdruia ii
corespunde clasa lll de risc seismic.

*+ R2 - gradul de afectare structurala
Indicatorul R2 defineste gradul de avariere seismicd a cladirii.

Nivelul de avariere a fost apreciat luand in considerare faptul ca cladirea a trecut prin 4 cutremure
importante si este inevitabil sa nu se fi produs procese de fisurare si microfisurare care au degradat
capacitatea de rezistenta a structurii.

Pentru evaluarea calitativd a cladirilor cu structura din zidarie, starea generald de avariere se
apreciaza in functie de gravitatea avariilor, prin punctajul prevazut in tabelul D.3, din P100-3/2019.

Categoria Elemente verticale ( Av) Elemente orizontale ( An)
avarilor Suprafata afectata Suprafata afectata

<1/3 1/3+2/3 >2/3 <1/3 1/3+2/3 >2/3
Nesemnificative 70 70 70 30 30 30
Moderate 65 60 50 25 20 15
Grave 50 45 35 20 15 10
Foarte grave 30 25 15 15 10 5

Coeficientul R2 care defineste gradul de afectare structurald a cladirii se determind cu relatia:
R, = A, + A, = 60 + 20 = 80
Ah — avarii in elementele structurale orizontale; Av — avarii in elementele structurale verticale

Punctajul obtinut este de R2 = 80 puncte, caruvia ii corespunde clasa lll de risc seismic.

+ Evaluarea cantitativd prin calcul - gradului de asigurare seismica R3

Gradul de asigurare structurald seismicd, notat cu R3, reprezintd raportul infre capacitatea si cerinta
structurald seismicd, exprimatd in termeni de rezistentd in cazul utilizarii metodologiilor de nivel 1 si 2
sau in termeni de deplasare in cazul utilizarii metodologiei de nivel 3. Acest indicator se determind
pentru starea limitd ultima (ULS).
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R. = Fb,cap
3 Fb

Verificarea prin calcul s-a facut pentru gruparea seismica de incarcari. Verificarea s-a facut la forta
tdietoare a constructiei la nivelul parterului, la nivelul golurilor de usi si ferestre. S-a considerat sectiunea
de incastrare la nivelul partii superioare a soclului fundatiei (cota 0.00 a cladirii).

Trebuie mentionat ca valorile indicatorilor R3 reprezintd un criteriu orientativ si nu determinant in
estimarea vulnerabilitatii constructiei la actiuni seismice si stabilirea necesitatii deciziei de interventie.

Stabilirea valorii indicatorilor Rs pentru corpurile analizate este prezentata in Anexa A — Breviar de
calcul

Pentru cladirea analizata, valoarea pentfru gradul de asigurare seismica a rezultat Rs=46%

+ Sinteza Evaludrii siincadrarea in clase de risc seismic

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic se face pe baza a 3 categorii de
conditii care fac obiectul investigatiilor si analizelor efectuate in cadrul evaludrii. Pentru orientarea in
decizia finald privitoare la siguranta structurii (inclusiv la incadrarea in clasa de risc a constructiei) si la
masurile de interventie necesare, se tine cont de masura in care cele 3 categorii de conditii sunt
indeplinite :

Tabelul 8.1. Valori R1 asociate claselor de risc seismic (extras din P100-3)

Clasa de risc seismic

I Il 1] \%

Valori Ry

<30 30-59 60 - 89 90-100
Indicatorului R, = 66 ii corespunde clasa de risc seismic Rslli

Tabelul 8.2. Valori R2 asociate claselor de risc seismic (extras din P100-3)

Clasa de risc seismic

I Il 1] \%

Valori Rz

<50 50 - 69 70 - 89 90-100
Indicatorului R, = 80 ii corespunde clasa de risc seismic Rslll

Tabelul 8.3. Valori Rz asociate claselor de risc seismic (extras din P100-3)

Clasa de risc seismic

I Il 1l \%

Valori Rz (%)
< 35% 35% — 64% 65% — 89% =2 90%

Indicatorului R; = 46% ii corespunde clasa de risc seismic Rslll

Valorile celor trei indicatori, masuri ale performantei seismice asteptate a constructiei, trebuie
considerate ca servind numai pentru orientare in decizia de incadrare a constructiei intfr-o anumitd
clasd de risc seismic.
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Decizia privind incadrarea cladirii infr-o anumitd clasa de risc trebuie sa fie rezultatul unei analize
complexe a ansamblului conditilor de diferite naturi. Investigatille efectuate au avut scopul de a
identifica verigile slabe ale sistemului structural si deficientele semnificative ale elementelor
nestructurale. Odatd identificate, aceste deficiente frebuie ierarhizate din punctul de vedere al
efectelor potentiale asupra stabilitatii structurii in cazul atacului unui cutremur puternic si al riscului de
pierdere a vietii oamenilor si de vatdmare a acestora, sau a pagubelor materiale.

In luarea deciziei de incadrare in clase de risc seismic, expertul a avut in vedere zona seismica in care
este amplasata constructia, precum si alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in
exploatare si la actiuni seismice, cum sunt:

¢ regimul de indltime;

* vechimea constructiei;

e sistemul structural;

e conformarea structurala — gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire - R1;
e gradul de afectare structurala — R2;

e gradul de asigurare structurala seismica — R3;

 starea elementelor nestructurale.

Elementele structurale majore sunt peretii din zidarie de caramida. Capacitatile de rezistenta ale
acestora este rezultanta conlucrarii materialelor componente ale zidariei: mortarul si caramida. Atata
fimp cat una din aceste componente are rezistenta foarte mica, ansamblul format de cele doua
elemente conduce la valori reduse de rezistenta. Mortarele folosite acum 100 de ani, inglobau foarte
putin ciment si var.

O alta deficienta majora a sistemului constructiv o constituie planseul din lemn care nu indeplineste
rol de saiba rigida in plan orizontal, astfel incat peretii lucreaza ca si console verticale independente
sub actiunea fortelor seismice. Acestea prezinta atat vulnerabilitate locala sub incarcari gravitationale
cat si vulnerabilitate generala sub actiuni seismice. Totodata, grinzile de lemn sufera in timp degradari
accentuate pe reazeme, in situatiile in care acestea descarca pe zidurile portante exterioare. Sunt
foarte des intalnite situatiile in care grinzile de lemn ale planseelor cedeaza datorita putrezirii capetelor
ce reazema pe ziduri. Datorita umiditatii accentuate din pereti, in decurs de decenii, grinzile de lemn
putrezesc pe zona de contact cu zidarille. Daca la o analiza de suprafata a grinzilor, acestea par
intacte si neafectate, in grosimea zidurilor, acolo unde nu pot fi analizate vizual, acestea sunt de multe
ori putrezite, nemaiputandu-se conta pe rezistenta lor.

Vulnerabilitatea constructiei este mare, finand cont de vechimea de aproape 100 ani a acesteia.

Avand in vedere concluzile din urma inspectiei obiectivului privind starea acestuia, precum si
rezultatele asupra gradelor de asigurare, conduc la incadrarea constructiei existente in clasa de risc
seismic Rs Il.

Din clasa de risc seismic Rs Il fac parte cladirile susceptibile de avariere majord la actiunea
cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limitd Ultime, care pune in pericol siguranta
utilizatorilor, dar la care prabusirea totald sau partiald este putin probabild.

Structura de rezistenta a cladirii analizate in prezenta expertiza si incadrata in clasa de risc seismic Rsll
necesita luarea unor masuri de consolidare.

Raportul Audit Energetic a fost elaborat de catre auditor energetic Ing. Mirea Gheorghe

Cladirea face parte dintr-un ansamblu arhitectural cu destinatia de cladiri administrative.
Regimul de indltime al cladirii este S+P+1E.

Are suprafatd construitd de 275 m2 si desfasuratd de 729 m2.
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Cladirea este orientatd cu fatada principald, catre nord-est.
Inaltimea libera este de 4,12 m.

Finisajele sunt obisnuite:

- fencuieli subfiri la interior, cu zugraveli obisnuite;

- fencuieli driscuite, terasit;

- pardoseli mozaic, gresie.

Cota 20,00 a cladirii este situata la +0.75 fatd de nivelul solului.

Descrierea anvelopei cladirii
Perefii exteriori sunt alcatuifi din caradmidad. Fatada este finisatd cu tencuiala driscuita. Sunt
prevazute frotuare. Acoperisul este fip sarpanta cu invelitoare figla. Tdmpladria exterioard este

din lemn. Usile exterioare de acces in cladire sunt din lemn.

Descrierea instalatiilor de incalzire si apa caldd menajerd Cladirea are asigurate toate utilitatile: apa,

elecftrice, canalizare.

Cladirea este prevazutd cu instalatii sanitare.
Prepararea apei calde se va face prin centrala termica.
Incalzirea spatiilor se face prin centrala fermica.

Consumul de apd caldd nu este contorizat.

Se constata cd toate elementele de constructie ale anvelopei cladirii nu indeplinesc exigenta de

izolare termicad.

TABELUL 2
Elementul de R’ Ruin . Satls.face.rea
constructie [m?K/W] [m?K/W] exigentei d.e 1Uzolare
termica
PE 0,653 1.8 Nu
Fet 0,39 0,77 Nu
Uet 0,39 0,77 Nu
Prer 0.611 5.0 Nu
Psol 164 2,9 Nu

Pentru cladirea de referintd se considerd urmatoarele valori ale rezistentelor termice corectate:

pereti exteriori: R' = 1,80 m2K/W
pod: R" = 5,0 m2K/W
placa sol R' = 2,9 m2K/W

tGmplarie exterioard: R’ = 0,77 m2K/W

Pentru cladirea eficientd energetic se considerd urmatoarele valori ale rezistentelor termice
corectate:

pereti exteriori: R’ = 2.249 / 2.783 m2K/W
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acoperis: R’ = 5.933 m2K/W

tGmplarie exterioard: R’ = 0,995 m2K/W

Elementul de R’ R’ nin ] Satls.f ace.rea
constructie [m*K/W] [m*K/W] exigentel d.e ‘1'zolare
termica
PE- PS1 0.653 1.8 Nu
PE -PS2 2.249 1.8 Da
FE 0,995 0.77 Da
US 0,995 0,77 Da
Pter 5.933 5.0 Da

3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurdrii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cerintele fundamentale necesar a firespectate sunt:
a) Rezistenta mecanica si stabilitate;

b) Siguranta la incendiu;

c) lgiena, sanatatea si mediu inconjurator;

d) Siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) Protectia impotriva zgomotului;

f) Economia de energie si izolare termica;

g) Utilizare sustenabild a resurselor naturale.

CERINTA A - rezistentd mecanicad si stabilitate

Conform cap. 3 al P100-3/2019 in cazul cladirilor existente este permisd asigurarea cerintelor
fundamentale definite in P100-1 penfru miscdri seismice de intensitate mai redusa decdt cele
considerate la proiectarea cladirilor noi, corespunzdtoare unor probabilitdti mai mari de depdsire n
50 de ani decdt cutremurul de proiectare. Astfel, in prezenta expertizd se va utiliza probabilitatea de
40% de depdsire a valorii de varf a acceleratiei terenului in 50 de ani, ce corespunde unui interval
mediu de recurentd de 100 de ani (IMR 100ani). Aceasta corespunde unei acceleratii la nivelul
terenului de ag=0.24g, cu o perioadd de colt a spectrului seismic Tc=1.0 sec.

In cazul unui nivel redus de asigurare seismica, pentru evaluarea solutiei de consolidare se va utiliza
interval mediu de recurentd de 225 ani, conform P100-3/2019 cap.3.3 alin (7) si (5). Acest aspect
corespunde unei acceleratii de proiectare la nivelul terenului de ag=0.30g, cu o perioadd de colt a
spectrului seismic Tc=1.0 sec, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani, care este
cutremurul ce este luatin considerare la Stare Limita Ultima (SLU). Coeficientul de amplificare dinamica
este, conform cu normativul P100/1-2013, Bo=2.50, pentru intervalul TB-TC.

Conform P100-1/2013, cladirea se incadreazd in clasa a lll - a de importanta si de expunere pentru
care se iau in considerare urmatorii factori de importanta:

. Pentru actiunea seismica yl,e = 1.0
. Pentru actiunea véantului ylbw = 1.0
. Pentru actiunea zapezii este yl,s = 1.0
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Conform HG 766/ 21.11.1997 si H.G.R. 261/1994, prin care s-au aprobat regulamente privind calitatea
in constructii si stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, cladirea face parte din categoria
de importanta C (importanta normala).

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic sunt detaliate Th expertiza
tehnica.

Avand in vedere concluzile din urma inspectiei obiectivului privind starea acestuia, precum si
rezultatele asupra gradelor de asigurare, conduc la incadrarea constructiei existente in clasa de risc
seismic Rs Il

Din clasa de risc seismic Rs Il fac parte cladirile susceptibile de avariere majord la actiunea cufremurului
de proiectare corespunzdator Starii Limitd Ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prdbusirea totald sau partiald este putin probabild.

Structura de rezistenta a cladirii analizate in prezenta expertiza siincadrata in clasa de risc seismic Rsll
necesita luarea unor masuri de consolidare.

CERINTA B - siguranta la incendiu
Gradul de rezistenta la foc: IV;
Risc de incendiu: Mic

In conformitate cu Legea Protectiei civile nr. 481/2004 si cu Hotararea nr. 37 din 12 ianuarie 2006 privind
modificarea art. 1 din Hotararea Guvernului nr.862 / 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie prevederea adaposturilor de aparare civila, avénd in vedere faptul ca imobilul
este existent si nu se realizeaza interventii asupra lui, nu este obligatorie prevederea adaposturilor de
aparare civila.

Se considera ca tofi utilizatorii sunt prezentiin cadrul constructiei pe o perioada limitata de cca.
5-10 ore pe 1z, in functie de orarul elevilor (desfasurarea activitatilor) si ca toate persoanele se pot
autoevacua.

Conform art 2.1.2. si 2.1.3 din P118/99 Penfru infregul compartiment de incendiu sau cladire,
riscul de incendiu considerat este cel mai mare care reprezintd minimum 30% din volumul acestora.

Astfel, conform celor de mai sus, in compartimentul de incendiu studiat, riscul de incendiu este mic.

Acest lucru se va verifica simodifica daca este cazul prin calculul sarcinii fermice aferent scenariului
de securitate la incendiu.

Cerinta de siguranta la foc implica realizarea constructiilor astfel incat sa se asigure:

. protectia si evacuarea ufilizatorilor;

. limitarea pierderilor de bunuri;

. preintampinarea propagarii incendiului;

. protectia pompierilor si a altor forte care intervin pentru evacuarea si salvarea persoanelor,

protejarea bunurilor periclitate, limitarea si stingerea incendiului si inlaturarea unor efecte negative ale
acestuia.

Identificarea si stabilirea nivelurilor de risc de incendiu, avandu-se in vedere:

. Principalele conditii care favorizeaza producerea de incendii constau in prezenta materialelor
si substantelor combustibile precum si a surselor potentiale de aprindere in anumite imprejurari
determinate, in acelasi timp si spatiu.

. Riscurile de izbucnire a incendiilor frebuiesc reduse in conditile asigurarii functionalitatii, prin
limitarea surselor potentiale de aprindere si a cantitatilor de materiale si substante combustibile.
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Pentru determinarea nivelurilor de risc de incendiu s-au avut in vedere factorii determinanti precizati
in Anexa nr. 1 la “Normele generale de prevenire si stingere a incendiilor” si prevederile “Normativului
de siguranta la foc a constructiilor” P 118/99 si anume:

. destinatia;

. sarcina fermica (densitatea sarcinii fermice);

. clasele de combustibilitate a materialelor si elementelor de constructie;

. clasele de periculozitate a produselor si materialelor utilizate;

. sursele potentiale de aprindere;

. conditiile (imprejurarile) preliminare ce pot determina sau favoriza aprinderea;
. masuri stabilite pentru reducerea sau eliminarea factorilor determinanti.

CERINTA C - igiend, sanatate si mediu inconjurator

lluminarea naturala este asigurata prin existenta suprafetelor vitrate. lluminarea artificiala este
asigurata cf. Normativului | 18/1-01.

Confortul acustic se realizeaza prin montarea de ferestre cu geam termoizolant low-e, avand un sistem
de garnituri de etansare.

CERINTA D - sigurantd si accesibilitate in exploatare

Se asigurda conform “Normativului privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei
de sigurantd in exploatare” indicativ NP 068-02 aprobat de M.L.P.T.L. cu ordinul nr. 1576 din 15.10.2002.

Prezenta reglementare se referd la cerinta de “Siguranta si accesibilitate in exploatare”
corespunzdatoare cladirilor civile, respectiv stabileste mdsurile ce frebuie avute in vedere la proiectarea
unei cladiri astfel incat sa se asigure:

a Siguranta circulatiei pietonale;

b. Siguranta circulatiei cu mijloace de fransport mecanizate;

C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

d. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere;

e. Siguranta la intruziuni si efractii. Condifii specifice pe timpul exploatarii

Siguranta circulatiei pietonale

Panta trotuarului este de 0.5 % in profil transversal. Se asigura un trofuar de minim 0,80m.

Siguranta cu privire la accesul in cladire

Accesul la parter se face la cota +0.00, iar cota C.T.N. la -0.45 cm Usile au pragul metalic de maxim
2,5cm.

Siguranta cu privire la circulatia interioara

Nu exista denivelariintre usile interioare sau deschiderile in perete la interior. Inaltimea libera de trecere
a usilor este de minim 2.10 m
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Siguranta cu privire la schimbarea de nivel

Parapetele ferestrelor au inaltimea de siguranta de 0,90 metri. Relatia intre trepte si contratrepte este
de 64 (intre 62-64 conf. normativ). Parapetul scarii nu permite escaladarea. S-au avut in vedere
prevederile NP 063-02 la proiectarea rampelor de scari si a parapetelor de protectie in scopul
protectiei contra accidentelor la denivelari, scari sau rampe.

CERINTA E - Protectia impotriva zgomotului

Protectia la zgomot este stipulate ca cerintd esentiald in Directiva Consiliului Europei
nr.89/106/CEE si Documentele Interpretative

Obiectivul nu necesita tfratamente acustice deosebite. In zona este admis un zgomot
maximde 50dcb.

S-au respectat reglementarile din STAS 6156/86, C125-87 si P122-89.

CERINTA F - economie de energie si izolare termica

Peretii exterior sunt realizati din caramida plina de 25cm, iar terasa are o termoizolatie cu vata minerala
de 14cm conform documentatiei puse la dispozitie.

Soclul cladirii necesita lucrari de termoizolare si hidroizolare, nefiind izolat in prezent.
Tamplaria PVC este deteriorata pe alocuri.

Terasele nu sunt termo si hidroizolate.

CERINTA G utilizare sustenabild a resurselor naturale

Cladirile trebuie proiectate, construite si demolate astfel incat utilizarea resurselor naturale este
sustenabild siTn mod particular asigurd:

Reutilizarea sau reciclarea elementelor componente, a materialelor rezultate din demolare;
Durabilitatea constructiei in general si a elementelor componente;

Utilizarea unor materiale compatibile.

3.6. Actul doveditor al forfei majore, dupd caz.

Nu este cazul.

4. Concluzile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului energetic, concluzile studilor de
diagnosticare?:

2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaza substante
nocive, studii specifice penfru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri
arheologice, analiza compatibilitati conformdarii spatiale a cladirii existente cu normele specifice
functiunii si a masurii In care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii,
stabilite prin fema de proiectare.
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a) clasa de risc seismic;

Clasa de risc seismic

Valori Rs (%)
<35% 35% —64% 65% — 89% > 90%
Indicatorului Rz = 46% ii corespunde clasa de risc seismic Rsll

Decizia privind incadrarea cladirii infr-o anumitd clasa de risc trebuie sa fie rezultatul unei analize
complexe a ansamblului conditilor de diferite naturi. Investigatille efectuate au avut scopul de a
identifica verigile slabe ale sistemului structural si deficientele semnificative ale elementelor
nestructurale. Odatd identificate, aceste deficiente frebuie ierarhizate din punctul de vedere al
efectelor potentiale asupra stabilitatii structurii in cazul atacului unui cutremur puternic si al riscului de
pierdere a vietii oamenilor si de vatdmare a acestora, sau a pagubelor materiale.

In luarea deciziei de incadrare in clase de risc seismic, expertul a avut in vedere zona seismica in care
este amplasata constructia, precum si alte criterii privind alcdtuirea constructiei, comportarea in
exploatare si la actiuni seismice, cum sunt:

¢ regimul de indltime;

¢ vechimea constructiei;

s sistemul structural;

*« conformarea structurala — gradul de indeplinire a conditilor de alcdtuire - R1;
s gradul de afectare structurala — R2;

s gradul de asigurare structurala seismica — R3;

¢ starea elementelor nestructurale.

Elementele structurale majore sunt peretii din zidarie de caramida. Capacitatile de rezistenta ale
acestora este rezultanta conlucrarii materialelor componente ale zidariei: mortarul si caramida. Atata
fimp cat una din aceste componente are rezistenta foarte mica, ansamblul format de cele doua
elemente conduce la valori reduse de rezistenta. Mortarele folosite acum 100 de ani, inglobau foarte
putin ciment si var.

O alta deficienta majora a sistemului constructiv o constituie planseul din lemn care nu indeplineste
rol de saiba rigida in plan orizontal, astfel incat peretii lucreaza ca si console verticale independente
sub actiunea fortelor seismice. Acestea prezinta atat vulnerabilitate locala sub incarcari gravitationale
cat si vulnerabilitate generala sub actiuni seismice. Totodata, grinzile de lemn sufera in timp degradari
accentuate pe reazeme, in situatiile in care acestea descarca pe zidurile portante exterioare. Sunt
foarte des intalnite situatiile in care grinzile de lemn ale planseelor cedeaza datorita putrezirii capetelor
ce reazema pe ziduri. Datorita umiditatii accentuate din pereti, in decurs de decenii, grinzile de lemn
putrezesc pe zona de contfact cu zidarile. Daca la o analiza de suprafata a grinzilor, acestea par
intacte si neafectate, in grosimea zidurilor, acolo unde nu pot fi analizate vizual, acestea sunt de multe
ori putrezite, nemaiputandu-se conta pe rezistenta lor.

Vulnerabilitatea constructiei este mare, finand cont de vechimea de aproape 100 ani a acesteia.

Avand in vedere concluzile din urma inspectiei obiectivului privind starea acestuia, precum si
rezultatele asupra gradelor de asigurare, conduc la incadrarea constructiei existente in clasa de risc
seismic Rs Il.

Din clasa de risc seismic Rs Il fac parte cladirile susceptibile de avariere majord la actiunea
cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limitd Ultime, care pune in pericol siguranta
utilizatorilor, dar la care prabusirea totald sau partiald este putin probabild.
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Structura de rezistenta a cladirii analizate in prezenta expertiza si incadrata in clasa de risc seismic Rsll necesita
luarea unor masuri de consolidare.

b) prezentarea a minimum douad solufii de interventie;

Expertiza tehnica a fost elaborata de EXPERT TEHNIC ATESTAT, DR. ING. Capatina V. Dan George

Tn cazul de fatd m3surile de interventie urmaresc s3 elimine sau sd reducd semnificativ deficientele de diferite
naturi ale structurii si ale componentelor nestructurale si, prin aceasta, sa se obtinad conditiile de siguranta:

capacitatea constructiei > cerinta seismica
Pentru ridicarea gradului de asigurare la actiuni seismice sunt necesare lucrari de consolidare structurala.

Local, se va efectua repararea fisurilor din toti peretii interiori si exteriori prin injectare cu mortare
cimentoase.. Pentru reparatii de suprafata a elementelor de beton se va utiliza mortar de reparatii betoane pe
baza de ciment (ex : Sika MonoTop 612 sau similar) iar pentru repararea fisurilor se va utiliza rdsind epoxidica
bicomponenta (ex : Sikadur-52 Injection sau similar). Se vor realiza obligatoriu reparatii ale suprafetelor de
beton din subsol cu reinglobarea armaturilor (acolo unde este cazul). Se vor folosi produse care prin
agrementele tehnice prevad ca sunt utilizabile pentru zone cu umiditate ridicatd asociata subsolurilor (clasa de
expunere XC2).

Se vor verifica prinderile elementelor de rezistenta ale sarpantelor de structura existenta si, eventual, se vor
reface prinderile necorespunzatoare. Se vor monta scoabe acolo unde lipsesc

Se va realiza o camasuire a peretilor de zidarie, la care se va utiliza o tencuiald de ciment, fard var, cu grosime
minima de 7 cm si armata cu plase sarma sudata SPPB tip ©8/150/150. Camdsuirea va porni din fundatii noi,
cu latimea minima de 40cm si adancimea egala cu cea a fundatiilor de sub pereti. Pentru asigurarea conlucrarii
intre cdmasuiala si suport este necesara curatirea suportului de tencuiala veche, inldturand prin buciardare 1-
2mm din suprafata caramizilor.

De asemenea, se va lua masura de reducere a deficientei de natura constructiva a cladirii, prin consolidarea
planseului existent din lemn prin realizarea unei suprabetonari armate in vederea imbunatatirii comportarii
acestora la preluarea sarcinilor verticale si orizontale, sau prin inlocuirea planseului existent de lemn cu un
planseu din beton armat. In cazul suprabetonarii, aceasta se va realiza dupa verificarea in prealabil a planseului
de lemn si realizarea eventualelor lucrari de reparatie la grinzile de lemn existente, sau inlocuirea grinzilor
degradate. Pe conturul planseului, se va realiza o centura de beton armat, inglobata in peretele de zidarie.
Suprabetonarea se va ancora cu conectori metalici de grinzile de lemn.

Avand in vedere art. 3.3 (5) din P100-3/2019 : ,In cazul clddirilor apartindnd integral domeniului public sau
privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale, la care lucrdrile de interventie sunt insotite de lucrdri
de reparatii capitale, tipul si anvergura lucrdrilor de interventie se stabilesc astfel incat, dupd efectuarea
acestora, clddirea sé poate fi incadratd in clasa de risc seismic Rs/V”, expertiza analizeaza doua variante de
consolidare, care sporesc gradul de asigurare seismica, astfel incat in urma consolidarii R; = 90%, iar cladirile
analizate vor fi incadrate in clasa de risc seismic RslV, din care fac parte cladirile la care raspunsul seismic
asteptat sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator Starii Limita Ultime, este similar celui asteptat
pentru clddirile proiectate pe baza reglementarilor tehnice in vigoare.

Variantele de interventii sunt urmatoarele:
e Varianta minimala:

o camasuirea pereftilor interiori de la toate nivelurile pe ambele fete;
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o camasuirea pereftilor perimetrali de subsol pe fata interioara;

o consolidare planseu de lemn prin realizarea unei suprabetonari armate.

e Varianta maximala:
o camasuire peretiinteriori pe ambele fete;
o camasuirea peretilor perimetrali de la toate nivelurile pe fata interioara;

o inlocuirea planseului de lemn cu un planseu din beton armat.

Detaliile si tehnologia de executie vor fi prevazute si descrise in proiectul tehnic de consolidare. Calculele
structurale si de dimensionare ale elementelor de consolidare vor respecta modele si metode din P100-1/2013
si reguli suplimentare date in indrumatorul P100-3/2019.

Raportul Audit Energetic a fost elaborat de catre auditor energetic Ing. Mirea Gheorghe

Solutii pentru partea de constructii
Pe baza expertizei energetice se propun urmatoarele solutii de imbunatatire a izoldrii termice a cladirii:

Solutia C1

- Termoizolarea perefilor exteriori subsol, cu un strat de polistiren, de 10 cm grosime
- Termoizolare planseu acoperis cu un strat termoizolant din vata minerala de 25 cm grosime.

- Termoizolarea planseu sol cu un strat termoizolant din polistiren extrudat de 10 cm grosime.

Rezistenta termicd a perefilor exteriori parte opacad va fi:

R = 2.872 m2K/W, R’ = 2,249 mZK/W (rezistentd termica corectatd ponderatd pe partea opacd a
peretilor exteriori)

Rezistenta termicd a terasei va fi:

R =6,046 m2K/W R’ = 5.933 mK/W

Solutia C2

- Termoizolarea a perefilor exteriori subsol, cu un strat de spuma poliuretanica, de 10 cm grosime.

- Termoizolare planseu acoperis cu un strat termoizolant din vata minerala de 25 cm grosime.

- Termoizolarea planseu sol cu un strat termoizolant din polistiren extrudat de 10 cm grosime.

Rezistenta termicd a peretilor exteriori parte opacad va fi:
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R = 3,804 m2K/W, R’ = 2.812 mZK/W (rezistentd termica corectatd ponderatd pe partea opacd a
peretilor exteriori)

Rezistenta termicd a acoperis va fi:

R = 6,046 m2K/W R’ = 5.933 m2K/W.

Solutia F1 - Inlocuirea tdmplariei exterioare existente cu t@mplarie eficientd energetic R’ = 0,995 m2K/W

Solutia I1 - Solutii pentru instalatii

— Montarea becurilor economice in locul celor incandescente

— Asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare naturald sau ventilare hibridd a cladirii (infroducere
permanentd aer exterior prin orificii pe fatade si evacuare aer interior prin bdi si grupuri sanitare)

— nlocuirea obiectelor sanitare vechi/ineficiente;

— Utilizarea panourilor so

— lare pentru prepararea apei calde de consum

— Utilizarea de dispersoare de dus economice;

— Inlocuirea gamiturilor la robineti si repararea armaturilor defecte;

— Curatarea cosurilor de fum cel putin o datd la doi ani.

In afara interventiilor de mai sus, in fazele urmatoare este obligatorie analizarea modului in care pot fi
corectate o serie de deficiente rezultate dintr-o exploatare defectuoasa a cladirilor

o Prevederea de trofuare cu pantd corespunzatoare, amenajarea spatiului adiacent cu asigurarea
posibilitatii de evacuare a apelor pluviale;

o Montarea becurilor economice in locul celor cu incandescentd.

prevazutd cu fante higroreglabile.

o Se vor monta dispozitive de inchidere automata a usilor de intrare.

c) solutiile fehnice si masurile propuse de catre expertul fehnic si, dupd caz, auditorul energetic spre a
fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Expertiza tehnica a fost elaborata de EXPERT TEHNIC ATESTAT, DR. ING. Capatina V. Dan George

Analizand comparativ cele doua variante de consolidare, se observa ca varianta minimala prezinta
avantaje din punct de vedere economic, al duratei de implementare, dar este si mai facila din punct
de vedere al procesului de executie, astfel ca Expertul recomanda implementarea variantei minimale
de consolidare.

e Varianta minimala:
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o camasuirea perefilor interiori de la toate nivelurile pe ambele fete;
o camasuirea peretilor perimetrali de subsol pe fata interioara;
o consolidare planseu de lemn prin realizarea unei suprabetonari armate.

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure, caracteristicile
amplasamentului, asupra constructiilor analizate in acest caz, expertul incadreaza cladirea analizata in clasa de
risc seismic Rsll, clasa din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzator Starii Limita Ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prabusirea totala sau partiala este putin probabila.

Pentru ridicarea gradului de asigurare la actiuni seismice sunt necesare lucrari de consolidare structurala.
Expertul recomanda implementarea variantei minimale de consolidare, descrisa in capitolul anterior.

Gradul de asigurare la actiuni seismice cat si clasa de risc seismic in care se Incadreaza constructia capata valori
superioare dupd efectuarea lucrarilor de consolidare din varianta maximala, iar cladirea se va incadra in clasa
de risc seismic RslV, corespunzdtoare constructiilor la care rdspunsul seismic asteptat sub efectul cutremurului
de proiectare, corespunzator starilor limita, este similar celui asteptat pentru cladirile proiectate pe baza
reglementarilor tehnice Tn vigoare.

Solutia propusa de interventie indeplineste criteriile de performanta impuse acestor tipuri de structuri, atat la
actiuni laterale, cat si la actiuni gravitationale.

Prin realizarea interventiilor structurale nu sunt afectate rezistenta si stabilitatea cladirilor invecinate.

Executarea lucrarilor mentionate este posibila in conditiile in care nu se modifica reglementarile tehnice
(standardele, codurile si normativele) avute in vedere la intocmirea expertizei.

Raportul Audit Energetic a fost elaborat de catre auditor energetic Ing. Mirea Gheorghe

Prin aplicarea pachetului de solutii PST se obfine o reducere a facturii pentru energia termica de 55.36
%, economia totald de energie find de 79.81 MWh/an; durata de recuperare a cheltuielilor de
investitie prin economii la energia termica este de 7.22 ani.

Costul specific al cantitatii de caldura economisita este de 200 euro/MWh/an.

Costul specific al cantitatii de caldura consumata pentru realizarea condifiilor de confort este de 200
euro/MWh.

Prin implementarea masurilor propuse, se seduc emisile de CO2 de la 42.98 [kg CO2/m2an] la 24.83
[kg CO2/m2an].

rin aplicarea pachetului de solutii PS2 se obtine o reducere a facturii pentru energia termica de 55.8
%, economia fotald de energie fiind de 80.44 MWh/an; durata de recuperare a cheltuielilor de
investitie prin economii la energia termica este de 7.40 ani.

Costul specific al cantitatii de caldura economisita este de 200 euro/MWh/an.

Costul specific al cantitatii de caldura consumata pentru realizarea conditiilor de confort este de 200
euro/MWh.

Prin implementarea masurilor propuse, se seduc emisile de CO2 de la 42.98 [kg CO2/m2an] la 24.55
[kg CO2/m2an].

In urma analizei celor doua scenarii, recomandarea auditorului pentru imbunatatirea performantei
energetice a cladirii au in vedere solutiile cuprinse in scenariul 1 (PS1).
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Tabel indicaton

Valoare la Valoare la
inceputul finalul
Rezultate . putw: -
implementarii | implementarii
proiectului proiectului Reducere | Procent
Consumul anual specific de energie finala
pentru incalzire (kWh/m2 an) 160.29 86.19 7410 | 46.23
Consumul de energie primara totala
(kWh/m2 an) 268.66 177.76 90.90 | 33.83
Consumul de energie primara totala
utilizand surse conventionale (kWh/m2 an) 268.66 159.59 109.07 40.60
Consumul de energie primara totala
utilizand surse regenerabile (kWh/m2 an) 0.00 18.17
Nivelul estimat al gazelor cu efect de sera
(echivalent kgCO2/m2 an) 42.92 24.83 18.09 | 42.15

Ca si solutii pentru utilizarea unor sisteme alternative de energie, avand in vedere caracteristicile si
destinatia cladirii se pot monta pe acoperis panouri solare cu fuburi vidate pentru preparare a apei
calde menajere.

Astfel, se pot monta pe acoperisul cladiri 2 panouri solare cu fuburi vidate cu suprafata de 3.2 mp.
Rata de acoperire a consumului de apa calda menagjera va fi de 59%. Instalatia solara va avea un
aport solar de 1846 kWh si aport specific anual al colectorilor: 577 kWh/m.

De asemeneaq, se poate utiliza un kit instalatie fotovoltaica cu panouri solare, acesta aducand
un aport la consumul comun de energie electrica necesara functionarii obiectivului.

Toate aceste masuri implica o serie de costuri suplimentare, pentru care este necesar un calcul
economic, precum si existenta spatiului necesar pentru echipamentele conexe.

Prin utilizarea energiei regenerabile provenita de la cele doua tipuri de sisteme, de preparare apa
calda menajera cu panouri solare si aport de energie electrica cu panouri fotfovoltaice, se pot face
economii importante in asigurarea utilitatilor, decizia de utilizare a celor doua sisteme fiind luata de
beneficiar in functie de factorii tehnici si economici ai investitiei.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

- Pentru ridicarea gradului de asigurare la actiuni seismice sunt necesare lucrari de consolidare
structurald.

- Termoizolarea peretilor exteriori ai subsolului, cu un strat de polistiren expandat, de 10 cm grosime,
montata pe fata interioara a peretilor

- Termoizolare planseu subsol cu un strat fermoizolant din polistiren extrudat de 10 cm grosime.
- Termoizolare planseu acoperis cu un strat termoizolant din vata minerala de 25 cm grosime.

-Se vor monta tamplarie eficienta energetic cu tocuri si cercevele din lemn triplustratificat, cu sticla
eficienta, prevazuta cu fante higroreglabile
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5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detfaliatd a
acestora

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzdnd:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
Expertul tehnic recomanda

Tn urma analizelor efectuate se pot descrie urmatoarele concluzii sirecomanddari:

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure, caracteristicile
amplasamentului, asupra constructiilor analizate in acest caz, expertul incadreazd cladirea analizata
in clasa de risc seismic Rsll, clasa din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majord la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limitd Ultime, care pune in pericol siguranta
utilizatorilor, dar la care prdbusirea totald sau partiald este putin probabild.

Pentru ridicarea gradului de asigurare la actiuni seismice sunt necesare lucrdri de consolidare
structurala.

Expertul recomanda implementarea variantei minimale de consolidare, descrisa in capitolul anterior.

Gradul de asigurare la actiuni seismice cat si clasa de risc seismic in care se incadreaza constructia
capdtd valori superioare dupd efectuarea lucrdrilor de consolidare din varianta maximala, iar
cladirea se va incadra in clasa de risc seismic RslV, corespunzatoare constructiilor la care raspunsul
seismic asteptat sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator starilor limitd, este similar celui
asteptat pentru cladirile proiectate pe baza reglementarilor fehnice in vigoare.

Solutia propusd de interventie indeplineste criterile de performantd impuse acestor tfipuri de structuri,
atat la actiuni laterale, cat si la actiuni gravitationale.

Prin realizarea interventiilor structurale nu sunt afectate rezistenta si stabilitatea cladirilor invecinate.

Executarea lucrdrilor mentionate este posibild Tn conditile Tn care nu se modificd reglementdarile
tehnice (standardele, codurile si normativele) avute in vedere la intocmirea expertizei.

Functie de sondajele si incercarile care se vor efectua la deschiderea santierului, expertul isi rezerva
dreptul de a modifica sau completa prezenta expertiza.

Pe durata executiei, se vor lua tfoate masurile pentfru protectia mediului, respectarea legislatiei In
domeniul mediului, sdnatatii si securitatii in munca si situatii de urgentd, inclusiv instructiunile proprii de
securitate si sandtate Tn munca aplicabile pe santier.

Lucrdrile se vor efectua numai dupd obtinerea Autorizatiei de Constfruire si anuntarea inceperii
lucrdarilor si vor fi executate cu personal calificat si urmarite de personal autorizat.

Beneficiarul lucrdrii are urmdatoarele obligatii legale:

- Sa nuinceapd executia lucrarilor inainte de a obtine Autorizatia de Construire prevdzutd de
Legea nr.50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Sa anunte Autoritatile Locale si Inspectia de Stat in Constructii inainte de inceperea lucrdirilor,
pentru luarea in evidentq;

- Sa asigure urmarirea executiei lucrarilor prin diriginti de santier atestati potrivit legii;

- Sa asigure receptia lucrdrilor conform Regulamentului privind receptia constructiilor din
18.05.2017, in vigoare de la 29.07.2017, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 406 din
30.05.2017;
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- Sa solicite, la receptia lucrarilor, predarea de catre executant a Cartii constructiei conform P
130- 1999 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Sa asigure pe parcursul existentei constructiei urmarirea curenta in baza programului de
urmarire a acesteia in conformitate cu prevederile H. G. nr. 766/1997.

Auditorul Energetic recomanda:

Prin aplicarea pachetului de solutii PS1 se obfine o reducere a facturii pentru energia termicad de 55.36
%, economia fotald de energie fiind de 79.81 MWh/an; durata de recuperare a cheltuielilor de
investitie prin economii la energia termica este de 7.22 ani.

Costul specific al cantitatii de caldura economisita este de 200 euro/MWh/an.

Costul specific al cantitatii de caldura consumata pentru realizarea condifiilor de confort este de 200
euro/MWh.

Prin implementarea masurilor propuse, se seduc emisile de CO2 de la 42.98 [kg CO2/m2an] la 24.83
[kg CO2/m2an].

Prin aplicarea pachetului de solutii PS2 se obtine o reducere a facturii penfru energia fermica de 55.8
%, economia fotald de energie fiind de 80.44 MWh/an; durata de recuperare a cheltuielilor de
investitie prin economii la energia termica este de 7.40 ani.

Costul specific al cantitatii de caldura economisita este de 200 euro/MWh/an.

Costul specific al cantitatii de caldura consumata pentru realizarea condifiilor de confort este de 200
euro/MWh.

Prin implementarea masurilor propuse, se seduc emisile de CO2 de la 42.98 [kg CO2/m2an] la 24.55
[kg CO2/m2an].

In urma analizei celor doua scenarii, recomandarea auditorului pentru imbunatatirea performantei
energetice a cladirii au in vedere solutille cuprinse in scenariul 1 (PS1).

Ca si solutii pentru utilizarea unor sisteme alternative de energie, avand in vedere caracteristicile si
destinatia cladirii se pot monta pe acoperis panouri solare cu fuburi vidate pentru preparare a apei
calde menajere.

Astfel, se pot monta pe acoperisul cladiri 21 panouri solare cu tuburi vidate cu suprafata de 33,6 mp.
Rata de acoperire a consumului de apa calda menajera va fi de 58,6 %. Instalatia solara va avea un
aport solar de 23030 kWh si aport specific anual al colectorilor: 685 kWh/m.

De asemeneaq, se poate utiliza un kit instalatie fotovoltaica cu panouri solare, acesta aducand un
aport la consumul comun de energie electrica necesara functionarii obiectivului.

Toate aceste masuri implica o serie de costuri suplimentare, pentru care este necesar un calcul
economic, precum si existenta spatiului necesar pentfru echipamentele conexe.

Prin utilizarea energiei regenerabile provenita de la cele doua fipuri de sisteme, de preparare apa
calda menajera cu panouri solare si aport de energie electrica cu panouri fotovoltaice, se pot face
economii importante in asigurarea utilitatilor, decizia de utilizare a celor doua sisteme fiind luata de
beneficiar in functie de factorii tehnici si economici ai investitiei.

- protejareaq, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupd caz;

Nu este cazul
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- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si anfropice existente valoroase, dupd
caz

Nu este cazul

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

-Se va desface trotuarul de garda

-Se va reface trotuarul de garda cu cordon de bitum-rost la Tm
-Se vor desface ferestrele si usile exterioare existente,

- Se vor desface burlanele si jgheburile

- infroducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

Nu este cazul

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tfehnicd de interventie propusad,
respectiv  hidroizolatii, termoizolafii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montari, debransdri/bransari, finisaje la interior/exterior, dupd caz,
imbundatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constfructiei reabilitate;

-Se vor monta tamplarie performanta cu tocuri si cercevele din lemn, cu geam termoizolant low-e
-Se vor monta glafuri din piatra naturala la goluri, ferestre si elemente profilate de fatade

-Se vor curata suprafetele in vederea pregatirii pentfru tencuiala la fatade, atice, parapet, infradosuri
console si soclu.

-Se va monta folie bariera contra vaporilor si strat difuzie-decompresiune-compensare, clasa de
reactie la foc minim C-s2,d0

-Se vor hidroizola terasele cu doua straturi de membrane hidroizolatoare dublu straf( un strat
autoadeziv si un strat cu ardezie, clasa de reactie la foc C-s2,do

-Se vor repara local suprafetele, se va reface tencuiala deteriorata la fatade, afice, parapef,
intradosuri console, soclu si elemente decorative

-Se vor tencui peretii exteriori cu masa de spaclu de minim 5mm si tencuiala de camp driscuita fin

-Se va realiza hidroizolarea soclul

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investifia;

Luand in calcul factorii de risc naturali si antropici, au fost prevazute urmatoarele masuri
fehnice in vederea reducerii gradului de risc, conform tabelului de mai jos, valabile pentru ambele
variante:

Modul in care

Factori de risc invesitia poate fi Masuri tehnice pentru reducerea riscurilor
afectata
Naturali
Vant Actiunea vantului Au fost prevazute urmatoarele masuri pentru reducerea
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Ploaie

Seism

Antropici

Incendiu

poate afecta
stabilitatea
tamplariei montate
pentru inchiderea
anvelopantei

Actiunea ploii poate
provoca infiltrafii
ataft la nivelul terasei
cat sila nivelul
fatadei in zonele de
fixare a tamplariei,
cat si deterioarea
finisajelor.

Actiunea seismului
poate provoca
degradairi
structurale;

Efectul propagarii
incendiului poate
cauza pierderi de
vieti omenesti si

daune materiale.

acestuirisc:

e Tamplaria va fi astfel conformata cu respectarea
prevederile CR-1-1-3-2005 si NP 082-04 referitoare la
actiuni date de zapada, respectiv vant.

e Numarul de dibluri aferent fixarii va fi determinat in
functie de zona de fatada influentata de actiunea
vantului (camp, margine), de amplasarea cladirii fata
de constructiile vecine etc.

Au fost prevazute urmatoarele masuri pentru reducerea
acestuirisc:

¢ Programul de faze determinante cuprinde o proba de
inundare terasa pentru a verifica calitatea lucrarilor
de hidroizolare.

e Profilul cu picurator — asigura scurgerea apelor de pe
vertficalele fatadelor. Se va monta pe toate laturile
orizontale de la partea superioara a golurilor de
famplari si foate celelalte muchii ce raman
suspendate

e Profilul de contact cu tamplaria — asigura etansarea in
zona de contact a tamplariei cu peretele, evitand
penetrarea apei in masa de spaclu din zona de
contact.

e Benzi precomprimate impermeabile si folii de etansare
- asigura etansare rostului dintfre tfamplarie si perete.

A fost intocmita expertiza tehnica prin care s-a stabilit

faptul ca nu sunt necesare lucrari de consolidare /

reparatii care sa conditioneze executarea proiectului de
reabilitare termica, Actiunea seismului infrucat structura
de rezistenta imobilului prezinta poate provoca
degradari un grad adecvat de siguranta privind "cerinta
de structurale;siguranta a vietii”, find capabila sa preia
actiunile seismice, cu o marja suficienta de siguranta
fata de nivelul de deformare, la care intervine
prabusirea locala sau generala, astfel incat vietile
oamenilor sa fie protejate.

Sunt respectate cerintele din Normativul P-118/99 astfel:

e art. 2.3.1 prin modul de alcatuire si realizare,
elementele de constructie ale spatiilor civile sunt
alcatuite si realizate astfel incat sa nu favorizeze
aparitia si propagarea incendiilor si a fumului,
materialele  de  consfructie  find  toate
incombustibile Al.

e art.22.9 - in interiorul compartimentului de
incendiu sunt prevazute elemente despartitoare
orizontale si verticale care impiedica propagarea
focului si a fumului pe arii mari;

e art.2.2.4 constructia, in ansamblu si elementele de
constructie ale acestora este alcatuita i
conformata astfel incat sa nu favorizeze
propagarea focului si a fumului.
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e propagarea focului pe fatade este impiedicata
de elementele si materialele utilizate pentru
finisajele exterioare care sunt incombustibile Al.

Acumularea
gazelor in spatii
care nu sunt

ventilate Pentru evacuarea eventualelor acumulari de gaze,
Explozi corespunzator, spatiile in care acest lucru es’r¢ posjbil vor fi prevazute cu

poate provoca suprafete vitrate (de explozie) dimensionate conform

explozii ce pot normativ P118 sau cu grile de ventilatie/ tubulatura .

conduce la pierderi
de vieti omenesti si
daune materiale.

Infocmirea documentatiei prezente s-a facut respectand cadrul tehnic normat si legislativ in
vigoare.

La baza documentatiei stau o serie de studii preliminare din care enumeram studiul fopografic,
studii referitoare la clima din zona, adancimea de inghet si seismologie. Studierea acestor aspecte are
drept scop alegerea solutilor tehnice optime si implicit diminuarea riscurilor asociate cunosterii
insuficiente a amplasamentului.

Au fost analizate si estimate riscurile de natura financiara, riscuri asociate prelungirii starii de
pandemie, de administrare simanagement generate de proiect.

Putem afirma ca aceste riscuri sunt reduse ca pondere. Beneficiarul reprezinta o capacitate de
management si de implementare corespunzatoare.

Riscurile generate de proiect identificate de noi sunt urmatoarele:

e Aparitia unor sitfuafii neprevazute (ex. natura neomogena a terenului de fundare ce
presupune anumite solutii atipice, ampasate in afara solutilor prevazute in studiile de
fundamentare, existenta unor elemente de infrastructura nesemnalizate in planurile anexa
ale avizelor de amplasament, etc)

e Prelungirea pandemiei de Covid 19

¢ Slaba executie a lucrarilor de constructie

e Lipsa unei supervizari profesioniste pe parcursul desfasurarii lucrarilor de constructie

¢ Insuficienta finantare a proiectului

e Intarzierea platilor

e Nerespectarea procedurilor legale de contractare a constructorului
d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice n cazul existentei
unor zone protejate;

In Lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale judetului Dambovita, figureaza ca monument
istoric, la poz. 620, cod LMI DB-lI-m-A-17308, ,,Primaria Orasului Targoviste”, din strada Revolutiei, nr. 1,
datat 1897. Imobilul din str. Revolutiei, nr. 2, este amplasat in raza de protectie a acestuia.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investifiei rezultate in urma realizarii lucrdrilor de
interventie.

Masuri de cresterea eficientei energetice — directe (arhitectura):

- Termoizolarea peretilor exteriori ai subsolului, cu un strat de polistiren expandat, de 10 cm grosime,

montata pe fata interioara a peretilor

- Termoizolare planseu subsol cu un strat fermoizolant din polistiren extrudat de 10 cm grosime.
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- Termoizolare planseu acoperis cu un strat termoizolant din vata minerala de 25 cm grosime.

-Se vor monta tamplarie eficienta energetic R’ = 0,995 m2K/W cu tocuri si cercevele din lemn

triplustratificat, cu sticla eficienta, prevazuta cu fante higroreglabile

-Se vor monta glafuri din piatra naturala la goluri, ferestre si elemente profilate de fatade

Masuri reabilitare termica

- Termoizolarea peretilor exteriori ai subsolului, cu un strat de polistiren expandat, de 10 cm grosime,

montata pe fata interioara a peretilor
- Termoizolare planseu subsol cu un strat fermoizolant din polistiren extrudat de 10 cm grosime.
- Termoizolare planseu acoperis cu un strat termoizolant din vata minerala de 25 cm grosime.

-Se vor monta tamplarie eficienta energetfic R’ = 0,995 m2K/W cu tocuri si cercevele din lemn

triplustratificat, cu sticla eficienta, prevazuta cu fante higroreglabile

-Se vor monta glafuri din piatra naturala la goluri, ferestre si elemente profilate de fatade-Se vor curata

suprafetele in vederea pregatirii pentru tencuiala la fatade, atfice, parapet, infradosuri console si soclu.
-Se va monta folie bariera contfra vaporilor si strat difuzie
-decompresiune-compensare, clasa de reactie la foc minim C-s2,d0

-Se vor hidroizola terasele cu doua straturi de membrane hidroizolatoare dublu straf( un strat

autoadeziv si un strat cu ardezie, clasa de reactie la foc C-s2,do

-Se vor repara local suprafetele, se va reface tencuiala deteriorata la fatade, atice, parapet,

intradosuri console, soclu si elemente decorative

-Se vor tencui peretii exteriori cu masa de spaclu de minim 5mm si tencuiala de camp driscuita fin
-Se va realiza hidroizolarea soclul

-Se va desface trotuarul de garda

-Se va reface frotuarul de garda cu cordon de bitum- rost la Tm

-Se vor desface ferestrele si usile exterioare existente,
- Se vor desface burlanele si jgheburile
- se vor monta burlane si jgheaburi noi
- se vor repara scarile exterioare, aleile

- se vor face repardatii la invelitoare, streasina si astereala

Masuri neeligibile

Interventii modernizare
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PERETI

Peretii salilor, ai birourilor, ai cabinetelor si peretii circulatiilor verticale si orizontale (holuri si case de
scari) care fac distributia in birouri, vor fi finisati dupa cum urmeaza:

- vopsea lavabila alba

Grupurile sanitare vor aveaq, in dreptul lavoarelor si pisoarelor, peretii finisati cu placi ceramice-faianta,
pana la inaltimea de 1,50m, iar in restul spatiului peretii vor fi finisati cu vopsea pe baza de latex, alba.

Peretii celorlate spatii vor fi finsati cu vopsea lavabila, de culoare alba.

PARDOSELI

Pardoselile spatiilor interioare vor fi realizate din parchet lemn masiv in birouri si sistem poliuretanic
elastic, din 5 straturi, pentru trafic greu, in celelalte spatii.

La grupurile sanitare, plintele vor fi realizate din acelasi material ca pardoseala, ridicandu-se 10cm pe
perefi.

Restul spatiilor interioare vor avea plinte din mdf, de culoare alba, cu inaltime de 10cm.

Scarile interioare, finisate cu sistem poliuretanic, vor avea montat pe fiecare treapta un profil
antiderapant.

Terasele exterioare, scarile exterioare sirampele vor fi finisate cu placi anfiderapante din granit.

TAVANE

Tavanele vor fi finisate cu vopsea lavabila, alba. In toate spatiile se propun plafoane false din gips-
carton, mai putin in parter, in spatile ce prezinta decoratii pe tavan.

usl

Birourile vor avea usi interioare pline(Rw 40 db, cu foaie de usa masiva din lemn/MDF placata pe
ambele fete cu furnir sau melamina;grosimea foii usii min. 40 mm; glafuri din lemn masiv sau profile de
lemn;

Arhivele, depozitarile, grupurile sanitare, vor avea spre caile de circulatie usi interioare pline, cu foaie
de usa masiva din lemn/MDF placata pe ambele fete cu furnir sau melamina;grosimea foii usii min. 40
mm; glafuri din lemn masiv
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COMPARTIMENTARI

Cabinele existente din grupurile sanitare se vor desface si se vor monta compartimentari din HPL, fix,
cu picioruse metalice (inox) in pardoseala, cu usi de toaleta semi-solide din acelasi material.

Se vor inlocui foate obiectele sanitare cu unele noi.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea consumurilor initiale de ufilitati si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Lucrarile propuse nu se desfasoara asupra retelelor de utilitati, si nu duc la suplimentatereq,
modificarea sau relocarea acestora.

Consumurile initiale nu vor fi depasite deoarece prin aplicarea masurilor de eficientizare termica
stabilite prin Auditul Energetic vor rezulta consumuri mai mici.

solutii tehnice Qr Qr cladire AQ reducer costul pondere durata de durata de
/ pachet de cladire reabilitata e investitiei cost viata recuperare a
modernizare existenta factura investifie investitiei
energetic energeti din total (200 E/MWh)
ca masuri
reabilitare
MWh/an MWh/an MWh/an % FEuro % ani ani
C1 144.16 105.51 38.65 26.81 54067.06 46.94 20.00 6.99
F1 144 .16 119.77 24 39 16.92 11120.75 9.65 20.00 228
1 144.16 112.57 31.59 21.91 50000.00 43.41 20.00 7.91
PS1 144.16 64.35 79.81 55.36 115187.81 100.00 20.00 722

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei

Activitate / luna

10-46

aprobarea indicatorilor
tehnico economici ai
investitiei

procedura de achizitie a
serviciilor de proiectare si
executie

executia obiectivului de
investitii

procesul verbal privind
admiterea receptiei la
terminarea lucrarilor

procesul verbal privind
admiterea receptiei finale

3 ani de la admiterea
receptiei la terminarea
lucrarilor

D.A.LL
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea Th considerare a costurilor unor investifii

similare;
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
"Renovarea energetica a Cladirii Directiei de Administrarea
Patrimoniului Public si Privat "
Conform H.G. nr. 907 din 2016
Valoare (fara TVA) VA Valoare cu TVA
Nr.
cap./subcap. Cheltuieli pe categoria de lucrdari ) ) )
deviz general lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenajari pentru pro’recho mgdwlm Si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Chel’rqeh pentru relocarea/protectia 0.00 0.00 0.00
uftilitatilor
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
21 Cheltuieli pen‘rr.u asigurarea UTllquT!!Or 0.00 0.00 0.00
necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.1.1. Studii de teren 12,000.00 2,280.00 14,280.00
319 Ropqr’r pnvmd impactul asupra 0.00 0.00 0.00
mediului
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii-suport si cheltuieli
3.2 pentru obtinerea de avize, acorduri si 0.00 0.00 0.00
autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 6,300.00 1,197.00 7.497.00
3.4 Certificarea performantei energefice 12,000.00 2,280.00 14,280.00
si auditul energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 121,500.00 23,085.00 144,585.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
50
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Studiu de fezabilitate/documentatie

3.5.3. de avizare a lucrarilor de interventii si 45,000.00 8,550.00 53,550.00
deviz general
Documetatiile tehnice necesare in
3.5.4. vederea obfineri - 4,500.00 855.00 5,355.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor faza
DTAC
Verificarea tehnica de calitate a
3.5.5. proiectului tehnic si a detaliilor de 11,000.00 2,090.00 13,090.00
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 61,000.00 11,590.00 72,590.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru 15,000.00 2,850.00 17,850.00
obiectivul de investitii
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 29,331.88 5,573.06 34,904.94
38.1. Asistenta fehnica din partea 4,500.00 855.00 5,355.00
proiectantului
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
pentru partficiparea proiectantuluila
fazele incluse in programul de confrol
3.8.1.2. al lucrarilor de executie, avizat de 1,000.00 190.00 1,190.00
catre Inspectoratul de Statin
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 24,831.88 4,718.06 29,549.94
Total capitol 3 196,131.88 37,265.06 233,396.94
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 2 645,682.94 502,679.76 3,148,362.70
4.1.1.
Lucrari de consolidare seismica 984,309.96 187,018.89 1,171,328.85
Lucrari de renovare energetica 1,476,346.32 280,505.80 1,756,852.12
4.1.2 Constructii si instalatii neeligibile - IDSAI 185,026.66 35,155.07 220,181.73
42 Montaj utilje, echipamente 22,532.20 428112 26,813.32
tehnologice si functionale
43 Utilgje, echipamente fehnologice si 196,950.00 37,420.50 234,370.50
functionale care necesita montgj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 Dotari - stingatoare 2,500.00 475.00 2,975.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 2,867,665.14 544,856.38 3,412,521.52
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 58,803.30 11.172.63 69.975.93
5.0.0. Lucrari de constructii siinstalatii 53,602.77 10,184.53 63,787.30
aferente organizarii de santier eligibile
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Lucrari de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier 3,700.53 703.10 4,403.63
neeligibile
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 1,500.00 285.00 1,785.00
52 Comisioane, cote, foxe, costul 29,980.70 0.00 29,980.70
creditului
591, Com.|5|oqnele s!.d.obonzne aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
Cota aferenta ISC pentru controlul
5.2.2. calitatii lucrarilor de constructii 0,5% 12,683.96 0.00 12,683.96
din C+M eligibile
Cota aferenta ISC pentru conftrolul
calitatii lucrarilor de constructii 0,5% 943.64 0.00 943.64
din C+M neeligibile
Cota aferenta ISC pentru controlul
statului in amenajarea teritoriului,
5.2.3. urbanism si pentru autorizarea 2,536.79 0.00 2,536.79
lucrarilor de constructii 0,1% din C+M
eligibile
Cota aferenta ISC pentru confrolul
statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea 188.73 0.00 188.73
lucrarilor de constructii 0,1% din C+M
neeligibile
Cota aferenta Casei Sociale a
5.2.4. Constructorilor - CSC 0,5% din C+M 12,683.96 0.00 12,683.96
eligibile
Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 0,5% din C+M 943.64 0.00 943.64
neeligibile
595 Tgxe pep‘rry acorduri, avize corlforme 0.00 0.00 0.00
si autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 409,551.56 77,814.80 487,366.36
5.4 CheI.TL{leI| pentru informare si 4.500.00 855.00 5.355.00
publicitate
Total capitol 5 502,835.57 89,842.42 592,677.99
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL eligibile 3,373,329.40 635,630.69 4,008,960.09
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,536,791.25 481,990.34 3,018,781.59
TOTAL GENERAL neeligibile 193,303.19 36,333.17 229,636.36
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 188,727.19 35,858.17 224,585.36
TOTAL GENERAL 3,566,632.59 671,963.86 4,238,596.45
din care: C+M (1.241.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)
2,725,518.44 517,848.50 3,243,366.95

DEVIZ GENERAL solutia maximala
al obiectivului de investiti'Renovarea energetica a Cladirii Directiei de Administrarea Patrimoniului Public si Privat "
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Valoare (fara

Nr.
cap./subcap. Cheltuieli pe categoria de lucrdari TVA) VA Valoare cu TVA
deviz general lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenajari pentru pro’recho rrjgglmlm Si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
14 Cﬁengeh pentru relocarea/protectia 0.00 0.00 0.00
uftilitatilor
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
21. Cheltuieli penfr.u asigurarea uTlIquT!!or 0.00 0.00 0.00
necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.1.1. Studii de teren 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
32 Doc.:umen’ro’ru—su.por’r si chel’ﬂ..u.ell penjrru ) 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 6,300.00 1,197.00 7.497.00
34 Cerﬂﬂcoreo pe(formome)'energehce Si 12.000.00 2280.00 14.280.00
auditul energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 121,500.00 23,085.00 144,585.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de
3.5.3. avizare a lucrarilor de interventii si deviz 45,000.00 8,550.00 53,550.00
general
Documetatiile tehnice necesare in
3.5.4. vederea obfineri - 4,500.00 855.00 5,355.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor faza
DTAC
3.5.5. verificarea fehnica de calitate ) 11,000.00 2,090.00 13,090.00
proiectului tehnic si a detalilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 61,000.00 11,590.00 72,590.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru 15,000.00 2,850.00 17,850.00
obiectivul de investitii
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 29,331.88 5,573.06 34,904.94
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 4,500.00 855.00 5,355.00
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3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
pentru participarea proiectantului la
3.8.12. fozelg incluse in pro.grom.ul de confrol al 1.000.00 190.00 1.190.00
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 24,831.88 4,718.06 29,549.94
Total capitol 3 196,131.88 37,265.06 233,396.94
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 2964.260.37 563,209.47 3,527,469.84
4.1.1. Constructii si instalatii eligibile 2,779,233.71 528,054.40 3,307,288.11
Lucrari de consolidare seismica 1,302,887.39 247,548.60 1,550,435.99
Lucrari de renovare energetica 1,476,346.32 280,505.80 1,756,852.12
4.1.2 Constructii si instalatii neeligibile - IDSAI 185,026.66 35,155.07 220,181.73
42 I\./\OHTCIJ.UTHClje, echipamente tehnologice 2253220 428112 26.813.32
si functionale
43 Utilgje, echipamente tehnologice si 196,950.00 37,420.50 234,370.50
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tfehnologice si
4.4 functionale care nu necesita montqj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 Dotari - stingatoare 2,500.00 475.00 2,975.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 3,186,242.57 605,386.09 3,791,628.66
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 58,803.30 11.172.63 69.975.93
5.1.1. Lucrari de constructii si instalafii aferente 53,602.77 10,184.53 63,787.30
organizarii de santier eligibile
Lucror] deﬂconsTruc':Tu Si |nsTglgT|| aferente 3.700.53 703.10 4.403.63
organizarii de santier neeligibile
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 1,500.00 285.00 1,785.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 32,730.15 0.00 32,730.15
591, Com.|5|oqnele s!.d.obonzne aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
Cota aferenta ISC pentru controlul calitafii
5.2.2. lucrarilor de constructii 0,5% din C+M 14,276.84 0.00 14,276.84
eligibile
Cota aferenta ISC pentru confrolul calitafii
lucrarilor de constructii 0,5% din C+M 943.64 0.00 943.64
neeligibile
Cota aferenta ISC pentru controlul statului
593 in amenajarea Tentonulu[, urbanism si ) 2.855.37 0.00 2855.37
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
0.1% din C+M eligibile
Cota aferenta ISC pentru controlul statului
in amenajarea ’rer|’ror|UIU|_, urbanism si i 188.73 0.00 188.73
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
0.1% din C+M neeligibile
Cota aferenta Casei Sociale a
5.24. Constructorilor - CSC 0,5% din C+M eligibile 14,276.84 0.00 14,276.84
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Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 0,5% din C+M 188.73 0.00 188.73
neeligibile
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 409,551.56 77.,814.80 487,366.36
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 4,500.00 855.00 5,355.00
Total capitol 5 505,585.01 89,842.42 592,677.99
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL eligibile 3,695,411.18 696,160.40 4,391,571.58
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,855,368.68 542,520.05 3,397,888.73
TOTAL GENERAL neeligibile 193,303.19 36,333.17 229,636.36
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 188,727.19 35,858.17 224,585.36
TOTAL GENERAL 3,888,714.37 671,963.86 4,238,596.45
din care: C+M (1.241.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 3,044,095.87 578,378.22 3,622.474.09

- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/amortizare a investitiei.

In vederea estimarii costurilor operationale, s-au luat in considerare, in cadrul Anexei — Analiza
financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie, urmatoarele premise generale:

- estimarea a luat in considerare valori constant pentru fiecare cost si venit in parte pe perioada
de analiza

- perioada de previziune de 30 ani

- costurile aferente exploatarii proiectului sunt alcatuite din : intretinere cladire si costuri
administrative.

Constructiile si instalatiile, impreuna cu dotarile si echipamentele propuse prin proiect se amortizeaza
liniar conform legislatiei in vigoare. S-a considerat durata de amortizare structurata conform HOTARARII
Nr. 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe pentru a stabili durata normala de functionare a unei constructii.

Nr. crt. Denumirea capitolelor si Valoare (fara TVA) Durata de
subcapitolelor de cheltuieli lei- amortizare
-ani-
4.1, Constructii si instalatii 40
4.3, Utilaje, echipamente tehnologice si 10
functionale care necesita montqj
4.5, Dotari 3-12

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitie:
a) impactul social si cultural;

Lucrarile propuse de reabilitare, consolidare, modernizare, echipare si dotare au un impact social ca
urmare a imbunatatirii calitatii serviciilor oferite, prin modernizarea spatiilor si echipamentelor utilizate
in desfasurarea actului administrativ.
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b) estimari privind forfa de muncd ocupatd prin realizarea investifiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

In faza de realizare a investitiei sunt preconizate a aparea 10 locuri de munca, fiind utilizata forta de
munca din zona.

In faza de operare sunt preconizate a aparea 3 locuri de munca pentru intretinerea si utilizarea noilor
echipamente si dotari.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitafii si a siturilor protejate,
dupd caz.

Nu este cazul.

5.6. Analiza financiard si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta;

S-a considerat realizarea analizei financiare pe o perioada de 30 ani de operare.

Cadrul de referinta este dat de situatia existenta, si anume:

- Degradari ale stratului de tencuiala interior si exterior
- Tamplarie cu garnituri de etansare uzate

- Planseul peste sol nu este izolat termic

- Soclul perimetral nu este izolat termic

- Corpuri de iluminat fluorescente deteriorate

Solutile de modernizare propuse vor raspunde si remedia fiecare deficienta constatata, conform
recomandarilor studiilor si expertizelor.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Lucrarile propuse nu se supun cererii de bunuri si servicii, necesitatea acestora decurge din aplicarea
strategiilor de dezvoltare locala, regionala si nationala, corelate cu cele de la nivel european.

Proiectul poate fi un bun exemplu de implementare in regiune conftribuind la imbunatatirea calitafii
infrastructurii administrative.

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiard;

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a investitiei
propuse pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita structura de
finantare a acesteia. Aceasta analiza se refera la sustinerea financiara si sustenabilitatea pe termen
lung, indicatori de performanta financiara. A fost utilizata metoda marginala/ diferentiala/
incrementala, conform normelor comunitare aplicabile analizei cost-eficacitate, potrivit careia
fluxurile financiare sau economice luate in calcul pentru fiecare varianta de proiect analizata sunt
considerate exclusiv pe o baza neta fata de varianta de referinta (varianta reprezentata, in cazul de
fata, de varianta fara proiect).

Analiza proiectului ce se doreste a fi implementat arata ca, prin activitatile pe care le presupune si
prin efectele asteptate, acesta va contribui - cu siguranta - la dezvoltarea infrastructurii = si la
imbunatatirea calitatii vietii in zona vizata. In general, proiectele derulate de autoritatile publice locale
nu conduc la investitii generatoare de profit, acestea fiind generatoare de beneficii sociale.

Analiza financiara pentru proiectul de investitii propus, a fost infocmita in baza Ghidului pentru
Analiza Cost-Beneficiu a proiectelor de investitii (Fondul European pentru Dezvoltare Regionala, Fondul
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de Coeziune siISPA) si a Documentului Cadru nr. 4 pentru ,,Guidance on the Methodology for Carrying
out Cost Benefit Analysis".

Analiza financiara are ca scop utilizarea previziunilor fluxului de numerar al proiectului pentru a
determina indicatorii de performanta financiara precum: fluxul cumulat, rata interna de rentabilitate
a investitiei sau a capitalului si valoarea neta actualizata corespunzatoare.

Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri, structura
veniturilor (daca este cazul) si a cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a lungul
perioadei previzionate in vederea determinarii durabilitatii financiare si calculului principalilor indicatori
de performanta financiar.

Realizarea analizei financiare a proiectului a vizat preturi constante si a respectat metoda
incrementala.

Metodologia fluxului de numerar actualizat se bazeaza pe fluxuri de numerar efective, fiind
elimintate fluxurile nonmonetare cum ar fi amortizarea si provizioanele. Cheltuielile neprevazute din
Devizul general de cheltuieli au fost luate in calcul desi nu constituie o cheltuiala efectiva, ci doar o
masura de atenuare a anumitor riscuri.

Valoarea reziduala s-a calculat prin actualizarea fluxurilor nete de numerar pentru durata de
viata ramasa, adica diferenta infre durata de viata medie a activelor achizitionate prin proiect si
perioada de referinta a proiectului.

Daca activele unei operatfiuni au o durata de viata care depaseste perioada de referinta a
proiectului, valoarea reziduala a acestora se determina prin calcularea valorii actuale nete a fluxurilor
de numerar pentru durata de viata ramasa a operatiunii. Valoarea reziduala a investitiei este inclusa
in calculul venitului net actualizat al operatiunii numai daca veniturile depasesc costurile de operare.

sursa: Regulamentul CE 480/2014 - art. 18

Costul investitional si costurile de operare se considera fara TVA, deoarece beneficiarul
investitiei nu este platitor de TVA.

Analiza financiara parcurge urmatoarele etape:
1. Estimarea costurilor investitiei;
Estimarea costurilor si a veniturilor generate de operarea investitiei vizate de proiect;

Estimarea veniturilor;

Sursele de finantare pentru acoperirea tuturor costurilor — de investitie si de operare;

2
3
4, Calculul indicatorilor de performanta financiara;
5
6 Sustenabilitatea financiara;

7

Calculul indicatorilor de performanta financiara a capitalului propriu.

Determinarea performantei si a sustenabilitatii financiare se realizeaza prin calcularea indicatorilor de
performanta financiara, dupa cum urmeaza:

Valoarea financiara actuala neta (VNAF/C) - reprezinta diferenta dintre suma tuturor
beneficiilor de natura financiara (venituri marginale/diferentiale/incrementale si economisiri/reduceri
de costuri financiare) si suma costurilor marginale/ diferentiale/ incrementale de natura financiara.
VNAF a fost calculata prin metoda fluxurilor de numerar actualizate prin aplicarea unui factor de
actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a numarului de ani din perioada de referinta,
dupa formula generala de actualizare a fluxurilor de numerar in directa aplicare a principiului valorii
in timp a banilor;

Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF/C) - este rata de actualizare financiara (in cazul
nostru, reala) pentru care VNAF=0;

Raportul beneficiu/eficacitate - reprezinta raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor
financiare si valoarea actualizata a costurilor financiare. Actualizarea veniturilor si costurilor financiare
se face dupa aceeasi formula generala de actualizare a fluxurilor de numerar viitoare mentionata in
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cazul VNAF, cu exceptia faptului ca numaratorul este reprezentat, in cadrul sumei, pe rand, de
beneficiile anuale (Bf) si, respectiv, costurile anuale (Ct).

Fluxul de numerar cumulat - suma cumulativa, de la an la an, a fluxurilor financiare nete
neactualizate generate de proiect.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat) care
cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de functionare,
ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru “a aduce” o
valoare viitoare in present

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Indicatorii de profitabilitate financiard a investifiei rezultati in urma calculelor sunt prezentatiin
urmatoarul tabel.

Nr. Indicator de profitabilitate Valoare Limite maxime
Crt. financiara recomadate
1. Venit net actualizat calculat la
total investitie — VNAF/C - 10.284.980 lei Olei
2. Rata internd de renabilitate
financiard in raport cu investitia — -2,9540 % 4%
RIRF/C
3. Raport cost/beneficii 0,184 <1

e Venitul net actualizat calculat la total investifie:
VNAF/C =-10.284.980 lei < 0

Venitul net actualizat constituie un indicator fundamental penfru evaluarea economica si
financiard a oricarui proiect de investifii.

Prin confinutul sdu, acest indicator caracterizeazd in valoare absolutd aportul de avantgj
economic al proiectului de investitii. Tnsd, Tn situatia proiectelor de infrastructurd, unde scopul
primordial consta in satisfacerea unei nevoi sociale si nu neapdrat in realizarea de profit, o valoare
pozitivd a acestui indicator reflectd capacitatea inifiatorului de a sustine singur, fara sprijin din afarg,
respectiva investitie.

O valoare actualizatd netd negativa in astfel de proiecte atrage atentia beneficiarului ca are
nevoie de resurse financiare atrase pentru a realiza investitia respectiva.

In cazul de fatd, venitul net actualizat calculat la total valoare investitie este negativ (-
10.284.980 lei) ceea ce inseamnd cd investitia ce vine In intmpinarea nevoilor imediate ale
comunitatii (av@nd un caracter pur social), se poate realiza numai dacd este sustinutd din fonduri
nerambursabile.

Rata internd de rentabilitate financiard in raport cu investitia;
RIR =-2,9540 % < 4% (rata de actualizare recomandata)

Aceasta este acea ratd de actualizare care face ca valoarea actualizatd netd (VAN) la finele
perioadei analizate s fie nuld si reflectd rentabilitatea globald, nominald generatd de proiectul de
investitii.

De reguld RIR trebuie sa fie pozitiva.

Cu toate acesteq, o RIR negativa este acceptatd pentru proiecte cu caracter social, datorita
faptului ca acest tip de investitii reprezintd o necesitate stringentad, fard a avea insd capacitatea de
a genera venituri (sau genereazd venituri foarte mici).

Este cazul si prezentei aplicatii unde pentru RIRF/C a rezultat o valoare negativa, respectiv - 2,9540 %.
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Acceptarea unei RIR financiard negativG este totusi condifionatd de existenta unei RIR
economice pozitivd, dar de data aceasta aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice.

e Raportul cost-beneficiu;

Raportul cost / beneficiu =0,184 < 1
Pe perioada exploatdarii investitiei, veniturile realizate suntin masurd sG acopere costurile curente.

¢ Fluxul de numerar cumulat

Fluxul de numerar cumulat este pozitivin fiecare an al perioadei de referintd, ceea ce inseamnd
ca proiectul este durabil din punct de vedere financiar in conditiile prezentate anterior.

Fluxul de numerar obtinut in urma previziunilor respectd recomanddrile existente.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:
Riscuri tehnice

Riscurile interne sunt acele riscuri legate de proiect si care pot aparea in fimpul si/sau ulterior
fazei de implementare:

» Executarea necorespunzatoare a unora dintre lucrarile de constructii;

» Nerespectarea prevederilor Caietului de Sarcini

» Nerespectarea prevederilor Graficului de executie;

» Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate in
implementarea proiectului;

» Cresterea costurilor investitionale datorita lucrarilor de executie;

» Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale.

» Condifiimeteorogice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor

= Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut in contract:

» Sistemul birocratic si caracterul schimbator al legislatiei privind achizitile publice au dus la
decalaje infre momentul planificat al platii si cel efectiv al platii;

= Neincadrarea efectuarii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp aprobat si in
cuantumul financiar stipulat in confractul de lucrari.

» Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau lucrari.

= |nteres scazut pentru locurile de munca create prin proiect.

In cazul materializarii acestor riscuri in perioada de implementare a proiectului, se impune
identificarea si adoptarea de catre promotorul proiectului si principalelor entitati implicate a unor
solutii adecvate, atat din punct de vedere financiar, cat si din punctul de vedere al respectarii
termenelor prevazute.

Riscurile externe sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic si cel
politic, avand o influenta considerabila asupra proiectului propus.

In fimp ce riscurile interne pot fi atenuate si prevenite prin infermediul masurilor de natura
administrativa — cum ar fi:

- selectarea adecvata a proiectantului si companiei de constructii

- infocmirea unui contract clar si strict

- selectarea unor specialisti cu experienta in domeniu si cu o buna reputatie, etc.,
riscurile externe sunt mai greu de anihilat cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de
actiunile infreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entitati implicate.

Riscuri financiare
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Cresterea inflatiei;
Deprecierea monedei nationale;
Deteriorarea infrastructurii locale;

Cresterea preturilor la materiile prime si energie;

Riscuri institutionale
Cresterea costurilor fortei de munca;

Lipsa personalului calificat.

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Tehnicile de control al riscului:

Evitarea riscului —implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina
aparitia riscului.
Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte
de asigurare, garantii);
Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul
aparitiei riscului.

Masuri de management al riscurilor

Planul de raspuns la riscuri include urmatoarele abordari:

Planificare riguroasa a activitatii proiectului si luarea in calcul a unor marje de timp;

Identificarea din timp a posibililor furnizori si definirea unor canale de comunicare cat
mai fransparente cu acestiq;
Infroducerea de rezerve financiare si de timp;

Infroducerea in contractul incheiat cu constructorul trebuie stipulate clauze de
penalitate si denuntare unilaterala.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optfim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Comparatia scenariilor propuse

Solutia | Solutia Il Solutie
recomandata
Varianta minimala: Varianta maximala:

o camasuirea peretilorinterioride | o camasuire pereti interiori pe
la toate nivelurile pe ambele fete; ambele fete;

Tehnic o camasuirea peretilor perimetrali | o camasuirea peretilor perimetrali Solutia|
de subsol pe fata interioara; de la toate nivelurle pe fata Conform
o consolidare planseu de lemn | interioara; expertiza
prin realizarea unei suprabetonari | o inlocuirea planseului de lemn cu tehnica
armate. un planseu din beton armat. S

Solutia C1
- Termoizolarea peretilor exteriori
subsol, cu un strat de polistiren, de
10 cm grosime
- Termoizolare planseu acoperis cu
un strat termoizolant din  vata
minerala de 25 cm grosime.

Solutia C2

- Termoizolarea a peretilor exteriori
subsol, cu un strat de spuma
poliuretanica, de 10 cm grosime.

- Termoizolare planseu acoperis cu
un strat termoizolant din vata
minerala de 25 cm grosime.

Audit energetic
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- Termoizolarea planseu sol cu un
strat  termoizolant din polistiren
extrudat de 10 cm grosime.

- Termoizolarea planseu sol cu un
strat termoizolant din polistiren
extrudate de 10 cm grosime.

Economic 3,566,632.59 lei 3,888,714.37 lei Solutia |
Fara TVA Fara TVA Costuri mai

reduse

Financiar Recuperarea investitiei in Recuperarea investitiei in Solutia |
7.22 ani 7,40 ani )
Recuperare mai

rapida a

investitiei

Sustenabilitate economie a consumurilor cu economie a consumurilor cu Solutia |

55,36 % 55,80 % Economie mai
mare a
consumurilor
Riscuri Similare Similare Solutia |
Solutia Solutia |
selectata

5 din 5 criterii

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Conform analizei anterioare, solutia | este cea recomandata, fiind o solutie atat eficienta, economica

dar mai ales prezinta avantajul propunerii unui sistem functional adecvat, modern.

SOLUTIA |

RECOMANDATA CONSTA IN

Arhitectura

Masuri de cresterea eficientei energetice - directe (arhitectura):

- Termoizolarea peretilor exteriori ai subsolului, cu un strat de polistiren expandat, de 10 cm grosime,

montata pe fata interioara a perefilor

- Termoizolare planseu subsol cu un strat fermoizolant din polistiren extrudat de 10 cm grosime.

- Termoizolare planseu acoperis cu un strat termoizolant din vata minerala de 25 cm grosime.

-Se vor monta tamplarie eficienta energefic R’ = 0,995 m2K/W cu tocuri si cercevele din lemn

triplustratificat, cu sticla eficienta, prevazuta cu fante higroreglabile

-Se vor monta glafuri din piatra naturala la goluri, ferestre si elemente profilate de fatade

Masuri reabilitare termica
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- Termoizolarea peretilor exteriori ai subsolului, cu un strat de polistiren expandat, de 10 cm grosime,

montata pe fata interioara a peretilor
- Termoizolare planseu subsol cu un strat fermoizolant din polistiren extrudat de 10 cm grosime.
- Termoizolare planseu acoperis cu un strat termoizolant din vata minerala de 25 cm grosime.

-Se vor monta tamplarie eficienta energetfic R’ = 0,995 m2K/W cu tocuri si cercevele din lemn

triplustratificat, cu sticla eficienta, prevazuta cu fante higroreglabile
-Se vor monta glafuri din piatra naturala la goluri, ferestre si elemente profilate de fatade

-Se vor curata suprafetele in vederea pregatirii pentru tencuiala la fatade, atice, parapet, intradosuri

console si soclu.

-Se va monta folie bariera contra vaporilor si strat difuzie -decompresiune-compensare in zond

teraselor circulabile, clasa de reactie la foc minim C-s2,d0

-Se vor hidroizola terasele cu doua straturi de membrane hidroizolatoare dublu straf( un strat

autoadeziv si un strat cu ardezie, clasa de reactie la foc C-s2,do

-Se vor repara local suprafetele, se va reface tencuiala deteriorata la fatade, atfice, parapet,

infradosuri console, soclu si elemente decorative

-Se vor tencui peretii exteriori cu masa de spaclu de minim 5mm si tencuiala de camp driscuita fin
-Se va realiza hidroizolarea soclul

-Se va desface trotuarul de garda

-Se va reface trofuarul de garda cu cordon de bitum-rost la 1Tm

-Se vor desface ferestrele si usile exterioare existente,

- Se vor desface burlanele si jgheburile

se vor monta burlane si jgheaburi noi

se vor repara scarile exterioare, aleile

se vor face reparatii la invelitoare, streasina si astereala

Masuri neeligibile

Interventii modernizare

PERETI
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Peretii salilor, ai birourilor, ai cabinetelor si peretii circulatiilor verticale si orizontale (holuri si case de

scari) care fac distributia in birouri, vor fi finisati dupa cum urmeaza:

- vopsea lavabila alba

Grupurile sanitare vor aveaq, in dreptul lavoarelor si pisoarelor, peretii finisati cu placi ceramice-faianta,
pana la inaltimea de 1,50m, iar in restul spatiului peretii vor fi finisati cu vopsea pe baza de latex, alba.

Peretii celorlate spatii vor fi finsati cu vopsea lavabila, de culoare alba.

PARDOSELI

Pardoselile spatiilor interioare vor fi realizate din parchet lemn masiv in birouri si sistem poliuretanic
elastic, din 5 straturi, pentru trafic greu, in celelalte spatii.

La grupurile sanitare, plintele vor fi realizate din acelasi material ca pardoseala, ridicandu-se 10cm pe
pereti.

Restul spatiilor interioare vor avea plinte din mdf, de culoare alba, cu inaltime de 10cm.

Scarile interioare, finisate cu sistem poliuretanic, vor avea montat pe fiecare treapta un profil
antiderapant.

Terasele exterioare, scarile exterioare sirampele vor fi finisate cu placi antiderapante din granit.

TAVANE

Tavanele vor fi finisate cu vopsea lavabila, alba. In toate spatiile se propun plafoane false din gips-
carton, mai putin in parter, in spatile ce prezinta decoratii pe tavan.

usl

Birourile vor avea usi interioare pline(Rw 40 db, cu foaie de usa masiva din lemn/MDF placata pe
ambele fete cu furnir sau melamina;grosimea foii usii min. 40 mm; glafuri din lemn masiv sau profile de
lemn;

Arhivele, depozitarile, grupurile sanitare, vor avea spre caile de circulatie usi interioare pline, cu foaie
de usa masiva din lemn/MDF placata pe ambele fete cu furnir sau melamina;grosimea foii usii min. 40
mm; glafuri din lemn masiv

COMPARTIMENTARI

Cabinele existente din grupurile sanitare se vor desface si se vor monta compartimentari din HPL, fix,
cu picioruse metalice (inox) in pardoseala, cu usi de toaleta semi-solide din acelasi material.

Se vor inlocui toate obiectele sanitare cu unele noi.

STRUCTURA

Varianta de consolidare recomandata este:
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o camasuirea pereftilor interiori de la toate nivelurile pe ambele fete;
o camasuirea peretilor perimetrali de subsol pe fata interioara;
o consolidare planseu de lemn prin realizarea unei suprabetonari armate

> Lucrdarile aferente consoliddrii perefilor suprastructurii existente:

Local, se va efectua repararea fisurilor din toti peretii interiori si exteriori prin injectare cu mortare
cimentoase. Se vor realiza obligatoriu reparatii ale suprafetelor de beton din subsol cu
reinglobarea armaturilor (acolo unde este cazul). Se vor folosi produse care prin agrementele
tehnice prevad cad sunt utilizabile pentru zone cu umiditate ridicatd asociata subsolurilor (clasa
de expunere XC2).

Sub peretii consolidati se vor realiza pe o parte a fundatiei existente grinzi de beton armat din
care vor pleca mustati pentru a se realiza legdtura cu barele de cmasuire. Pentru aceasta se
sparge placa de la cota +/-0.00, 50 cm pe o parte a peretelui ce urmeaza sa se consolideze.
Legatura dintre grinzile noi de fundare si fundatia existentd se va realiza prin intermediul barelor
de armdaturd ancorate chimic in gauri forate. Gaurile se foreazd cu burghiu de diametru mai
mare cu minim 2mm decdat diameftrul barei de ancorat.

Se vor monta armdaturile noilor grinzi de fundare si mustatile de legaturd cu barele din
cdmadsuire (conform detaliu).

Se vor cofra grinzile si se va turna beton C20/25.

Dupd decofrare se va executa umplutura de pdmant.

Se va reface pardoseala sau trotuarul prin furnare de beton si montare de plase sudate.

Se vor decoperta de tencuiald peretii de ziddrie ce urmeazd sa se consolideze.

Se vor adanci rosturile peretilor de ziddrie ce urmeazd sd se consolideze.

Se vor efectua in peretii ce urmeazd a se consolida, cu ajutorul bormasinii, gduri la pas de 40
cm pentru tfrecerea cupoanelor de ancorare.

Dupd decopertare, peretii se vor curdta de praf si se vor umezi inainte de camasuire.

Peretii se vor cmasui pe ambele fete, In grosime de minim 7 cm prin torcretare cu mortar
M100T si plasa de armdaturd SPPB @8/150/150.

Reteaua de bare se va prinde de peretele de zidarie cu ancore dispuse la 40 cm atat pe
verticald cét si pe orizontald.

» Lucrdrile aferente consoliddrii planseului de lemn prin realizarea unei suprabetonari armate:

Se descarca planseul de toate obiectele deplasabile, ce constituie sarcini, dupa care se frece
la scoaterea sistemului de pardoseala pina la podina de rezistenta ;

Se degajeaza spatiul de sub planseu ;

Se incepe desfacerea finisajului si structurii tavanului de la intfradosul planseului, concomitant
cu exiragerea vechii umpluturi dintre grinzi cu rol de fonoabsortie (fermoizolatie).

Astfel se produce o descarcare suplimentara a planseului ;

La partea superioara a planseului, pe peretii portanti se traseaza pozitia slitului centurii ;

Se indeparteaza tencuiala pe lungimea slitului si pe o la fime cu cca 50 (mm) mai mare ca
latimea acestuia la partea superioara, respectiv in jurul capetelor de grinzi.

De asemenea se indeparteaza mortarul de inchidere a locasurilor de rezemare;

Se executa slitul folsind de preferat masina cu disc rotativ. Aceasta operatie se va executa
ingrijit, fara a produce vibratii sau socuri care sa afecteze structura de rezistenta existentaq;

Se evacueaza molozul rezultat de pe extradosul planseului ;

Se vor inspecta grinzile planseului de lemn, iar daca exista grinzi degradate, cu capacitatea
portanta scazuta din cauza degradarilor, acestea se vor inlocui.

Daca exista scinduri ale podinei de rezistenta deteriorate, atunci acestea se inlocuiesc cu
altele noi bine uscate ;

Interiorul slitului centurii se curata cu peria de sirma, dupa care impreuna cu interiorul locasurilor
de rezemare a grinzilor se sufla cu aer comprimat ;

Se curata bine grinzile si podina de rezistenta atit la infrados cit si la extrados, dupa care
elementele de lemn se anfiseptizeaza si ignifugheaza ;

Se face sprijinirea planseului;

Se ridica cu ajutorul popilor din vecinatatea peretilor capetele grinzilor pina cind acestea nu
mai calca pe vechii dulapi de rezemare ;
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— Se marcheaza pe peretii locasurilor nivelul suprafetei de rezemare a grinzilor (pentru fiecare in
parte), dupa care dulapii de rezemare din locasuri se extrag iar zonele respective

— se curata cu peria de sirma si se sufla cu aer comprimat

— Se inspecteaza vechea hidroizolatie a capetelor de grinzi, respectiv daca este necesar
aceasta se inlatura, iar dupa o antiseptizare prealabila a grinzilor in aceasta zona se
procedeaza la refacerea ei cu pinza bitumata;

— Daca este necesar, se reface termoizolatia din fundul locasurilor de rezemare cu polistiren
expandat (pentru corectarea punfii termice) ;

— Se umezeste cu apa suprafata de rezemare a locasurilor si dupa zvantare se asterne un strat
de poza din mortar de ciment care se netezeste la nivelul marcajelor trasate.

— Acest strat are rolul de a asigura rezemarea elementului pe toata suprafata lui, respectiv de
izolare hidrofuga (in cazul de fata capetele grinzilor nefiind inlocuite)

— Dupa maturizarea corespunzatoare a mortarului de poza, capetele grinzilor se lasa pe
suprafata de rezemare din locasuri, prin filetarea usoara in sens invers a reglajelor de pe popi ;

— Se monteaza carcasa de armatura in slitul centurii;

— Se asterne pe suprafata podinei o folie dubla de PVC ;

— Se monteaza conectorii grinzilor cu placa de beton armat. Acestia vor fi de tipul Tecnaria BASE,
sau similar. Pentru instalare se vor urmari specificatiile producatorului;

— Se monteaza barele de legatura cu placa de beton, care se ancoreaza in centura din beton
armat.

— Dupa montarea armaturilor, se trece la armarea placii;

— Seuda cu apasslitul centurii si dupa zvintare se foarna betonul in placa suprabetonarii, acesta
compactindu-se corespunzator.

— Esafodajul se mentine la pozitie o perioada corespunzatoare ca si in cazul unui planseu de
beton armat ;

— Sereface structura tavanului si finisajului acestuia (se vor utiliza numai materiale antiseptizate si
ignifugate). Se pozeaza eventuale instalatii electrice ;

— Se trece la refacerea sistemului de pardoseala de la extrados ;

— Se curata locul de munca .

INSTALATII
INSTALATIE ELECTRICA

GENERALITATI

Proiectul va cuprinde urmatoarele tipuri de instalatii:

e Alimentarea cu energie electrica.

e Instalatii electrice de iluminat.

e Instalatii electrice de prize.

¢ Instalatii electrice de forta.

¢ Instalatii electrice de curenti slabi(internet,televiziune,detectie si semnalizare incendiu).

SITUATIA EXISTENTA

Se va verifica bransamentul existent si se va inlocui daca este cazul iar instalatia electrica
interioara se va verifica si se va modifica/suplimenta acolo unde este cazul, conform schemelor
monofilare.

DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE

Delimitarea prezentului proiect va fi la bornele de iesire ale contorului electric. Datele
electroenergetice de consum, sunt urmatoarele:
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TEG:

Denumirea UM Cantitate
Putere instalata Pi kW 63.0
Putere absorbita kW 26.5

Tabloul Electric (TEG) se va alimenta cu cablu CYABY 5x16mm? pozat in perete , de la reteaua
elecftrica existenta in zona

Tabloul electric general TEG este realizat in consfructie metalica cu grad de protectie P44
conform schemelor monofilare si amplasat la parter pe hol, la inaltimea de maxim 2.3m a laturii de sus
a tabloului fata de cota pardoselii.

A fost prevazut un iluminat normal. Corpurile de iluminat vor fi tip plafoniere si aplice cu lampi
led.

Deasemenea va fi prevazut siiluminat de siguranta(evacuare,continuarea lucrului).

Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de
iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor. Fiecare circuit de iluminat este incarcat
astfel incit sa insumeze o putere totala de maxim 1,5 kW.

Au fost prevazute spre a fi montate prize simple de tip cu contact de protectie, executate pentru
a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A.

Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu contact de neutru, cu o
putere instalata de 2000 W, in conformitate cu cu prevederile normativului NP - 17.

Tensiunea de lucru pentru circuitele de iluminat si prize este 230 V c.a. monofazat.

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de
pamant existenta.Daca in urma masuratorilor , valorile rezistentei prizei de pamant nu este conform
normativului , se va redliza si o priza de pamant artificiala, cu ajutorul electrozilor verticali.

Cladirea va fi prevazuta si cu un kit de panouri fotovoltaice Off-Grid de 5kW.

Circuitele de internet si telefonie

Pentru conectarea prizelor se va folosi cablu UTP cat ée. Se vor asigura tuburile de protectie si
prizele, urmand ca proiectul sa fie intocmit si executat de o firma autorizata. Distributia circuitelor se
va ingropat in tencuiala si pereti. Racordul la reteaua de cablu stradala va fi proiectat si executat de
operatorul de cablu din zona, la cererea beneficiarului.

Circuitele de cablu TV

Instalatia va fi realizata prin tuburi de protectie din PVC fip IPEY cu cabluri coaxiale tip RGéU.
Pozitiile prizelor TV au fost stabilite pe planurile apartamentelor montate in doze de aparat comune cu
prizele de telefon siinternet, in toate incaperile in care activitatea necesita si vizionarea de programe
Tv.

Se vor respecta distantele de montaqj intre circuitele de curenti slabi si circuitele de iluminat si

prize pentru a se evita aparitia interferentelor. La interior se realizeaza in sistem arborescent cu
COLOANE TV principale si cu derivatii pentru fiecare apartament si distributie interioara cu prize.

Instalatie de detectie si semnalizare incendiu

Conform ,NORMATIV PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU A CONSTRUCTIILOR Partea a lll-a -
INSTALATII DE DETECTARE, SEMNALIZARE SI AVERTIZARE INCENDIU Indicativ P118/3 — 2015" acest imobil
va fi prevazut cu instalatie de detectie si semnalizare de incendiu.

Se va amplasa o centrala de detectie si avertizare incendiu adresabila ( 1 bucla ) amplasata in
hol acces , la parter , cu acces usor din exterior, nu este fraversata de conducte edilitare , este
prevazut cu iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului find separata prin elemente
incombustibile pereti minim El 60, planseu minim 60 minute si usd de acces minim EI230-C (usd de acces
din degajament protejat EI60-C), fiind astfel respectate prevederile art. 3.9.2.6. din NP118/3-2015.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu din cadrul imobilului, realizeaza urmatoarele
functiuni:
- detectia si avertizarea automata la incendiu;
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- semnalizarea inceputurilor de incendiu prin butoane manuale de semnalizare amplasate pe
caile de evacuare si la iesiri astfel incat nici o persoana sa nu fie nevoita sa parcurga o distanta mai
mare de 30m pentru a ajunge la un declansator ;

- alarmarea acustica locala sau (si) generala prin sirene de alarmare;

- comanda ogpririi infreruptorului tabloului electric general TEG;

In functie de sursa de finantare se poft realiza

m Lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform prevederilor Legii
nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicatd;

m Instalare de statii de incarcare rapida pentru vehicule electrice aferente cladirilor publice (cu
putere peste 22kW), cu doud puncte de incarcare/statie.

INSTALATII SANITARE
ALIMENTAREA CU APA RECE

Alimentarea cu apa rece a obiectivului se realizeaza de la reteaua publica de alimentare cu
apa existenta. Racordul obiectivului studiat la reteaua publica este existent.

Reteaua de alimentare cu apa, propusa, se va executa din tronsoane din PP-R (dupa intrarea
in cladire la consumatorii casnici).

In prezent imobilul dispune de o instalatie de alimentare cu apa rece si apa calda. Tevile din
otel existente prezinta un grad de coroziune accentuat, find necesara inlocuirea in totalitate a
acestora.

INSTALATIA INTERIOARA DE APA RECE PENTRU CONSUM MENAJER

Distributia pe verticala a retelei de apa rece din cadrul imobilului va fi realizata prin
intermediul coloanelor, executate din conducte tip PP-R. Fiecare baie din cladire va putea fi izolata
de restul instalatiei de alimentare cu apa rece a consumatorilor prin intermediul robinetilor de trecere
(metalici, montaj ingropat).

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform Normativ 19/2015 iar dimensiunile fronsoanelor
sunt conforme cu cele din planurile anexate.

Toate fraseele se vor izola cu izolatie Armaflex cu grosimea de 2mm.

La frecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta fuburi de protectie.

Tevile din polipropilend se vor imbina infre ele cu fitinguri speciale prin termofuziune,
tehnologia de imbinare fiind obligatoriu omologatd/agrementatad.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta coroborare cu
instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si functionare.

INSTALATIA INTERIOARA DE APA CALDA PENTRU CONSUM MENAJER

Prepararea apei calde pentru consum menajer se va realiza prin infermediul unui modul de
preparare apa calda menajera, amplasat in camera centralei termice prin intermediul unui boiler cu
doua serpentine si o rezistenta electrica, cu capacitatea 500l racordat la un sistem de 2 panouri solare
cu 20 de tuburi vidate si la centrala termica .

Pentru asigurarea instalatiei de prepararea apa calda menajera si preluarea dilatarilor, boilerul
va fi echipat cu un vas de expansiune. Sistemul de panouri solare va fi echipat cu un vas de
expansiune si o statie de pompare solara.

Grupul de panouri solare, capteaza energia solara prin intermediul unei retele de conducte si
captatori plani din teava de cupru acoperita cu vopsea de culoare albastra si o transfera fluidului din
circuitul primar (amestec de apa si monopropilenglicol in proportie de 50%-50%). Fluidul din circuitul
primar parcurge serpentina boilerului, degaja o cantitate de caldura preluata direct de apa de
consum care se incalzeste pana la temperatura de stocare de 60°C. In lipsa radiatiilor solare sau in
cazul in care incalzirea apei nu este posibila in totalitate cu ajutorul panourilor solare, apa calda se
prepara utilizand aportul de caldura de la sursa auxiliara respectiv centrala termica.

Solutia adoptata este aceea de alimentare a consumatorilor de apa calda prin intermediul
unei retele ramificate alcatuita din tevi din PP-R. Distributia la consumatori a apei calde menajere se
va face prin sapa sau perete.
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Dimensionarea instalatiei s-a facut conform Normativ 19/2015 iar dimensiunile fronsoanelor
sunt conforme cu cele din planurile anexate. Toate traseele se vor izola cu izolatie Armaflex cu
grosimea de 9mm. La frecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si functionare.

Tevile din polipropilend se vor imbina infre ele cu fitinguri speciale prin termofuziune,
tehnologia de imbinare fiind obligatoriv omologatd/agrementata.

Pozarea conductelor simontarea tuturor echipamentelor se va face in stricta coroborare cu
instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si functionare.

INSTALATIA INTERIOARA DE CANALIZARE MENAJERA

Colectarea apelor uzate menajere de la bai se va realiza prin conducte de canalizare
verticale, executate din tuburi de scurgere tip PP.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se realizeaza prin tuburi de
scurgere din polipropilena, imbinate prin mufe cu garnitura de cauciuc, cu diametrul 40mm pentru
lavoar, 50 mm pentru spalator, 50 mm penftru sifonul de pardoseala, cada de baie si 110 mm penfru
vasul de closet. Toate racordurile obiectelor sanitare la conductele de scurgere se vor face prin
sifon.

Se vor monta piese de curatire coloanelor de canalizare. Inaltimea de montaj a piesei de
curatire va fi de 0,40 - 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se prevada usite in
ghenele de mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urménd a fi mascate dupd efectuarea
probei de etanseitate si de eficacitate. Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor
sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795.

Baile au fost prevazute cu sifoane de pardoseala cu o infrare orizontala (Dn40) si o iesire
orizontala reglabila in toate directiile cu un unghi de maxin 15 grade (Dn50) racordate la coloanele
verticale de ape uzate menagjere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, se scoate pe fatada
cladiriin asa fel incat sa se respecte prevederile tabelului 6 din Normativul | 9 — 2015.

Coloanele de canalizare menajera se vor colecta prin conducte de canalizare orizontale
din PP, de unde se vor racorda la conductele existente de canalizare din radier care vor evacua
apele uzate pe cel mai scurt fraseu spre reteaua de canalizare exterioara existenta.

INSTALATIA EXTERIOARA DE CANALIZARE PLUVIALA

Apele meteorice de pe invelitoarea imobilului sunt colectate prin intermediul sistem jgheam-
burlan si se vor deversa la nivelul terenului.

INSTALATIA DE STINGERE INCENDIU CU HIDRANTI INTERIORI

Conform normativului Normativului P 118-2/2013 cu completarile ulterioare ordin 6026/2018 art
LA4.1(i)"" (cladiri administrative daca este indeplinita una dintre urmatoarele conditii: - au capacitatea
maxima simultana mai mare de 200 persoane; - au aria construita mai mare de 600m2 si mai mult de
3 niveluri supraterane), nu este necesara instalatie de stins incendiu cu hidranti interiori.

INSTALATIA DE STINGERE INCENDIU CU HIDRANTI EXTERIORI

Conform normativului Normativului P 118-2/2013 cu completarile ulterioare ordin 6026/2018 art.
,,6.1(i)"" (cladiri administrative daca este indeplinita una dintre urmatoarele conditii: - au capacitatea
maxima simultana mai mare de 200 persoane; - au aria construita mai mare de 600m2 si mai mult de
3 niveluri supraterane), nu este necesara instalatie de stins incendiu cu hidranti exteriori.

INSTALATII TERMICE
PREPARAREA AGENTULUI TERMIC

Alimentarea cu energie termica este prevazuta din surse progprii, care asigura independenta in
exploatare a imobilului, respectiv o centrala termica existenta cu functionare cu gaz natural pentru
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incalzire. Centrala termica este situata intr-o camera special destinata ce se afla la subsol, in spatiul
tehnic dedicaft, astfel incat sa respecte normele ISCIR.

Instalatia de incalzire se preparare apa calda menajera se va conecta la centrala termica
existenta

INSTALATIA DE INCALZIRE CU RADIATOARE

In prezent cele imobilul dispun de o instalatie de incalzire cu radiatoare existente. Radiatoarele si
tevile din otfel existente prezinta un grad de coroziune accentuat, fiind necesara inlocuirea in totalitate
a acestora.

Se va reface distributia cu agent termic si se vor inlocui radiatoarele existente cu radiatoare
nou propuse. Distributia cu agent termic pentru alimentarea radiatoarelor din PPR va fi bitubulara, iar
in punctele de minim ale acesteia vor fi montati robineti de golire. Aerisirea instalatiei se va realiza prin
intermediul sistemelor de aerisire montate in punctele de maxim.

Instalatia de distributie a agentului termic de incalzire este de tip bitubular, ramificat.

Reteaua de distributie se va realiza din conducte din PP-R ( AL, SDR 7.4, PN 20 ) izolate pentru
instalaftii. Preluarea dilatarilor se va face, dupa caz, prin compensatoare naturale fip “L" sau “Z",
rezultate din schimbarile de directie ale traseului de conducte, sau prin compensatoare tip lira de
dilatare.

Radiatoarele vor fi din otel tip panou si vor fi alimentate prin plafon, sau perete in functie de formele
geometrice ale constructiei siamplasarea celorlate instalatii (electrice, sanitare), iar montajul lor se va
face cu ajutorul consolelor de sustinere pe pereti, iar cele decorative vor fi alimentate conform
specificatiilor furnizorului.

Fiecare radiator va fi racordat prin infermediul unui robinet de reglare termostatat pe tur, a unui
robinet de reglaj pe retur si va avea robinet de aerisire. Fiecare radiator se va echipa cu ventil manual
de aerisire.

INSTALATIA DE CLIMATIZARE

Pentru racirea incaperilor aferente imobilului s-a adoptat sistemul cu instalatie de tip mulfisplit
format dintr-o unitate exterioara inverter si unitati interioare de perete.

Distributia agentului( freon) de la unitatea exterioara la unitatile interioare se readlizeaza prin
intermediul conductelor de cupru ( gaz/lichid)la plafon.

Condensul rezultat din tfratarea aerului se va colecta printr-o retea centralizata de conducte
formata din tubulatura din polipropilena imbinata cu mufe cu garnituri.

Izolarea termica a conductelor de agent frigorific se va executa din tuburi flexibile de cauciuc
sintetic (elastomer) prevazute cu bariera contra difuziei vaporilor de apa (folie exterioara din
polietilena sau PVC); materialul termoizolator va avea grosimea min. 9.0 mm si coef. de conductivitate
termica 0.04 W/mK. Termoizolarea conductelor se va realiza continuu, fara intreruperi si punti termice.

INSTALATIA DE VENTILARE MECANICA DIN BAI

Evacuarea aerului viciat din baile fara suprafata vitrata se face prin intfermediul unor ventilatoare
de exiractie. Acestea vor evacua aerul viciat, prin intermediul unor coloane de ventilare, in exterior.
Coloana care deserveste ventilarea mecanica din baie va fi confectionata din tubulatura. La partea
superioara a acesteia va fi prevazuta o caciula de protectie pentru preinfampinarea patrunderii
apelor meteorice. Inaltimea de montaj a caciulii de protectie va fi la un metru deasupra partii finite a
terasei. Eventualele depresiuni din bai se vor echilibra prin infermediul neetanseitatilor din usi. Pereti
ghenelor de ventilare vor fi rezistenti la foc minim 30 de minute, in functie de gradul de rezistenta la
foc al cladirii.

La partea superioara a ghenei se va monta o caciula de ventilare (cota montaj Ci=+0.5m peste
pardoseala terasei).
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructi-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Sume fara TVA TVA Sume cu TVA
TOTAL GENERAL 3,566,632.59 671,963.86 4,238,596.45
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,725,518.44 517,848.50 3,243,366.95

indice afingerea fintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Suprafata desfasurata = 729 mp

1 euro = 4,9449 lei

Costuri investitie cu TVA 4,986,58 lei /mp 1,008.43 euro/mp
Din care C+M 3,815.73 lei/mp 771.65 euro/mp
Costuri investitie fara TVA 4,196.04 lei/mp 848.56 euro/mp
Din care C+M 3,206.49 lei/mp 648.44 euro/mp

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilitiin functie de specificul
si finta fiecarui obiectiv de investitii;

Influente sociale si economice:

. Crearea de noi locuri de munca pe perioada executiei proiectului;
J Cresterea calitatii actului administrativ;
. Multumirea personalului si a tuturor persoanelor ce vor avea acces la o infrastructura

administrativa moderna si siguraq;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului este de 6 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice funcftiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

a) Rezistenta mecanica si stabilitate;
b) Siguranta la incendiu;
c) lgiena, sanatatea si mediu inconjurator;

d) Siguranta si accesibilitate in exploatare;
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e) Protectia impotriva zgomotului;
f) Economia de energie si izolare termica;

g) Utilizare sustenabild a resurselor naturale.

CERINTA A - rezistentd mecanica si stabilitate

Conform cap. 3 al P100-3/2019 in cazul cladirlor existente este permisd asigurarea cerintelor
fundamentale definite in P100-1 pentru miscdri seismice de intensitate mai redusa decdt cele
considerate la proiectarea cladirilor noi, corespunzdtoare unor probabilitdti mai mari de depdsire n
50 de ani decdt cutremurul de proiectare. Astfel, in prezenta expertiza se va utiliza probabilitatea de
40% de depdsire a valorii de varf a acceleratiei terenului in 50 de ani, ce corespunde unui interval
mediu de recurentd de 100 de ani (IMR 100ani). Aceasta corespunde unei acceleratii la nivelul
terenului de ag=0.24g, cu o perioadd de colt a spectrului seismic Tc=1.0 sec.

In cazul unui nivel redus de asigurare seismica, pentru evaluarea solutiei de consolidare se va utiliza
interval mediu de recurentd de 225 ani, conform P100-3/2019 cap.3.3 alin (7) si (5). Acest aspect
corespunde unei acceleratii de proiectare la nivelul terenului de ag=0.30g, cu o perioadd de colt a
spectrului seismic Tc=1.0 sec, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani, care este
cutremurul ce este luatin considerare la Stare Limita Ultima (SLU). Coeficientul de amplificare dinamica
este, conform cu normativul P100/1-2013, p0=2.50, pentru intervalul TB-TC.

Conform P100-1/2013, cladirea se incadreazd in clasa a lll - a de importanta si de expunere pentru
care se iau in considerare urmatorii factori de importanta:

. Pentfru actiunea seismica yl,e = 1.0
. Pentru actiunea véantului ylbw = 1.0
. Pentru actiunea zapezii este yl,s = 1.0

Conform HG 766/ 21.11.1997 si H.G.R. 261/1994, prin care s-au aprobat regulamente privind calitatea
in constructii si stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, cladirea face parte din categoria
de importanta C (importanta normala).

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic sunt detaliate Tn expertiza
tehnica.

Avand in vedere concluzile din urma inspectiei obiectivului privind starea acestuia, precum si
rezultatele asupra gradelor de asigurare, conduc la incadrarea constructiei existente in clasa de risc
seismic Rs Il

Din clasa derisc seismic Rs Il fac parte cladirile susceptibile de avariere majord la actiunea cutremurului
de proiectare corespunzdator Starii Limitd Ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prabusirea totald sau partiald este putin probabild.

Structura de rezistenta a cladirii analizate in prezenta expertiza siincadrata in clasa de risc seismic Rsll
necesita luarea unor masuri de consolidare.

CERINTA B - siguranta la incendiu
Gradul de rezistenta la foc: IV;
Risc de incendiu: Mic

In conformitate cu Legea Protectiei civile nr. 481/2004 si cu Hotararea nr. 37 din 12 ianuarie 2006 privind
modificarea art. 1 din Hotararea Guvernului nr.862 / 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie prevederea adaposturilor de aparare civila, avand in vedere faptul caimobilul
este existent si nu se realizeaza interventii asupra lui, nu este obligatorie prevederea adaposturilor de
aparare civila.
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Se considera ca tofi utilizatorii sunt prezentiin cadrul constructiei pe o perioada limitata de cca.
5-10 ore pe 1z, in functie de orarul elevilor (desfasurarea activitatilor) si ca foate persoanele se pot
autoevacua.

Conform art 2.1.2. si 2.1.3 din P118/99 Penftru infregul compartiment de incendiu sau cladire,
riscul de incendiu considerat este cel mai mare care reprezintd minimum 30% din volumul acestora.

Astfel, conform celor de mai sus, in compartimentul de incendiu studiat, riscul de incendiu este mic.

Acest lucru se va verifica simodifica daca este cazul prin calculul sarcinii termice aferent scenariului
de securitate la incendiu.

Cerinta de siguranta la foc implica realizarea constructiilor astfel incat sa se asigure:

. protectia si evacuarea ufilizatorilor;

. limitarea pierderilor de bunuri;

. preinfampinarea propagarii incendiului;

. profectia pompierilor si a altor forte care intervin penfru evacuarea si salvarea persoanelor,

protejarea bunurilor periclitate, limitarea si stingerea incendiului si inlaturarea unor efecte negative ale
acestuia.

Identificarea si stabilirea nivelurilor de risc de incendiu, avandu-se in vedere:

J Principalele conditii care favorizeaza producerea de incendii constau in prezenta materialelor
si substantelor combustibile precum si a surselor potentiale de aprindere in anumite imprejurari
determinate, in acelasi fimp si spafiu.

. Riscurile de izbucnire a incendiilor frebuiesc reduse in conditile asigurarii functionalitatii, prin
limitarea surselor potentiale de aprindere si a cantitatilor de materiale si substante combustibile.

Pentru determinarea nivelurilor de risc de incendiu s-au avut in vedere factorii determinanti precizati
in Anexa nr. 1 la “*Normele generale de prevenire si stingere a incendiilor” si prevederile “Normativului
de siguranta la foc a constructiilor” P 118/99 si anume:

. destinatia;

. sarcina termica (densitatea sarcinii tfermice);

. clasele de combustibilitate a materialelor si elementelor de constructie;

. clasele de periculozitate a produselor si materialelor utilizate;

J sursele potentiale de aprindere;

. conditiile (imprejurarile) preliminare ce pot determina sau favoriza aprinderea;
. masuri stabilite pentru reducerea sau eliminarea factorilor determinanti.

CERINTA C - igiend, sandatate si mediu inconjurator

lluminarea naturala este asigurata prin existenta suprafetelor vitrate. lluminarea artificiala este
asigurata cf. Normativului | 18/1-01.

Confortul acustic se realizeaza prin montarea de ferestre cu geam termoizolant low-e, avand un sistem
de garnituri de etansare.

CERINTA D - sigurantd si accesibilitate in exploatare
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Se asigurda conform “Normativului privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei
de siguranta in exploatare” indicativ NP 068-02 aprobat de M.L.P.T.L. cu ordinul nr. 1576 din 15.10.2002.

Prezenta reglementare se referd la cerinta de “Siguranta si accesibilitate in exploatare”
corespunzatoare cladirilor civile, respectiv stabileste masurile ce trebuie avute in vedere la proiectarea
unei cladiri astfel incat sa se asigure:

a Siguranta circulatiei pietonale;

b. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

d. Siguranta in fimpul lucrarilor de infretinere;

e. Siguranta la infruziuni si efractii. Condifii specifice pe timpul exploatarii

Siguranta circulatiei pietonale

Panta trotuarului este de 0.5 % in profil transversal. Se asigura un trotuar de minim 0,80m.

Siguranta cu privire la accesul in cladire

Accesul la parter se face la cota +0.00, iar cota C.T.N. la -0.45 cm Usile au pragul metalic de maxim
2,5cm.

Siguranta cu privire la circulatia interioara

Nu exista denivelariintre usile interioare sau deschiderile in perete la interior. Inaltimea libera de trecere
a usilor este de minim 2.10 m

Siguranta cu privire la schimbarea de nivel

Parapetele ferestrelor au inaltimea de siguranta de 0,90 metri. Relatia infre trepte si contratrepte este
de 64 (intre 62-64 conf. normativ). Parapetul scarii nu permite escaladarea. S-au avut in vedere
prevederile NP 063-02 la proiectarea rampelor de scari si a parapetelor de protectie in scopul
protectiei contra accidentelor la denivelari, scari sau rampe.

CERINTA E - Protectia impotriva zgomotului

Protectia la zgomot este stipulate ca cerintd esentiald in Directiva Consiliului Europei
nr.89/106/CEE si Documentele Interpretative

Obiectivul nu necesita fratamente acustice deosebite. In zona este admis un zgomot
maximde 50dcb.

S-au respectat reglementarile din STAS 6156/86, C125-87 si P122-89.

CERINTA F - economie de energie si izolare termica

Peretii exterior sunt realizati din caramida plina de 25cm, iar terasa are o termoizolatie cu vata minerala
de 14cm conform documentatiei puse la dispozitie.

Soclul cladirii necesita lucrari de termoizolare si hidroizolare, nefiind izolat in prezent.

Tamplaria PVC este deteriorata pe alocuri.
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Terasele nu sunt termo si hidroizolate.

Executia lucrarilor va fi urmarita de consultanta de specialitate din partea beneficiarului,
inspectoratul de stat in constructii si proiectant prin asistenta tehnica de specialitate.

Calitatea lucrarilor executate va fi asigurata prin respectarea prevederilor din:

Legea 10/1995 a calitatii lucrarilor cu toate reglementarile ce decurg din acestea

NP 010/1995 - Normativ privind proiectareq, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si
licee

HG 925/1995 — privind responsabilul tehnic cu asigurarea calitatii lucrarilor.

HG 622/2004 - privind stabilirea conditilor de infroducere pe piata a produselor pentru
constructii.

Buletinul Constructiilor 4/1996 — prescriptii fehnice pentru verificarea calitatii lucrarilor, inclusiv
confrolul pe faze determinate.

Astfel se vor satisface cerintele de rezistente si stabilitate, siguranta in exploatare si protectia
mediului.

Pe parcursul realizarii lucrarilor de constructii se vor avea in vedere:

- Asigurarea masurilor necesare pentru evitarea poluarii mediului cu pulberi si prafuri ce contin
noxe chimice.

- Evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental conform HG 321/2005.

- Protectia solului prin evitarea degradarii zonelor verzi, afectate sau ocupate temporar. Precum
sireaducerea la starea initiala a zonelor afectate temporar.

- Se vor gestiona conform normelor in vigoare deseurile rezultate.

ORGANIZAREA DE SANTIER

Conform legislatiei in vigoare organizarea de santier se stabileste de catre executantul lucrarii in
baza unui proiect propriu realizat in functie de organizarea tehnologica proprie.

Cheltuielile necesare lucrarilor de organizare de santier inclusiv cele pentru asigurarea surselor
de apa, energie electrica, telefon, etc., vor fi ofertante ca o suma forfetara apreciata de contractant.

PREVEDERI P.S.1.

Normativele avute in vedere |la intocmirea conceptului sunt:
- OMAI nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor Generale de apdrare impoftriva
incendiilor;

- OMAI nr. 129/2016 privind aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila

— Normativ de siguranit la foc a constructilor — indicativ P 118/1999;

— Normativ pentru proiectarea, execuia § exploatarea instalatior electrice aferente
cladirilor — indicativ 1.7/2011;

- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il-a — Instalatii de
stingere” — indicativ P 118/2-2013;

— Normativ privind proiectarea si executarea instalatilor de incdlzire — indicativ 1.13/2015;

— Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare - indicativ 1.9/2015;

- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a - Instalatii de
detectare, semnalizare si avertizare, indicativ P118/3-2015;

- SR 10903/2016 — Masuri de protectie contraincendiilor. Determinarea sarcinii termicein
constructii.

Normele indicate sunt obligatorii atat pentru proiectant, beneficiar cat si pentru executantul
lucrarilor, fiecare pe domeniul sau de responsabilitate. In vederea inlaturarii oricarui pericol de
incendiu, pe foata perioada de executie si exploatare, executantul si beneficiarul au obligatia
sa respecte cu strictete normele P.S.I. si sa adopte masuri suplimentare in situatii deosebite.
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Pentru perioada de executie, masurile de prevenire a incendiilor se iau de catre elaboratorul
documentatiei de organizare de santier si de cafre unitatea de executie.

TEHNICA SECURITATII MUNCII

La elaborarea prezentului concept s-au avut in vedere urmatoarele normative si prescripftii
pentru protectia muncii:

— Legea protectiei muncii nr. 20/1996 si normele metodologice de aplicare a
acesteia - cumodificarile si completarile ulterioare;

— Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari geotehnice de excavatii,
fundatii,terasamente, nivelari si consolidari terenuri;

— Norme specifice de protectia muncii pentru prepararea, transportul, turnarea
betoanelorsi executarea lucrarilor din beton armat si precomprimat;

—  Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii aprobat de MLPAT
nr?/N/15.08.93;

— Norme de medicina muncii aprobate de de M.S. cu Ord. 1967/25.01.94;
— Norme generale de protectia muncii aprobate cu Ord. 578/DE 5840 al MS.

Organizarea activitdfi de protfectie §i igiend a muncii se realizeazd la nivelul agenilor economici de
cafre consilile de administratie si de catre conducatorii locurilor de muncd, conform  atribufilor  stabilite
prin legislaia in vigoare, regulamentul de organizare §functionare sifisa postului.

Muncitorii care lucreaza in constructii frebuie sa fie instruiti si s cunoasca specificul lucrdrilor care se executd
pe santiere, regulile generale de protectie si igiend a muncii carerezultd din tehnologiile de executie,
precum si cele specifice locului de muncd unde Tsi executd meseria.

In ceea ce urmeaza se prezinta principalele masuri care frebuie avute in vedere la executia lucrarilor
si responsabilitatiie maistrilor sau ale altor conducatori de punct de lucru:

- Personalul muncitor sa aiba cunostinte profesionale si cele de protectia muncii specifice lucrarilor ce
se executqa, precum si cunostinte privind acordarea de prim ajutor in caz de accident.

— Sase faca instructaje si verificari ale cunostintelor referitoare Ia NTS cu toti oamenii care iau parte
la procesul de realizare a investitiei. Acesta este obligatoriu pentru intreg personalul muncitor din
santier, precum si pentru cel din alte unitati care vinepe santier in interes de serviciu sau inferes
personal.

— Penftru evitarea accidentelor sau a imbolnavirilor, personalul va purta echipamente de protectie
corespunzatoare in timpul lucrului sau a circulatiei prin santier.

Maistrii si ceilalti conducdatori ai punctelor de lucru (ingineri, tehnicieni) au obligatia s organizeze
destasurarea activitdli in depling siguranit pentru muncitorii pe care i conduc, fiind raspunzatori pentru
aplicarea regulilor de protectie a muncii, avénd in acest scop urmdatoarele obligatii:

— Sa respecte prevederile proiectelor de executie, prescripfile tehnice, fisele tehnologice sau
instructiunile de lucru, instructiunile de lucru, instructiunile de folosire si intrefinere a utilajelor, instalatiilor
si masinilor de la punctul de lucru, precum si regulile de protectie siigiend a muncii, in vederea prevenirii
accidentelor de munca.

— S& organizeze locurile de muncd si sa pregateascd conditile de lucru pentru fiecare echipd, sa
supravegheze si sa indrume muncitorii din subordine penfru formarea deprinderilor de munca
corecte si aplicarea corectd a regulilor de protectie a muncii.

— S& nu primeascd spre executie proiecte care nu au prevazute detalile de executie, masurile si
dispozitivele de protectie a muncii.

— Sa execute toate lucrdrile din proiecte pentru a asigura exploatarea obiectivului construit in
conditii depline de securitate si igiend a muncii.
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S0 urmdreascd meninerea disciplinei, a ordinii § curdeniei la locul de muncd, precum g
meninerea cailor de acces libere.

Sa nu modifice solutiile tehnice si prevederile de protectie a muncii din proiectele de execufe fard
acordul proiectantului §i al investitorului.

Sa solicite chemarea proiectantului pentru acordarea de asistenii tehnicd la execuia lucrarilor cu
grad ridicat de dificultate, pentru solutionarea problemelor de protectie a muncii si evitarea
accidentelor.

S& instruiascd, conform prevederilor regulamentului, muncitorii pentru lucrarile pe care acestia
urmeazd sa le execute.

Sa verifice dupa fiecare instruire dacd muncitorii si-au insusit regulile de protectie siigiend a muncii
predate la instructajul periodic, consemndnd acest fapt in fisa de instructa.

Sa verifice zilnic, inainte de inceperea lucrului, dacd sunt asigurate dispozitivele de protfectie a
muncii, dacad ele sunt in bund stare, dacad sunt amenajate corespunzator cdile de acces, daca sunt
afisate la locul de munca instructiunile de lucru si de protectie a muncii sidaca sunt avertizate locurile
periculoase.

S& nu primeascd la lucru muncitorii fard instructaj efectuat la zi, fard echipament de protectie si de
lucru corespunzdtor meseriei, muncitorii bolnavi, in stare avansatd de oboseald sau in stare de
ebrietate.

Sa nu dea dispozitii muncitorilor pe care ii conduc sa execute lucrari penfru care acestia nu au
cdlificarea §i experienia necesard, nu sunt instruit, sau care depdisesc capacitatea lor fizicd.

Sa instruiascd personalul muncitor asupra modului de folosire a echipamentului de protectie si a
dispozitivelor de protectie a muncii.

Sa nu trimitd sa lucreze la indltime muncitori care nu au aviz medical care sa cerfificeaptitudinea lor
pentru astfel de lucrari, tineri fard experienfi de cel pulin doi ani in constructii, sau cameni care au
depdsit varsta de 50 de ani.

Inainte de inceperea programului de lucru, maistrul va discuta cu formatiile de muncitori pe care
le coordoneazd, procesul pe faze de executie, stabilind masurilepentru evitarea accidentelor de
munca.

Sd confroleze in permanenid dacd se respectd tehnologiile de lucru § regulile de protectie a
muncii prevazute in proiecte.

Cand lucreazd in incinta lucrdrilor in functiune ale unui investitor, s& ceard acestuia sa facd instructajul de
protectie a muncii pentru personalul muncitor si sa respecte regulile de protectie a muncii stabilite
prin convente intre parii.

Saraspundad de propaganda de protectie a munciila lucrarile pe care le conduc.

S& supravegheze functionarea utilajelor si instalatiilor la lucrdrile pe care le conduc, urmdarind sd nu se
producd accidentarea muncitorilor din cauza lor, $i sa nu permitd intervenia muncitorilor neautorizal
sd execute repardiila ele.

In cazul producerii unui accident de muncd, s& organizeze imediat primul ajutor si s& anunte
administratia, ludnd masuri sa nu fie modificata starea de fapt pdnad la cercetarea accidentului.

Este strict inferzis ca un muncitor sa fie admis la lucru fard sa fie instruit, indiferent ca este angajat
permanent, temporar sau sezonier; de asemenea, vor fi instruiti studentii, elevii sauucenicii care fac
practicd in unitdi de construclii § persoanele neinsotite care fac vizite pe santiere.

Instructajul specific de protectie si igiend a muncii trebuie sa fie un proces continuu si se va realiza in etape
esalonate n fimp, in scopul formdrii reflexelor de securitate fag de riscurile profesionale astfel incat sa
se evite orice imbolnavire sau accident de munca.
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Lucrarile de executie se vor desfasura in limitele detinute de proprietar.

Pe durata executarii lucrarilor se vor respecta urmatoarele:

Legea 90/1996 privind protectia muncii - cu modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia si igiena muncii in constructii
-ed.1995;

Ord.MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;

Ord.MMPS 225/1995 normativ cadru privind acordarea echipamentului de
protectieindividualq;

Normativele generale de prevenire si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul
M.L.nr. 775/22.07.1998;

Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300-1994.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a andalizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocafii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau confractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Pentru executia lucrarilor vor fi utilizate surse proprii de finantare, bugetul local sau alte fonduri
nerambursabile.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 247 din 21.03.2022 de catre Primaria Municipiului Targoviste.
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ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
MUNICIPIUL TARGOVISTE
PRIMAR,
Nr. 8819 Dos IV D.9 din 14.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
N bt ain 2. 05 2042

In scopul: ,RENOVAREA ENERGETICA A CLADIRII DIRECTIEI DE ADMINISTRAREA
PATRIMONIULUI PUBLIC SI PRIVAT DIN MUNICIPIULUI TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA”.

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL TARGOVISTE cu sediul in judetul DAMBOVITA, municipiul
TARGOVISTE, sectorul -, cod postal -, str. Revolutiei, nr. 1-3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -
inregistrata la nr. 8819, din 14.03.2022,
pentru imobilul — teren si/sau constructii, situat in judetul DAMBOVITA, municipiul TARGOVISTE, cod postal -,
str. Revolutiei, nr. 2, sau identificat prin: Plan de amplasament si delimitare a imobilului, NC 83768.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 2229/05.07. 1995, faza PUG, aprobata cu hotararea
Consiliului Local Targoviste nr. 8/1998 prelungita conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 9 din ianuarie 1998 si prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.05.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018).

Forma de proprietate: teren proprietate particulara, conform cu HCL nr. 132/30.04.2020 si Extrasul de Carte
Funciara pentru Informare nr. 27476/10.03.2022.

In Lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale Judetului Dambovita, figureaza ca monument
istoric, la poz. 620, cod LMI DB-Il-m-A-17308, ,Primaria Orasului Targoviste®, din str. Revolutiei, nr, 1, datat 1897,
Imobilul din str. Revolutiei, nr. 2, este amplasat in raza de protectie a acestuia,

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este situat in : UTR 2~ ,,ZONA CENTRALA — VATRA ISTORICA” (Cv 4).

Categoria de folosinta: curti constructii,

Functiunea dominanta a zonei: LMu-zona rezidentiala si IS-zona pentru institutii publice si servicii de interes
general.

Subzone functionale: C; LMu1; LMu2; ISc; 1Sa; ISr; IScu; ISct: ISi: ISps; ISp; ISas; ISm; Pp; CCp; S.

3. REGIMUL TEHNIC

Teren, domeniu public, in suprafata de 323 mp ocupat de cladirea C1 in suprafata construita la sol de 275
mp conform cu Extras de Carte Funciara pt. Informare nr. 27476/10.03.2022;

Imobilul este amplasat in zona centrala a Municipiului Targoviste, care a fost studiata in cadrul Planului
Urbanistic Zonal ,Zona Centrala — Vatra Istorica” avizat prin H.C.L. nr. 4/1997. Zona centrului vechi corespunde
nucleului istoric al orasului, ansamblu unicat de interes national (cf. L.M.I. al Judetului Dambovita si a Legii 50/1991,
republicata) prin valorile individuale ce le inglobeaza. Valorile maximale a indicatorilor urbanistici sunt POT = 40 %:;
CUT =12;

Se admit lucrari de renovare energetica a cladirii primariei, corp B, regim de inaltime P+1+M, ce constau
in:

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

A fost elaborata ridicarea topografica de catre ing. Daniel Ungureanu. Plan vizat de catre OCPI

Dambovita, avand proces verbal de receptie 879/2022.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa Targoviste

Adresa BCPI: Localitate: Targoviste, Adresa: Str. [.C.Bratianu Nr.27. Cod postal: 130048, Tel:
0245/613956

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 879 / 2022
intocmit astazi, 14/06/2022, privind cererea 63641 din 06/06/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MUNICIPIUL TARGOVISTE
2. Executant: Ungureanu Daniel-Gheorghe
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie tehnica de urbanism de tip D.T.A.C.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act ipact mitent
fr 06.06.2022 |inscris sub semnatura privata |Ungureanu Daniel-
fn 06.06.2022 |inscris sub semnatura privata |Ungureanu Daniel-
fn 06.06.2022 |inscris sub semnatura privata |Ungureanu Daniel-
247 21.03.2022 [act administrativ Primaria Mun. Targoviste
fn 06.06.2022 |inscris sub semnatura privata |Ungureanu Daniel-
fn 06.06.2022 |inscris sub semnatura privata |Ungureanu Daniel-
fn 06.06.2022 |inscris sub semnatura privata |Ungureanu Daniel-

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 879 au fost receptionate 0 propuneri.
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7.3. Extras de cartfe funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOWITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 83768 Targoviste

A. Partea |. Descrierea imobilului

Mr. cerare 48419
Ziua 29
Luna 04
Anul 2022

Cod verificare

Ao

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Targoviste, Str Revolutiei, Nr. 2, Jud. Dambovita
Nr. [Nr. cadastral Nr. .. .
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 83768 323
Constructii
Nr cadastral " :
Crt | ur ¢ rafic Adresa Observatii / Referinte
A11 83768-C1 Loc. Targoviste, Str Revolutiei, Nr. 2, [Nr. niveluri:3; 5. construita Ta sol:275 mp; 5. construita
’ Jud. Dambovita desfasurata:729 mp; Cladire - Directia de Administrare a
Patrimoniului Public si Privat
AN CONSTR. C1-1923 nu detine certificat de performanta
energetica. nu are lift
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
66434 f 10/08/2020

Act Normativ

nr. HCL NR 132, din 30/04/2020 emis de municipiul Ta
ADEVERINTA NR 27734, din 07/08/2020 emis de municipiul Targoviste;

rgoviste; Act Administrativ nr.

11

se justifica inscrierea provizone de sub B.1 ., in sensul intabulari Al AL1/B.3
B2 |dreptului de proprietate in baza HCL nr 132/30.04.2020 emisa de

Municipiul Targoviste
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al ALl

1) MUNICIPIUL TARGOVISTE, domeniul public

OBSERVATIN: inscriere cu efect de opozabilitate de la data de 04.08.2017 inscris prin incheierea nr 57050/04.

082017

7.4. Avize privind asigurarea ufilitafilor, in cazul suplimentadrii capacitatii existente

Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului, mdasuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economicad
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7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot condifiona solufiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

Conform Legii 372 din 2005, art. Capitolul VI, art. 10 studiul privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic si al mediului inconjurator a ufilizarii sistemelor alternative de inaltd eficientd, este
necesar pentru cladiri noi.

Conform Capitolul VII, art. 11, pentru cladiri existente

(1) La cladirile existente la care se executd lucrari de renovare majord, performanfa energeticd a
acestora sau a unitatilor de cladire ce fac obiectul renovarii frebuie imbunatatita, pentru a satisface
cerintele stabilite in metodologie, in masura in care acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic,
functional si economic.

(2) Documentatia tehnicd elaboratd pentru autorizarea lucrdrilor de interventie pentru renovarea
majord dezvoltd masurile prevdzute in raportul de audit energetic.

(3) in cazul renovarii majore a cladirilor, proprietarii/administratorii acestora pot monta sisteme
alternative de inalta eficienta de producere a energiei prevazute la art. 10 alin. (2), in mdsura in care
prin auditul energetic al cladirii se stabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic,
functional si economic.

Conform Raportului Audit Energetic au fost propuse urmatoare le masuri
Solutii pentru utilizarea energiei regenerabile

Ca si solutii pentru utilizarea unor sisteme alternative de energie, avand in vedere caracteristicile si
destinatia cladirii se pot monta pe acoperis panouri solare cu tuburi vidate pentru preparare a apei
calde menajere.

Astfel, se pot monta pe acoperisul cladiri 2 panouri solare cu fuburi vidate cu suprafata de 3.2 mp.
Rata de acoperire a consumului de apa calda menagjera va fi de 59%. Instalatia solara va avea un
aport solar de 1846 kWh si aport specific anual al colectorilor: 577 kWh/m.

De asemenea, se poate utiliza un kit instalatie fotovoltaica cu panouri solare, acesta aducand un
aport la consumul comun de energie electrica necesara functionarii obiectivului.

Toate aceste masuri implica o serie de costuri suplimentare, pentru care este necesar un calcul
economic, precum si existenta spativlui necesar pentru echipamentele conexe.

Prin ufilizarea energiei regenerabile provenita de la cele doua fipuri de sisteme, de preparare apa
calda menagjera cu panouri solare si aport de energie electrica cu panouri fotovoltaice, se pot face
economii importante in asigurarea utilitatilor, decizia de utilizare a celor doua sisteme fiind luata de
beneficiar in functie de factorii tehnici si economici ai investitiei.

b) studiu de frafic si studiu de circulatie, dupd caz;

Nu este cazul, prin lucrarile propuse nu se creeaza noi puncte de acces, nu se suplimenteaza numarul
de parcari interioare.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul, terenul nu se este situat in zona unui sit arheologic.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
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Nu este cazul, imobilul nu este inscris pe Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Aplicarea principiuvlui de ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH) in temeiul Regulamentului
privind Mecanismul de redresare si rezilienta

Regulamentul nr. 852/2020 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitile durabile si de
modificare a Regulamentului (UE) 2019/2088
Articolul 17

Prejudicierea in mod semnificativ a obiectivelor de mediu

(1) In sensul articolului 3 litera (b), luand in considerare ciclul de viata al produselor si serviciilor furnizate

de o activitate economica, inclusiv doverzile din evaludrile existente ale ciclului de viatd, se considerd
ca respectiva activitate economicad prejudiciazd in mod semnificativ:

(2) La evaluarea unei activitati economice pe baza criteriilor prevazute la alineatul (1), se tine seama
atat de efectul activitatii in sine asupra mediului cat si de efectul asupra mediului al produselor si
serviciilor furnizate de activitatea respectiva pe durata intregului lor ciclu de viatd, in special luand in
considerare productia, utilizarea si scoaterea din uz a respectivelor produse si servicii.

Filtfrarea celor sase obiective de mediu pentru a le identifica pe cele care necesitd o evaluare de
fond

(a) atenuarea schimbdarilor climatice, in cazul in
care activitatea respectivd genereazd emisii | Proiectul propus nu genereaza emisii
semnificative de gaze cu efect de serg; semnificative de gaze cu efect de sera

(b) adaptarea la schimbdarile climatice, in cazul | Prin masurile de eficientizare termica propuse
in care activitatea respectiva duce la cresterea | prin raportul de audit termic, sunt reduse
efectului negativ al climatului actual si al | consumurile de energie termica cu 55,36
climatului preconizat in viitor asupra activitatiiin | MWh/an.

sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau | Prin implementarea masurilor propuse, se seduc
asupra activelor; emisile de CO2 de la 42.98 kg CO2/m2an] la
24,83 [kg CO2/m2an].

(c) utilizarea durabild si protejarea resurselor de
apd si a celor marine, in cazul in care activitatea
respectiva este nociva pentru:

Nu este cazul, proiectul nu se afla in zona de

(i) starea bund sau pentru potentialul ecologic ape, zona maring

bun al corpurilor de apad, inclusiv al apelor de
suprafatd si subterane; sau

(ii) starea ecologicd bund a apelor marine;

(d) economia circulard, inclusiv  prevenirea | Prin proiect au fost propuse echipamente cu
generarii de deseuri si reciclarea acestora, in | consum redus de energie, care genereaza
cazulin care: cantitati minime de deseuri si noxe.
Proiectarea s-a materializat in printarea pe
hartie reciclabila.

Materialele propuse pentru executie respecta
normele UE astfel incat materialele si produsele

(i) acftivitatea respectivd duce la ineficiente
semnificative in utilizarea materialelor sau in
ufilizarea directd sau indirectd a resurselor
naturale, cum ar fi energia din surse
neregenerabile, materiile prime, apa si solul, in
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una sau mai multe etape ale ciclului de viata al
produselor, inclusiv in ceea ce priveste
durabilitatea ori potentialul produselor de a fi
reparate, modernizate, reutilizate sau reciclate;

(ii) activitatea respectivd duce la o crestere
semnificativd a generadrii, a incinerdrii sau a
eliminarii  desevurilor, cu exceptia incinerdrii
deseurilor periculoase nereciclabile; sau

(iii) eliminarea pe termen lung a deseurilor poate
cauza prejudicii semnificative si pe termen lung
mediului;

sunt reutilizate , reparate si reciclate cat mai

mutl fimp posibil,

Materialele si echiapementele, instalatiile

respecta regulile generale de ecodesign

- Produsele sunt eficiente energetic (nu se
mai propun becuri incandescete, ci becuri
LED)

- Sunt oferite informatii pentru produse,
echipamente si instalatii pentru modul de
utilizare si intretinere, pentru a minimiza
impactul asupra mediului

- Sestudiaza cilcul de viata al produsului
pentru a identifica alternativa optiunilor de
design si solutii de imbunatatire

Constructorii vor contracta firme specializate de

colectare a deseurilor rezultate in fimpul

executiei lucrarilor, vor selecta pe coduri
desevurile rezultate si vor reutiliza cat mai mult
posibil materialele folosite in timpul executiei
lucrarilor

(e) prevenirea si controlul poludrii, in cazul in
care activitatea respectivd duce la o crestere
semnificativd a emisiilor de poluanti in aer, apd
sau sol in comparatie cu situatia existentd inainte
de demararea activitatii; sau

Nu este cazul, proiectul propus nu este unul
generator de emisii poluante in aer.
Echipamentele propuse sunt conforme
normelor UE care prevad masuri de prevenire si
reducere a emisilor de noxe in aer.

(f) protectia i
ecosistemelor,
respectiva este:

refacerea biodiversitafii si a
in cazul in care activitatea

(i) nociv@ in mod semnificativ pentru conditia
buna si rezilienta ecosistemelor; sau

(ii) nocivd pentru stadiul de conservare a
habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de
interes pentru Uniune.

Nu este cazul, proiectul nu este situat in zona de
protectie a unui ecosistem / habitat natural
protejat

Furnizarea unei evaludri de fond conform principiului DNSH pentru obiectivele de mediu care o

impun.

In baza evaluarii de mai sus, proiectul fie nu are impact semnificativ asupra mediului, sau au fost deja
aplicate masurile necesare reducerii consumului de energie, reducerii cantitatii de deseuri rezultate,

reducerii emisiilor de noxe in aer.
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EPentru fiecare dintre cele 6
| oblective: mésura nu are
infciun impact previzibil sau

i %Wop * | Abordare simplificatd:
| nesemn ficativ asupra 2gn - 5 —
Pentru fiecare | acestul obiectiv? / Justificare succintd a acestui obiectiv
mdsurd din : —l 0}
planul de \
redresare si | 4"0- -
rezilientd i Pentru fiecare dintre cele 6
obiective: misura este A,
monitorizatd intrucdt sprijind v —FTAPA 2
100 % acest obiectiv sau

Lcontribuie substantial” la acesta?

ETAPA 1

Arbore decizional

Conform arborelui decizional, nu sunt necesare masuri de evaluare de fond pentru acest obiectiv.

B. PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinznd:

1. Constructia existentd:
a) plan de amplasare in zond — A_01
b) plan de situatie — A_02

c) releveu de arhitecturd si, dupd caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatfade, cotate: A_R_01 -
A_R_09

d) planse specifice de analiza si sintezd, in cazul interventiilor pe monumente istorice si in zonele de
protectie aferente.

2. Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(ad):
a) plan de amplasare in zong;
b) plan de situatie: A-01

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd, cotate, scheme de principiu
pentru rezistentd siinstalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupd caz:

Arhitectura: A_P_01 - A_P_08
Instalatii Electrice:

Instalatii Sanitare:

Instalatii Termice:

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupd
caz.

Elaborat: arh. Rodica Halalau

Manager proiect: Dragan Mirela luie 2022
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