Anexa 1 la HCL nr. 259/28.06.2023

NOTA CONCEPTUALA
pentru obiectivul de investitii
“Renovarea energetica a blocului de locuinte —28 sc.A+B, str. Radu Popescu din Municipiul
Targoviste, juderul Damboviga™

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: “Renovarea energetica a blocului de locuinte — 28
sc. A+B, str. Radu Popescu din Municipiul Targoviste, judeful Damboviza”.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:

Asociatia de proprietari nr. 38, localitatea Targoviste, judetul Dambovita, str. Udriste
Nasturel, nr.1, bl. 24, codul fiscal 9495980 a solicitat finantarea lucrarilor de renovare energetica
a cladirii - Bloc de locuinte — 28 sc. A+B, str. Radu Popescu situat in localitatea Targoviste,
judetul Dambovita, ca urmare a starii de degradare, atat structurala cat si la nivelul finisajelor si
instalatiilor datorita vechimii cladirii, necesitand interventii urgente de cresterea eficientei
energetice.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investiii:

Vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizarii de investitii pentru cresterea eficientei
energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale, gestionarea inteligenta si reducerea consumului
de energie, reducerea costurilor cu utilitatile. Pentru proiectele de renovare energetica,
interventiile propuse pentru cladire conduc la o reducere a consumului de energie primara si a
emisiilor de CO2.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:

In cazul nerealizarii obiectivului de investitii nu se respecta normele romanesti in
domeniu si directivele europene de reducere a consumurilor de energie si pierderile acestora.

Cladirea prezinta un grad ridicat de uzura morala si fizica si este o cladire cu mari
pierderi de energie.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea justificarii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus:
Investitiile permit administratiilor publice sa foloseasca avantajele oferite prin acest program,
proiectul este complementar cu o serie de investitii publice pe renovare energetica a cladirilor
publice precum:
- ”Renovarea energetica a Scolii Gimnaziale ,,Vasile Carlova” din Targoviste, judetul
Dambovita ”;
- "Renovarea energetica a Scolii Gimnaziale ,,Radu cel Mare” din Targoviste, judetul
Dambovira”;
”Renovarea energetica a Cladirii D.A.P.P.P. din Targoviste, judetul Dambovita”;
”Renovarea energetica a Cladirii Corp B din Targoviste, judetul Dambovita”;
- Imbundatditirea  infrastructurii  educationale  prin  extinderea, reabilitarea,
Modernizarea §i echiparea scolii gimnaziale ,, Matei Basarab” din Targoviste, jud.
Dambovita;



- Imbunatatirea infrastructurii  educationale prin extinderea, reabilitarea,
modernizarea si echiparea scolii gimnaziale ,, Tudor Viadimirescu” din Targoviste,
jud. Dambovita;

- Imbunatatirea  infrastructurii  educafionale prin  extinderea, reabilitarea,
modernizarea §i echiparea scolii gimnaziale ,, Mihai Viteazul” din Targoviste, jud.
Dambovita.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus:

Proiectul nominalizat mai sus se inscrie pe lista principiilor cuprinse in cadrul
documentului strategic ca parte a Strategiei Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a
Municipiului Targoviste .

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii:
- Abordarea dezvoltarii urbane durabile, prevazuta la art. 7 din Regulamentul (UE) nr.
1301/2013.
- Carta de la Leipzig pentru Orase Europene Durabile. Cele mai importante directii de actiune
exprimate in cadrul Cartei sunt:

1. Folosirea mai frecventa a abordarilor integrate in dezvoltarea urbana (Crearea si
asigurarea unor spatii publice de buna calitate);

2. Modernizarea retelelor de infrastructura si cresterea eficientei energetice;

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Realizarea obiectivului de investitii “Renovarea energetica a blocului de locuinte — 28
sc. A+B, str. Radu Popescu din Municipiul Targoviste, juderul Dambovifa”, va asigura
cresterea eficientei energetice a cladirii-blocului de locuinte.

Prin cladire-bloc de locuinte se intelege condominiu, proprietatea imobiliara formata din
proprietati individuale definite, apartamente sau spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinte
si proprietatea comuna indivizad. Dacd un bloc de locuinte are mai multe scari sau tronsoane,
avand una sau mai multe Asociatii de proprietari, toate acestea vor trebui sa faca parte dintr-o
singura componentd, in vederea asigurarii unei solutii tehnice unitare pe Tntreaga constructie,
inclusiv din punct de vedere al aspectului si cromaticii anvelopei blocului. In anumite situatii
particulare, justificate, daca blocurile/tronsoanele/scarile pot fi delimitate din punct de vedere
structural, conform expertizei tehnice, acestea pot fi considerate cladiri distincte. Aceasta
delimitare nu se aplica in cazul cladirilor delimitate doar prin rost de dilatare.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1.Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii: 7.310.209,50 lei fara

T.V.A.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice

aferenta obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate

in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru

obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege: 365.510,48 lei fara T.V.A.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantairii

nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificata):

- Programul national multianual privind cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte finantat conform prevederilor OUG nr. 18/2009;

- Bugetul local.




4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente:

Imobilul aferent obiectivului de investitii “Renovarea energetica a blocului de locuinte
— 28 sc. A+B, str. Radu Popescu din Municipiul Targoviste, juderul Dambovifa” este
identificat astfel:

-imobil 28 sc.A, str. Radu Popescu

Conform Fisei bunului imobil, constructia ce detine 40 apartamente a fost finalizata in
anul 1976, este tip S+P+10E, pe terenul cu suprafata construita de 337 mp si suprafata
desfasurata de 3707 mp.

-imobil 28 sc.B, str. Radu Popescu

Conform Fisei bunului imobil, constructia ce detine 40 apartamente a fost finalizata in
anul 1976, este tip S+P+10E, pe terenul cu suprafata construita de 338 mp si suprafata
desfasurata de 3718 mp.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succinti a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan):
imobil 28 sc.A, strada Radu Popescu
Imobilul aferent Blocului de locuinte — 28 sc. A, str. Radu Popescu situat in localitatea
Targoviste, judetul Dambovita:
An construire: 1976.
Constructia este tip S+P+10E situata in Municipiul Targoviste, str. Radu Popescu, pe
terenul cu suprafata construita de 337 mp si suprafata desfasurata de 3707 mp.
imobil 28 sc.B, strada Radu Popescu
Imobilul aferent Blocului de locuinte — 28 sc. A, str. Radu Popescu situat in localitatea
Targoviste, judetul Dambovita:
An construire: 1976.
Constructia este tip S+P+10E situata in Municipiul Targoviste, str. Radu Popescu, pe
terenul cu suprafata construita de 338 mp si suprafata desfasurata de 3718 mp.

b) relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Imobilul aferent blocului de locuinte — 28 sc.A+B, str. Radu Popescu, situat in localitatea
Targoviste judetul Dambovita, se afla in cvartalul nr. 24 din Municipiul Targoviste.
c) surse de poluare existente in zond:

Municipiul Targoviste se Thcadreaza in categoria zonelor cu nivel de poluare mediu, in zona
nu exista surse de poluare care sa aiba un impact major asupra starii de sanatate a populatiei.
d) particularitafi de relief:

Municipiul Targoviste este situat in Campia Subcolinara a Targovistei, parte a Campiei
Piemontane Tnalte a lalomitei (200-300 m altitudine), la zona de contact dintre Subcarpati si
Céampia Romana propriu-zisa. Aceasta straveche asezare urbana are o altitudine maxima de 295
m deasupra nivelului marii, cea minima fiind de 263 m, iar altitudinea medie absoluta este de
280 m;

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:

Pe zona ce se va interveni sunt identificate urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care
nu necesita asigurarea lor - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de distributie apa
rece si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu receptie TV), retele de
gaze naturale;

f)  existenta unor eventuale vretele edilitare Tn amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate:

Nu pot fi identificate in aceasta etapa. Se vor respecta documentatiile tehnico-economice
intocmite in cadrul contractului de proiectare;



g) posibile obligatii de servitute: nu este cazul;

h)  conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz:

Se va respecta caracterul arhitectural al zonei. Aceste lucrari vor fi cuprinse in
documentatiile tehnico-economice care vor fi intocmite de proiectant si vor avea la baza
expertiza tehnica.

Se va tine cont de prevederile si de cerintele Certificatului de urbanism care va fi emis in
vederea realizarii investitiei;

i)  reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:

Planul Urbanistic Zonal al Municipiului Targoviste a fost aprobat in Sedinta de Consiliu
Local prin HCL nr. 70/20.02.2018;

J)  existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau Tn zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul eXistentei unor
zone protejate:

nu este cazul,

6._Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie §i functiuni:

Cladirea are o conformare de ansamblu satisfacatoare ca forma in plan, intrunind cerintele
si caracteristicile functionale pentru destinatia sa — Bloc de locuinte.

Obiectivul propus are in vedere investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor
rezidentiale multifamiliale, gestionarea inteligenta si reducerea consumului de energie, reducerea
costurilor cu utilitatile
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Prin intermediul acestei operatiuni, vor fi sprijinite:

-lucrari specifice realizarii de investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor
rezidentiale multifamiliale conform prevederilor O.U.G. nr.18/2009, respectiv:

a) lucrari de reabilitare termica a anvelopei;

b) lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire;

C) lucrari de reabilitare termica a sistemului de furnizare a apei calde de consum;

d) lucrari de inlocuire a lifturilor sau lucrari de modernizare a lifturilor prin inlocuirea
mecanismelor de actionare electrica a ascensoarelor de persoane, precum si lucrari de
reparare/inlocuire a componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces, a sistemului de
tractiune, cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz, conform masurilor prevazute n
raportul tehnic de specialitate;

e) lucrari care au ca scop asigurarea calitatii aerului interior prin
montarea/repararea/inlocuirea instalatici de ventilare, inclusiv in spatiile comune,
respectiv prevederea de solutii de ventilare mecanica centralizatd sau cu unitati
individuale cu comanda locala sau centralizata, utilizdnd recuperator de caldura cu
performanta ridicata;

f) lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna ale cladirii;

g) montarea de sisteme de management energetic integrat pentru cladiri;

h) alte activitati care conduc la cresterea performantei energetice a cladirii,

I) instalarea, dupa caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din surse
regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de caldura si/sau
centrale termice pe biomasa, inclusiv achizitionarea acestora-, Th scopul reducerii
consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera si
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pentru care nu au fost aprobate dosarele de finantare prin «Programul privind instalarea
sistemelor de incalzire care utilizeaza energie regenerabila, inclusiv inlocuirea sau
completarea sistemelor clasice de incalzire», in temeiul prevederilor Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu, aprobata cu modificari
sl completari prin Legea nr. 105/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

j) lucrari de instalare a infrastructurii de cablare, respectiv conducte pentru cabluri
electrice, pentru fiecare loc de parcare, care sa permita instalarea, intr-o etapa ulterioara,
a punctelor de reincarcare a vehiculelor electrice, in conformitate cu prevederile Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata.

(2) Lucrarile de reabilitare termica a anvelopei prevazute la alin. (1) lit. a) cuprind:

a) izolarea termica a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tampldriei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului Tn blocul de locuinte, cu tamplarie
termoizolanta pentru imbunatatirea performantei energetice a partii vitrate;

b) izolarea termica a fatadei - parte opaca, inclusiv termohidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, cu
sisteme termoizolante, reabilitarea sarpantei in cazul podurilor neincalzite;

¢) inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv izolarea
termica a parapetilor, cu respectarea prevederilor art. 1 alin. (5) si art. 3 alin. (3) teza a
dousa;

d) izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului
sunt prevazute apartamente la parter;

e) izolarea termicd a planseelor sau a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce
delimiteaza spatiul incalzit de alte spatii comune neincalzite;

f) asigurarea unui nivel ridicat de ctanseitate la aer a anvelopei cladirii, atat prin
montarea adecvata a tamplariei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de
tehnologii de reducere a permeabilitdtii la aer a elementelor de anvelopa opace, cu
asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei cladirii.

(3) Lucrarile de reabilitare termica a sistemului de incalzire prevazute la alin. (1) lit. b)
cuprind:

a) repararea/refacerea instalatiei de distributic a agentului termic intre punctul de
racord si planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termicd a acesteia, in
scopul reducerii pierderilor termice si de agent termic/apa calda, precum si montarea
robinetelor cu cap termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiala la
baza coloanelor de incilzire in scopul cresterii eficientei sistemului de incalzire prin
autoreglarea termohidraulica a retelei;

b) repararea/inlocuirea cazanului si/sau arzatorului din centrala termica de bloc/scara,
in scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor de COx.

(4) Reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incalzire
st apd calda de consum, parte comuna a cladirii tip bloc de locuinte, includ montarea de
robinete cu cap termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canalul termic
in scopul reducerii pierderilor termice si de agent termic/apa calda si al cresterii
eficientei energetice.

(5) Lucrarile prevazute la alin. (1) lit. e) se refera la:

a) prevederea de solutii de ventilare naturald sau mecanicd prin introducerea
dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea
aparitiei condensului pe elementele de anvelopa;

b) prevederea de solutii de ventilare mecanica centralizata sau cu unitati individuale cu
comanda locald sau centralizata, utilizand recuperator de cédldura cu performanta
ridicata.

(6) Lucrarile prevazute la alin. (1) lit. f) cuprind:

a) reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;
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b) inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficientd energetica ridicata si duratd mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

c) instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde acestea
se impun pentru economie de energie.

(7) Montarea de sisteme de management energetic integrat pentru cladiri si alte
activitati care conduc la Cresterea performantei energetice a cladirii, prevazute la alin. (1)
lit. g) si h), se refera la:

a) montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a
consumurilor energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management
energetic integrat, precum sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care
vizeaza si fac posibild economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

b) montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din
cladire pentru energie electrica si energie termica,

C) realizarea lucrarilor de racordare/bransare/rebransare a cladirii la sistemul centralizat
de producere si/sau furnizare a energiei termice;

d) realizarea lucrarilor de inlocuire a instalatiei de incalzire interioara cu distributie
orizontald la nivelul apartamentelor si modul de apartament, inclusiv cu reglare si
contorizare inteligenta;

e) implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin
achizitionarea si instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei.

(8) Odata cu executarea lucrarilor de interventie prevazute la alin. (1) pot fi eligibile, in
sensul prezentei ordonante de urgenta, si urmatoarele lucrari conexe, in conditiile 1n care
acestea se justifica din punct de vedere tehnic in expertiza tehnica si, dupa caz, in auditul
energetic:

a) repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte;

b) repararea acoperisului tip terasa/sarpanta, inclusiv repararea sistemului de colectare
a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare si evacuare a
apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanta;

€) demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinte, precum si remontarea acestora dupd efectuarea lucrarilor de
interventie;

d) refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

e) repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente 1in scopul
mentinerii/realizarii ventilarii naturale a Spatiilor ocupate;

f) realizarea lucrarilor de rebransare a blocului de locuinte la sistemul centralizat de
producere si furnizare a energiei termice;

g) montarea echipamentelor de masurare individuala a consumurilor de energie atat
pentru incalzire, cat si pentru apa calda de consum;

h) repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinte;

i) repararea/inlocuirea instalatiei de distributiec a apei reci si/sau a colectoarelor de
canalizare menajera si/sau pluviald din subsolul blocului de locuinte pana la caminul de
bransament/de racord, dupa caz.

(9) Lucrarile prevazute la alin. (8) lit. d) -g) se realizeazd numai cu acceptul
proprietarilor.

Proiectantul este obligat sa faca investigatii suplimentare pentru determinarea situatiei
reale din teren, recomandandu-se vizitarea amplasamentului de catre proiectant inainte de
intocmirea ofertei.
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C) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/ functiunilor propuse
- conform prescriptiilor legale.

d)  numar apartamente:

Imobil 28 sc. A, str. Radu Popescu — 40 apartamente;
Imobil 28 sc. B, str. Radu Popescu — 40 apartamente

e)  nevoi/solicitari functionale specifice:

Propunerile Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie se vor corela cu
prevederile PUG al Municipiului Targoviste si cu alte documentatii de urbanism aprobate in
zona. La elaborarea proiectului se va tine seama de caracteristicile ansamblului existent, de
normele si legislatia in vigoare si a raportului de performanta energetica.

Realizarea obiectivului de investitie este imperios necesara pentru asigurarea unui cadru
optim de crestere a eficientei energetice prin reducerea consumului de energie primara, consumul
de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului, reducerea
anuala estimata a gazelor cu efect de sera.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupi caz:

o studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii: nu
este cazul,
o Expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,

audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, Tn cazul interventiilor la
constructii existente: Deoarece se va realiza D.A.L.l., se impune elaborarea unei expertize
tehnice a acesteia si a unui audit energetic din care sa rezulte masurile recomandate de care se va
tine cont in procesul de proiectare. De asemenea, necesitatea si oportunitatea elaborarii expertizei
si documentatiei tehnico-economice este justificata de obligativitatea respectarii normativelor
privind efectuarea interventiilor la cladiri existente, in conformitate cu prevederile Legii 10/1995
acualizata privind calitatea in constructii, art. 18 (2) coroborat cu art.22 lit h si art. 28 lit. c.
Totodata , se vor avea in vedere solutii tehnice privind economia de energie;

o Studii de specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in
cazul interventiilor la constructii existente: nu este cazul.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
farm. Doina-Nicoleta Boboaci-Mihaescu jr. Chiru-Caitalin Cristea



