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Catea-3008 clo 19 A

Anexa 2 la HCL nr. 148/12.04.2022

TEMA DE PROIECTARE
pentru obiectivul de investitii
“Renovarea energetica a Blocului de locuinte — 81, sc. A si B, B-dul Unirii, din Municipiul

Targoviste, judetul Dambovita”

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: “Renovarea energetica a Blocului de locuinte — 81,
sc. A si B, B-dul Unirii, din Municipiul Targoviste, judetul Ddmbovita”;

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE;

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): nu este cazul;

1.4. Beneficiarul investitiei: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE;

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE - Directia
Managementul Proiectelor.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente.
Regim juridic:
Imobilul aferent obiectivului de investitii “Renovarea energetica moderata a Blocului de
locuinte — 81, sc. A si B, B-dul Unirii, din Municipiul Targoviste, judetul Dambovita”, este
identificat astfel:

a) imobil 81, sc. A, B-dul Unirii
Conform Fisei bunului imobil — 81, Sc A, constructia ce detine 44 apartamente a fost finalizata
in anul 1984, este pe terenul in suprafata de 330mp aflandu-se corpul C1 cu suprafata construita
de 330mp si suprafata desfasurata de 3.744mp.

b) imobil 81, sc. B, B-dul Unirii
Conform Fisei bunului imobil — 81, Sc B, constructia ce detine 44 apartamente a fost finalizata
in anul 1984, este pe terenul in suprafata de 312mp aflandu-se corpul C1 cu suprafata construita
de 312mp si suprafata desfasurata de 3.744mp.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan):

- imobil 81, sc. A, B-dul Unirii
Imobilul aferent Blocului de locuinte — 81, sc. A, B-dul Unirii, situat in localitatea Targoviste,
judeful Dambovita:
An construire: 1984
Constructia este din beton, formata din 44 apartamente
Situat in Municipiul Targoviste, B-dul Unirii, pe terenul in suprafata de 330mp, aflandu-se
corpul C1 cu suprafata construita de 330mp si suprafata desfasurata de 3.744mp.

- imobil 81, sc. B, B-dul Unirii
Imobilul aferent Blocului de locuinte — 81, sc. B, B-dul Unirii, situat in localitatea Targoviste,
judetul Dambovita:
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An construire:1984

Constructia este din beton, formata din 44 apartamente

Situat in Municipiul Targoviste, B-dul Unirii, pe terenul in suprafata de 312mp, aflandu-se
corpul C1 cu suprafata construita de 312mp si suprafata desfasurata de 3.744mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:

Imobilul aferent Blocului de locuinte — 81, sc. A si B, B-dul Unirii, situat in localitatea
Targoviste judetul Dambovita, se afla in cvartalul nr. 105 din Municipiul Targoviste.

c) surse de poluare existente in zonda:

Municipiul Targoviste se incadreaza in categoria zonelor cu nivel de poluare mediu, in zona nu
exista surse de poluare care sa aiba un impact major asupra starii de sanatate a populatiei.

d) particularitati de relief:

Municipiul Téargoviste este situat in Campia Subcolinara a Targovistei, parte a Campieli
Piemontane Tnalte a lalomitei (200-300 m altitudine), la zona de contact dintre Subcarpati si
Campia Romana propriu-zisa. Aceasta straveche asezare urbana are o altitudine maxima de 295
m deasupra nivelului marii, cea minima fiind de 263 m, iar altitudinea medie absolutd este de
280 m;

e)  nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:

Pe zona ce se va interveni sunt identificate urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care nu
necesita asigurarea lor - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de distributie apa rece
si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu receptic TV), retele de gaze
naturale;

f) existenta wunor eventuale retele edilitare Tn amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

Nu pot fi identificate in aceasta etapa. Se vor respecta documentatiile tehnico-economice
intocmite in cadrul contractului de proiectare;

g) posibile obligatii de servitute: nu este cazul;

h)  conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente In amplasament, asupra cdrora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz:

Se va respecta caracterul arhitectural al zonei. Aceste lucrari vor fi cuprinse in documentatiile
tehnico-economice care vor fi intocmite de proiectant si vor avea la baza expertiza tehnica.

Se va tine cont de prevederile si de cerintele Certificatului de urbanism care va fi emis in
vederea realizarii investitiei;

i)  reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:
Planul Urbanistic Zonal al Municipiului Targoviste a fost aprobat in Sedinta de Consiliu
Local prin HCL nr. 70/20.02.2018;

J)  existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau n zona imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate: nu este cazul;

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

Cladirea are o conformare de ansamblu satisfacatoare ca forma in plan, intrunind cerintele si
caracteristicile functionale pentru destinatia sa — Bloc de locuinte.

Obiectivul propus are in vedere investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor
rezidentiale multifamiliale, a cladirilor rezidentiale multifamiliale, gestionarea inteligenta si
reducerea consumului de energie, reducerea costurilor cu utilitatile .
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b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Prin intermediul acestei operatiuni, vor fi sprijinite:

> lucrari specifice realizarii de investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor
rezidentiale multifamiliale, respectiv:

e Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;

e Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice; utilizarea
surselor regenerabile de energie;

e Lucrdri de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau
ventilare mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior;

e Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

e Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri;

e Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald;

e Modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii
cladirilor pentru solutii inteligente;

e Lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform
prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor,
republicata;

e Alte tipuri de lucrari, lucrari eligibile la recomandarea expertului tehnic si
auditorului energetic, prevazute in cadrul ghidurilor de finantare.

» Lucrari conexe pentru respectarea altor cerintele fundamentale privind calitatea in
constructii (securitate la incendiu, igiend, sanatate si mediu inconjurator, siguranta si
accesibilitate in exploatare, protectie impotriva zgomotului, utilizare sustenabila a
resurselor naturale), aplicabile dupa caz:

e Lucrari necesare pentru imbunatatirea securitatii la incendiu a cladirilor;

e Lucrari necesare pentru adaptarea cladirilor si a spatiilor publice la Tmbatranirea
populatiei si la nevoile persoanelor cu dizabilitati;

e Dotarea cu echipamente digitale performante;

e Alte tipuri de lucrari care conduc la respectarea cerintelor fundamentale privind
calitatea In constructii.

» Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului
(inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare a instalatiilor si
echipamentelor montate consumatoare de energie, lucrari de reparatii la fatade, etc.).
Proiectantul este obligat sa faca investigatii suplimentare pentru determinarea situatiei

reale din teren, recomandandu-se vizitarea amplasamentului de catre proiectant inainte de
intocmirea ofertei.

Documentatia pentru avizarea lucrarilor de interventii este documentatia tehnico-
economicd prin care proiectantul, fard a se limita la datele si informatiile cuprinse in nota
Conceptuala si in tema de proiectare analizeazd, fundamenteaza si propune Minimum doud
scenarii/optiuni tehnico-economice diferite, recomanddnd, justificat si documentat,
scenariul/optiunea tehnico-economic(a) optim(id) pentru realizarea obiectivului de
investitii.
¢) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse
- conform prescriptiilor legale.

d) numar apartamente:
Imobil 81, sc.A — 44 apartamente; Imobil 81, sc.B — 44 apartamente;
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e) nevoi/solicitari functionale specifice:

Propunerile Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie se vor corela cu
prevederile PUG al Municipiului Targoviste si cu alte documentatii de urbanism aprobate in
zona. La elaborarea proiectului se va tine seama de caracteristicile ansamblului existent, de
normele si legislatia in vigoare si a raportului de performanta energetica.

Realizarea obiectivului de investitie este imperios necesara pentru asigurarea unui cadru
optim de crestere a eficientei energetice prin reducerea consumului de energie primara, consumul
de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului, reducerea
anuala estimata a gazelor cu efect de sera.

- corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:

Vor fi respectate conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului
cuprinse in documentatia tehnico-economica ce va fi intocmita si in avizele detinatorilor de
utilitati.

f) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului:
- Cresterea eficientei energetice a cladirii, in scopul reducerilor emisiilor de carbon prin
sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei
din surse regenerabile n cladirile rezidentiale;
- Imbunatatirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiei existente, inclusiv
a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la
nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege.
- Imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre, tamplarie,
planseu superior, planseu peste subsol), sarpantelor si invelitoarelor;
- Implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea
eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizitionarea si
instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea si gestionarea energiei electrice);
- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicatd si duratd mare de viata;
- Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului
(inlocuirea circuitelor electrice - scari, subsol, lucrari de demontare a instalatiilor si
echipamentelor montate, lucrari de reparatii la fatade etc.);
- Scaderea gradului de poluare a aerului, solului si apelor, precum si o reducere a
consumului de energie.

Se va elabora un proiect complex si integrat care sa raspunda comenzii sociale.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

Achizitia serviciilor de consultanta si proiectare se efectueaza in conformitate cu
prevederile Legii nr. 98/2016 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Elaborarea documentatiilor se va face cu respectarea continutul cadru si exigentelor
stabilite de legislatia si reglementarile tehnice in constructii in vigoare, dintre care enumeram:
a. Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modifcarile si completariel ulterioare;
b. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modifcarile si completarile ulterioare;
c. Normative tehnice si STAS-uri incidente;
d. Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;
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e. Hotararea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate
pentru santierele temporare sau mobile;

f. Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

g. Legeanr. 481/2004 privind protectia civila, cu modificarile si completarile ulterioare;

h. Hotararea Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor.

I. Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

Lista de mai sus nu va fi considerata exhaustiva. Se va respecta legislatia, normativele
si standardele specifice, aplicabile, aflate in vigoare la data executarii serviciilor de proiectare.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jurnalist Constantin Cozma jr. Chiru-Catilin Cristea
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