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BORDEROU
PARTI SCRISE

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuala, necesitatea si oportunitatea promovdrii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui scenarii/op{iuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii?)

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zoni
de utilitate publica, informafii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
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¢) orientari propuse fafd de punctele cardinale si faga de punctele de interes naturale sau construite;
d) surse de poluare existente in zon3;

e) date climatice si particularitati de relief:

f) existenta unor:

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

- posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta
nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzind:

(1) date privind zonarea seismici;

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventional
si nivelul maxim al apelor freatice;

(iii)  date geologice generale;

(iv)  date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomanddrile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive
accesibile, dupa caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementirile tehnice in vigoare;

(vi)  caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentérilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
- varianta constructivd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.
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3.3. Costurile estimative ale investitiei:

costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investiii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

costurile estimative de operare pe durata normata de viatad/de amortizare a investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importan{a a constructiilor, dupa caz:

studiu topografic;
studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;
studiu hidrologic, hidrogeologic;

studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienti ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

studiu de trafic si studiu de circulatie;

raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii
ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi si
peisajere;

studiu privind valoarea resursei culturale;

studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului
de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri

climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupi caz;
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- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificad dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economic®), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizatd netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza cost-
eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate®)

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(i), recomandat(d)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionirii obiectivului;

¢) solutia tehnicd, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de bazi, corelatd cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
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a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimati in lei, cu TVA
si, respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni.

3.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate

din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

6.3. Actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care
pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
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7.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,

resurse necesare
7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari
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PARTI DESENATE

lg; DESCRIERE ;222‘" |
01 | PLAN DE INCADRARE Coo

02 | PLAN DE SITUATIE 400

03 | INSTALATII ELECTRICE EXTERIOARE IE 00

04 | INSTALATI SANITARE EXTERIOARE IS 00

| 05 | INSTALATIA EXTERIOARA COMUNA RP DE UTILIZARE CAZE N TURALE | 16 00
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1. GENERALITATI

1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitij .Construire locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant — etapa Il, Aleea Trandafirilor nr. 26"

Instalatii Electrice, Instalatii Curentj Slabi, Sanitare, Instalatia de Utilizare GN

1.2 AMPLASAMENTUL (JUDETUL, LOCALITATEA, STRADA, NUMARUL)
JUD. DAMBOVITA, MUN. TARGOVISTE, Aleea Trandafirilor, Nr. 26

1.3 ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE
UAT Municipiul Targoviste

1.4 BENEFICIARUL INVESTITIEL
UAT Municipiul Targoviste

cladiri cu regim de inaltime Stehnic+P+3E+M,
Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:
- regim de iniltime: Stehnic+P+3E+M;
- Sc= 414,48 mp;
- 8d=2.467,96 mp;
- categoria de importanti: C;
- clasa de important: I11.
H max la cornisa: +13,66 m (de la cota 0.00)
H max la coama: +17,44 m (de la cota 0.00)
Suprafata construita parter: 414,48 mp(inclusiv balcoane acoperite);
Suprafata desfasurata: 2.467,96 mp(inclusiv balcoane acoperite);
Suprafata utila totala: 1.931,39 mp;
H liber parter: 3,60 m
H liber etaj : 3,40 m

CATEGORIA DE IMPORTANTA: C — conform HG 766/1 997,

CLASA DE IMPORTANTA: IIT - conform P100-1/2013;

GRAD DE REZISTENTA LA FOC: I - conform P118/1999.
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
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1.5 ELABORATORUL STUDIULUI:

PROIECTANT
GENERAL:

PROIECTANT

SPECIALITATE:

COLECTIV
PROIECTARE:

FOAIE DE RESPONSABILITATI

Arhitecturi:

Rezistenti:

Instalatii si Retele:

Sef Proiect:

Manager Proiect:
Arhitectura:
Topometrie, Cadastru,
Geodezie
Instalatii: Electrice
Sanitare
Termice
Gaze naturale
Elaborator Analizi
Cost-Beneficiu:

Elaborator devize:

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
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S.C. FILIPS ART DESIGN SRL
RO 23831270 J22/1431/2008
Tel. / Fax/: +40747051352

Email: dragosfilip@gmail.com

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu nr.19

TASI

S.C. FILIPS ART DESIGN SRL
RO 23831270 J22/1431/2008
Tel. / Fax/: +40747051352

TASI
ing. Dragos Filip

ing. Dragos Filip

arh. Florin Aursei

ing. Marian Cremeriuc

ing. Marian Cremeli:/

ing. Marius Gabor

Filip Ecaterina

Ing. Dragos Filip

Aleea Trandafirilor, nr. 26
Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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2. SITUATIA EXISTENTA SINECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITII

2.1 CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE (IN CAZUL IN CARE A FOST
ELABORAT IN PREALABIL) PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA SI
OPORTUNITATEA PROMOVARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII S1
SCENARIILE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE SI PROPUSE SPRE
ANALIZA

In prealabil nu a fost realizat un studiu de prefezabilitate.

2.2 PREZENTAREA CONTEXTULUL POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

Localizarea geografica si incadrarea in teritoriu

Municipiul Targoviste este cel mai important centru urban al judetului Dambovita, fiind un centru
polarizator traditional, cu functia de resedintd de judet. Situat in partea centrald a judetului, Municipiul
importante. Aflat la incrucisarea unor vechi drumuri comerciale (Buziu, Briila, Giurgiu, Brasov,
Cémpulung), municipiul reprezintd un nod al cailor de comunicatii rutiere, gasindu-se la numai 78 km de
Bucuresti, la 48 km de Ploiesti si la 110 km de Brasov. Din punct de vedere al asezirii geografice, Municipiul
Targoviste este situat in campia subcolinara care-i poartd numele, parte a cdmpiei piemontane inalte, la zona
de contact dintre Subcarpatii Getici si Campia Roména. Orasul beneficiazd de o asezare prielnicd, in
apropierea paralelei de 45°, anume 44°56° latitudine nordica si meridianul 25°26° longitudine estici. Cadrul
natural a asigurat conditii de habitat deosebit de prielnice pentru dezvoltarea unui centru urban, in jurul
caruia au gravitat asezari rurale insirate pe viile mijlocii ale raurilor lalomita si Dambovita. Municipiul
Térgoviste face parte din regiunea istorica a Munteniei (nivelul NUTS 3, conform clasificdrii EUROSTAT

—Nomenclatorul Unitétilor Teritoriale pentru Statistica), actualmente Regiunea de Dezvoltare Sud-Muntenia
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(nivelul NUTS 2), care, alaturi de Regiunea Bucuresti-Ilfov, formeazi Macroregiunea 3 (nivelul NUTS 1).
in ceea ce privesc vecinatatile Municipiului Targoviste, orasele situate la mai putin de 80 km de acesta, in
ordinea marimii lor, sunt: Bucuresti, la 80 km sud-est; Pitesti, la 70 km vest; Ploiesti, la 50 km est; Racari,
la 42 km sud-est; Gaesti, la 30 km sud-vest; Moreni, la 20 km nord-est; Titu, la 30 km sud; Fieni, la 27

km nord; Pucioasa, la 20 km nord.

Relieful

Municipiul Targoviste este situat in cdmpia subcolinard care-i poarta numele, parte a cdmpiei
piemontane inalte, la zona de contact dintre Subcarpatii Getici si CAmpia Romani. Orasul beneficiazi de o
agezare prielnicd, in apropierea paralelei de 45°, si anume 44°56 latitudine nordica si meridianul 25°26°
longitudine esticd. Spre nord de Targoviste, relieful este mai cutat, dealurile din vecinitate urcand spre
culmile Muntilor Bucegi si Leaota. Catre sud si sud-vest se intinde Cadmpia Romana. Spre nord-vest, in
imediata vecinatate a orasului domina Dealul Mandstirii, care coboari in trepte spre est. Inaltimea dealurilor
din vecindtatea orasului atinge cota de 425 m, intreaga zona colinara caracterizdndu-se prin vii sipate de
toren(i si chiar aluneciri de teren. In marginea vesticd a Targovistei relieful este usor boltit, formand pragul
interfluvial intre lalomita si Dambovita. Dealurile din dreapta lalomitei sunt mai departate de oras, la cca. 6
km, forméand un platou - Gruiul Prisécii. Vatra orasului, delimitata la est de raul lalomita, se afli la o inil{ime
de 10-15 m deasupra luncii inundabile a lalomitei. Lagimea acestei terase este de 6-7 km si constituie
cumpana apelor, intre bazinul Ialomitei si al Ddmbovitei. in zona municipiului, Lunca Ialomitei are o ldtime
de 500-2.000 m i o inclinatie de 4,5 m la kilometru. Campia Targovistei se desfagoara in dreapta lalomitei

pe o largime de 6-8 km in vecinatatea orasului, fiind strabatutd de numeroase paraie.

Din punct de vedere geomorfologic, Municipiul Targoviste se dezvolta pe patru unitéti de terasa din

interfluviul Dambovita-lalomita, si anume:

I. Terasa inaltd — cu o dezvoltare redusi la limita de vest cu Comuna Dragomiresti, cu aspect
de piemont mai Inalt fatd de relieful din jur cu cca. 5-15 m. Latimea maximi masurati in zona limitei
orasului este de 500 m. Este terasa pe care este amplasat rezervorul de apa potabild care

inmagazineaza apa de la sursa Butoiu — Hulubesti;
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2. Terasa superioard - cu un relief aproximativ plan, stabil, cu o dezvoltare mare intre
Priseaca, Teis si Platforma Industriala Targoviste Sud, incepand din dreptul microraionului 6, de la

o linie paralela cu B-dul Unirii;

3. Terasa inferioard — de pe partea dreapta a raului lalomita, cu o dezvoltare continud, o lafime
maxima de 1.750 m si o denivelare maxima fatd de terasd superioard de 10 m pe teritoriul satului
Teis. Cea mai mare parte a Municipiului Targoviste este situatd pe aceasta terasa. in zona orasului,
denivelarea dintre terasa superioara si cea inferioara este de 1,00 — 3,00 m. Are un aspect aproximativ
plan, cu o pantd medie de 0,8% catre sud-est, fara potential de risc in ceea ce privesc fenomenele de

inundabilitate;

4. Terasa joasd — mai coborata cu cca. 2-6 m fatd de terasa inferioara cu dezvoltare continui
pe ambele maluri ale raului lalomita si dimensiuni variabile cu latimea maxima de 1.000 m in dreptul
Pasajului denivelat de la Targoviste Nord. Deoarece Raul lalomita, in dreptul orasului Targoviste,

curge pe roca de baza, terasa joasd are caracterul unei terase suspendate.
Clima

Clima orasului Targoviste este determinata de asezarea geografica si de relief. Paralela de 45° care
trece pe la nord de teritoriul municipiului ($otanga-Doicesti-Aninoasa) i care reprezintd nu numai jumitate
din distanfa dintre pol si ecuator, ci si dintre culmile Carpatilor Meridionali si Cimpia Romana explica clima
temperat-continentala a orasului. Amplitudinea termicé anuala specifici acestei latitudini este diminuata de
amplasarea oragului in zona intracolinari: Magura Bucsanilor opreste gerurile si vanturile puternice din

timpul iernii, iar dealurile si Valea lalomitei tempereaza canicula verii.

Municipiul Targoviste beneficiaza de un climat placut, unul dintre cele mai favorabile din tard. Clima
Targovistei se caracterizeaza printr-o temperaturd medie anuala de 9,9°C si o amplitudine termica de 22°C
(temperatura medie a lunii ianuarie fiind de -1,2°C, iar a lunii iulie de +20,8°C). Temperatura maxima
absolutd inregistratd la Targoviste a fost de +40,4°C in 1946, urmata de 39,1°C in anul 2000. Minima
absolutd s-a inregistrat pe 13 ianuarie 2004 si a fost de -25,8°C. Valoarea anuali a bilantului radiativ
(intensitatea anuala a céldurii solare) este de 50 kcal/cm? - céldurd care ajuta la dezvoltarea optima a

covorului vegetal.
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Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de nord-vest, nord-est si vest atit in
perioadele reci ale anului cét si in cele calde. Vitezele medii anuale ale vanturilor, in functie de directie,
variazd intre 2,1 si 3,2 m/s (din directia NE, respectiv N), iar vitezele medii lunare intre 0,9 m/s (din SE in
ianuarie) si 4,2 m/s (din NE in martie). Frecventa perioadelor de calm este mai mare in perioada rece, peste

40% in intervalul octombrie- februarie (decembrie si ianuarie peste 45%).

Cel mai mare numdr de zile senine se inregistreaza in intervalul iulie-octombrie, media pentru aceasta
perioada fiind de 7,9 zile senine/lund (25,5%). Media anuala aratd 63,4 zile senine/an. Valorile precipitatilor
atmosferice sunt cuprinse intre 600-700 mm anual: cele mai scazute se inregistreaza in luna martie (36 mm),
iar cele mai mari in luna iunie (1000 mm). In Targoviste sunt conditii de aparitie a cetei, datorita
numeroaselor nuclee de condensare aflate in suspensie, la 0 umiditate a aerului mai mica de 100%, numdrul
zilelor cu ceata "de advectie" fiind aproape dublu fata de regiunile invecinate (50-55 zile). Se remarca o

frecventd mai mare a cetei in lunile octombrie-februarie. Numarul zilelor cu polei este in medie de 4-5 zile.

larna, pe timp cetos si vantos, apare chiciura, in medie 2-3 zile. Brumele de toamn3, dar mai ales cele
de primdvara, pe fondul temperaturilor negative, a umezelii relative apropiatd de saturatie, a micsorarii
turbulente a aerului, dar si a altor cauze fizico-geografice locale, provoaca importante pagube culturilor
legumicole si livezilor de pomi fructiferi, dar fard a afecta circuitul biologic al culturilor agricole. Cele mai
timpurii brume se incadreaza in a doua decada a lunii aprilie, intervalul fiind de 140-150 zile pana la cele de
toamna. In concluzie, potentialul climatic la Targovistei, in ansamblu, este moderat, fird contraste termice
pronuntate, cu fenomene climatice - ceatd, bruma - mai putin intense si frecvente, durata de stralucire a
soarelui fiind satisfacatoare, iar vitezele reduse ale vantului caracterizandu-se prin predominarea calmului

atmosferic.
Solurile si resursele solului

Litologia este variata, alcatuitd din depozite din pleistocenul superior, din depozite aluvionale de
terasd in zona Teis, cat si din depozite de pietrisuri, nisipuri, depozite loessoide care, impreuna, au o grosime
de 10-25 metri. Solurile din zona Municipiului Targoviste sunt soluri argiloiluviale brun-roscate, cu orizont
de humus de 20-40 centimetri, care le confera o buna fertilitate pentru plantele de cultura. Solurile sufera

impactul cauzat de urbanizare si de activitdtile industriale, mai ales in zona de sud a orasului.
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Ca resurse minerale pot fi mentionate: pietrisurile si nisipurile, petrolul si gazele de sonda exploatate
prin Schela de Petrol Targoviste, carbunele (lignitul) care este extras in apropierea municipiului, la Sotdnga
si Miargineanca. In depozitele de pietrisuri, nisipuri, argile, exista importante straturi acvifere locale cu

caracter permanent, la adancimi de 2-4 m in aluvialul luncilor si teraselor de lunci.

Terenul si constructia care fac obiectul prezentei documentatii apartine domeniului privat, in

proprietatea MunicipiuluiTargoviste.

Din punct de vedere al normativului P100-1/2013 cladirea este in clasa III — “Constructii de

importanta normala”.
Categoria de importanta: “C”-“Importanta normal” conform HG 776/97.

Se propune o constructie de locuinte de serviciu in regim de inaltime S+P+3E+M cu 24 unitati
locative, destinate inchirierii, repartizate pe tipuri de apartamente astfel: 100% apartamente cu doua camere

(24 apartamente).
Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Targoviste (SIDU)

Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului Targoviste (SIDU) reprezintd documentul
strategic prin care se fundamenteaza directiile de dezvoltare durabild multidimensionala in actuala perioada
de programare financiard a Uniunii Europene: 2014- 2020. Scopul acestei Strategii este de a oferi solutii
coerente si in concordantd cu nevoile si provocdrile cu care se confruntd comunitatea si agentii economici
locali. Elaborarea strategiei de dezvoltare locala are scopul de a evalua si valoriza noi oportunitati economice
si investitionale, care sa contribuie la realizarea obiectivelor locale ce sunt in competenta administratiei
publice, in conformitate cu coordonatele strategice nationale i regionale si posibilitatile reale de actiune ale

Consiliului Local.

In vederea abordarii acestor constrangeri, in cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbani a
Municipiului Targoviste este propus un portofoliu de proiecte de investitii menit sd genereze un proces de
cooperare locala, cresterea calitatii vietii si sporirea atractivitatii Municipiului Targoviste ca spatiu de

desfasurare a activitatilor economice la nivel regional si national.
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Cu alte cuvinte, implementarea Strategiei Integrate de Dezvoltare Urband a Municipiului Targoviste
are ca finalitate transformarea Municipiului Targoviste intr-un pol de dezvoltare in acord cu principiile

dezvoltarii durabile, in cadrul céruia sa se respecte standardele de viatd din Uniunea Europeana.

in vederea atingerii acestui deziderat, in cadrul elaborarii Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana
a Municipiului Targoviste au fost evaluate o serie de domenii-cheie pe baza carora au fost stabilite care sunt
cele mai oportune directii de dezvoltare ale municipiului, in acord cu obiectivele programelor europene,
nationale, regionale sau locale. Principalele domenii analizate sunt: demografia, somajul, structura ocuparii
fortei de munca, conditiile de locuire, infrastructura sociald si educationald, conditiile climatice si de mediu,
situatia transportului public local, facilitati urbane, situatia infrastructurii urbane, situatia spatiilor verzi si

zone urbane marginalizate.

Viziunea de dezvoltare cuprinsd in cadrul strategiei presupune faptul cd la orizontul anului 2020,
Municipiul Téargoviste va fi un teritoriu construit armonios, prin protejarea si valorificarea resurselor locale
naturale si antropice, prin promovarea solutiilor eficiente si prin sustinerea capitalului uman la toate

nivelurile: economic, social, educational, sanitar, cultural.

2.3 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

Conditiile de locuire si calitatea vietii

Conform Indicelui Dezvoltarii Umane Locale2 (LHDI - unul dintre cei mai reprezentativi indicatori agregati
de evaluare a calitatii vietii la nivel local in lucrarile stiintifice), Municipiul Targoviste se plasa in anul 2011
la un nivel superior intre polii urbani din regiunea Sud-Muntenia, precum si la nivel national. in anul 2011,
Targoviste inregistra un scor superior fatd de municipiile Ploiesti, Alexandria, Giurgiu, Calarasi si Constanta.
De asemenea, se remarcd progresul pe care l-a inregistrat Municipiul Targoviste intre anii in care s-au

efectuat studiile (2002-2011).
Fondul locativ

Fondul de locuinte la nivelul Municipiului Targoviste prezintd urmatoarele aspecte caracteristice:
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a) Construirea masiva de apartamente in blocuri in anii *70 si "80 in cladiri cu regim de indltime P + 4 si
peste P + 4 a condus la separarea netd a fondului de locuit in doud categorii distincte, cu caracteristici i
problematici diferite: locuinte colective si individuale pe lot. Organizarea structurala a zonei de locuit este
rezultatul construirii de ansambluri cu locuinte colective in conditii diverse: [] pe terenuri libere amplasate
perimetral zonelor construite cu locuinte pe lot existente; [] in zone urbane constituite pe terenurile libere in
vecinatatea zonelor cu locuinte pe lot; [ prin demolarea fondului construit adiacent arterelor de penetratie
si a strdzilor de legatura (placérile din anii "80); Complexele mixte (locuinte colective si individuale pe lot)
constituite mai ales pe criterii formale, prezintd cele mai mari probleme in functionare, incompatibilitatile
fiind si de ordin urbanistic (silueta, compozitie, echipare) si social (responsabilitate, interes fatd de

vecindtati); zonele de contact dintre cele doua tipuri de locuire conduce la un tip de locuire distorsionat

datorita suprapunerilor brutale a doua tipuri de locuire diametral opuse.

b) Zona aferentad locuintelor inalte cu peste P+4-5 niveluri sunt realizate preponderent in anii ’80: sunt
grupate in zona centrald a municipiului prin destructurarea centrului istoric, pe Calea Domneasci (artera de
penetratie dinspre Bucuresti), pe Bulevardul Unirii (artera semiradiald care face parte din trama majora a
orasului), pe Bulevardul Independentei, pe str. Constantin Brancoveanu si pe str. Valul Cetatii prin agresarea

monumentului arheologic.

c) Zona aferenta locuintelor plurifamiliale medii cu P+3—4 niveluri reprezintd dominantd de indltime a

blocurilor si sunt grupate fie in ansambluri bine delimitate, fie compuse cu locuinte individuale pe lot.

d) Zona aferentd locuintelor plurifamiliale mici cu P+2 niveluri se gédsesc in zona istoricd (Calea

Domneasca), in zona Spitalului Municipal, Bulevardul Regele Carol, Str. Tudor Vladimirescu;

e) Zona aferentd locuintelor pe lot ocupa suprafata cea mai mare de teren aferentd functiei de locuire a

Municipiului Targoviste.

Conform Institutului National de Statistica, la nivelul anului 2015, numarul total de locuinte la nivelul
Municipiul Téargoviste era de 36.198, din care: [I 1.165 locuinte in proprietate publica; [J 35.033 locuinte in

proprietate privata.

In ceea ce priveste evolutia numarului de locuinte, se observi o cresterea fondului de locuinte total pe
intervalul 2000-2015. Din anul 2000, fondul de locuinte a crescut cu 10,71% de la 32.696 la 36.198. Din
anul 2007 pana in anul 2015, fondul de locuinte a crescut cu 6,52% de la 33.983 locuinte la 36.198. In functie
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de forma de proprietate, se pot observa urmatoarele: [ numarul de locuinte aflate in proprietate publica a
scazut cu 80,71% fata de anul 2000 (6.039 locuinte in 2000) si cu 36,58% fata de anul 2007 (1.837 locuinte
in 2007); O numdrul de locuinte aflate in proprietate privata a crescut cu 31,42% fata de anul 2000 (26.657
locuinte in 2000) si cu 9,98% fatd de anul 2007 (32.146 locuinte in 2007).

in ceea ce priveste suprafata locuibila existenta la sfarsitul anului 2015, cele 36.198 locuinte aveau
o suprafatd utild de cca. 1.627.359 mp arie desfasurata, din care 35.838 mp in proprietate publica si 1.591.521

mp in proprietate privata.

Referitor la evolutia suprafetei locuibile, se observa o crestere cu 42,52% fata de anul 2000 (1.141.924 mp
in 2000) si cu 25,87% fata de anul 2007 (1.292.862 locuinte in 2007). in functie de forma de proprietate, se
pot observa urmatoarele: [ Suprafata locuibila aflatd in proprietate publica a scazut cu 62,73% fata de anul
2000 (96.162 mp in 2000) si cu 41,35% fatd de anul 2007 (61.110 mp in 2007); [ Suprafata locuibila aflata
in proprietate privata a crescut cu 52,19% fata de anul 2000 (1.045.762 mp in 2000) si cu 29,21% fata de
anul 2007 (1.231.752 mp in 2007).

Analiza numdrului de locuinte terminate in Municipiul Targoviste indica faptul ca anual numarul de locuinte
a crescut, fiind realizate locuinte noi, in general din fondurile populatiei. In intervalul 2000-2015, numarul
de locuinte finalizate a variat de la un an la altul. in total, in perioada 2007-2015, in Municipiul Targoviste

au fost construite 736 locuinte noi.

Deficiente ale situatiei actuale — Avand in vedere ca dezvoltarea durabild a Municipiului Targoviste
este strins legatd si de imbunitatirea conditiilor de locuire se impune ca municipalitatea targovisteana sa
ofere facilitati de locuire, prin construirea de locuinte pentru tinerii specialisti din sénétate carora sursele de
venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate sau inchiriere. In plus, odata cu dezvoltarea
economico-sociald a Municipiului Targoviste s-a constatat si o lipsa acutd de locuinte, mai ales in randul
tinerilor demonstrata prin numeroasele solicitari formulate de tineri i familii de tineri ale cror venituri nu

le permit accesul la o locuinta in conditiile pietei.

Pentru ca sprijinirea tinerilor sa fie continua si sustinutda Municipiul Targoviste vine in sprijinul

acestora prin initierea si promovarea unui proiect de investitii care sa contribuie la dezvoltarea durabila a
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municipiului prin asigurarea stabilitatii tinerilor specialisti aflati in perioada de inceput a activitatii
profesionale, cu prioritate cadre medicale si crearea conditiilor de dezvoltare la nivel local a premiselor care
sd conducid la imbunatatirea conditiilor de locuire. Prin acest demers se poate stimula tanira generatie sa

profeseze pe plan local, limitand astfel migratia specialistilor din sdnatate cétre alte localitati.

Necesitatea dezvoltarii constructiei de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii este justificatd de
numarul foarte mare de solicitéri, in numar de 3200, dintre care 2165 solicitari valabile inregistrate pana la
31.12.2017, in réndul acestora regasindu-se si cadre medicale care profeseazd in unititile medicale din
Municipiul Téargoviste si care se incadreaza in criteriile prevazute in H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, mai ales in ceea ce priveste
criteriul impus de vérstd pentru obfinerea unei locuinte in regim de inchiriere inregistrate la nivelul
municipiului in ultimii ani si de faptul ¢ autoritatile publice locale nu dispun de suficiente resurse financiare,

la nivel local, pe care s le distribuie citre construirea de noi locuinte.

In plus, la nivelul Municipiului Targoviste, la data de 31.12.2017, fondul locativ ANL insumeazi

450 de locuinte ANL dintr-un total de 530 unitéti, diferenta reprezentdnd locuinte ANL véndute chiriasilor.

2.4 ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, INCLUSIVE PROGNOZE PE TERMEN MEDIU
SI LUNG PRIVIND EVOLUTIA CERERII, IN SCOPUL JUSTIFICARII NECESITATII
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Dintre proiectele prioritare la nivel local care justifica necesitatea obiectivului de investitii fac parte:
e Cresterea competivitatii economice si dezvoltarea economiei bazate pe cunoastere
- Crearea de facilitati pentru zonele potentiale pentru atragerea investitorilor si investitiilor;
- Identificarea zonelor potentiale si a fortei de munca specializata pentru atragerea investitorilor;

- Promovarea afacerilor locale (campanii de promovare a antreprenoriatului local /a producatorilor

locali).
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita

PAGINA 22/105



SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — IASI;
Municipiul Targoviste, . : N :
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — IASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119:Email:dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

e dezvoltarea resurselor umane, promovarea ocuparii si a incluziunii sociale si intarirea capacitatii

administrative prin:
- Constructia de locuinte sociale
- Realizarea unor programe de motivare si fidelizare a fortei de munca
- Realizarea unor programe de reorientare si/sau reintegrare in munca a persoanelor disponibilizate

Fiind o strategie pe termen mediu, procesul de implementare se va afla sub actiunea factorilor din mediul

intern dar si din cel extern, factori ce pot produce efecte pozitive sau negative.

In aceste conditii, monitorizarea se va realiza pe tot parcursul procesului de implementare si la sfarsitul lui,
prin compararea cantitatii si calitatii rezultatelor obtinute cu cele planificate prin prezenta strategie. Anual,

se pot realiza ajustari ca urmare a rezultatelor procesului de monitorizare.

Pentru evaluarea si monitorizare anuala, este indicata stabilirea unui grup de lucru local, format din
reprezentati ai institutiilor implicate dar si din reprezentanti ai sociectatii civile, care vor produce un raport

de monitorizare,

Intreg procesul de planificare strategica pentru dezvoltarea municipiului Targoviste, asumat la nivel local
pentru perioada 2010-2014, trebuie sa stea sub semnul consultarii publice si al parteneriatului cu toti membrii
comunitatii si toti actorii implicati in dezvoltare, sub semnul dialogului, al transparentei si al participarii
active a comunitatii astfel incat, impreuna, autoritatea publica, actorii sociali si cetatenii sa obtina beneficii
prin cresterea accesului si a participarii la viata publica in scopul explicit de imbunatatire a calitatii vietii

cetatenilor.

2.5 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Implementarea acestui obiectiv va conduce la asigurarea calitatii serviciilor din municipiului Targoviste.
Motivele care genereaza acest plus de calitate in procesul economic sunt: completarea schemelor de personal
privind incadrarea cu specialisti pe domenii deficitare; formarea specialistilor cu experienta si de calitate in

domeniile deficitare la momentul de fata; asigurarea schimbului de generatii.
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Creerea de noi locuinte destinate inchirierii de catre specialistii din sanatate;
Dezvoltarea comunitatii locale;

Imbunatatirea calitatii vietii populatiei;

IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA SCENARIILOR TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI:

Conform temei de proiectare este necesara stabilirea solutiilor pentru asigurarea utilitatilor si dotarilor

tehnico-edilitare in interiorul perimetrului destinat imobilelor ANL, , acestea constand in :

Racordarea la reteaua de canalizare a orasului;

Bransamentul la reteaua de distributie a apei din oras;

Bransamentul la reteaua de energie electrica din zona, iluminatul stradal, telefonie;

Bransamentul la reteaua de gaze naturale din zona;

Amenajarea locurilor de parcare si legatura la acestea,

Sistematizarea terenului natural din zona, prin asigurarea cailor de acces, aleilor pietonale, spatiilor

Verzi.

Pentru realizarea acestor utilitati se propun doua scenarii :

Scenariul 1 cuprinde:

racordarea blocurilor la reteaua de canalizare a orasului (racordare realizata cu teava din PVC KG);
bransament la reteaua de distributie a apei de la reteaua orasului (bransament cu teava din PEHD de
90 mm pentru alimentarea cu apa potabila si teavd PEHD DN 110 mm PN 16 pentru alimentarea cu
apa a hidrantului exterior;

bransament la reteaua electrica a localitatii se va face din postul de trasformare propus in zona,
conform studiului de solutie al furnizorului local de energie electrica. De la firida de bransament se

continua cu instalatia interioara comuna ingropata ce va alimenta tabloul electric general T.E.G de
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la parterul fiecarei cladiri. Din TEG se vor alimenta si tablourile secundare de distributie pentru
apartamente.;

- se va executa extinderea retelei de distributie Gaze Naturale pana la limita de proprietate, de unde
va porni bransamentul de gaze naturale nou propus din PE 100 SDR 11. Din postul de reglare nou
propus porneste Instalatia de Utilizare Exterioara Comuna RP din PE 100 SDR 11 Dn 110 mm,
continuand cu ramnificatii din PE 100 SDR 11 Dn 63 mm pentru fiecare bloc;

- amenajarea pe parcela a unui numar de 48 de locuri de parcare, impreuna cu drumul de acces la
acestea,

- structura rutiera va fi cu imbracaminte de mixtura asfaltica;

- sistematizarea terenului va contine inierbarea cu gazon a zonei verzi aferenta imobilelor si realizarea
aleilor de acces in blocuri.

- iluminat exterior.

Scenariul 2 cuprinde :

- racordarea blocurilor la reteaua de canalizare a orasului (racordare realizata cu teava din PVC; -
bransament la reteaua de distributie a apei de la reteaua orasului (bransament cu teava din PE 100RC;

- bransament la reteaua electrica a localitatii se va face din postul de trasformare propus in zona
conform studiului de solutie a furnizorului local de energie electrica. De la firida de bransament se
continua cu instalatia interioara comuna ingropata ce va alimenta tabloul electric general T.E.G de
la parterul fiecarei cladiri. Din TEG se vor alimenta tablourile secundare de distributie pentru
apartamente.;

- se va executa extinderea retelei de distributie Gaze Naturale pana la limita de proprietate, de unde
va porni bransamentul de gaze naturale nou propus din PE 100 SDR 11. Din postul de reglare nou
propus porneste Instalatia de Utilizare Exterioara Comuna RP din PE 100 SDR 11 Dn 110 mm,
continuand cu ramnificatii din PE 100 SDR 11 Dn 63 mm pentru fiecare bloc;

- amenajarea pe parcela a unui numar de 38 locuri de parcare impreuna cu drumul de acces la acestea;

- structura rutiera va fi cu imbracaminte tip dala de beton armat;
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- sistematizarea terenului va contine inierbarea cu rulouri de gazon a zonei verzi aferenta blocurilor

si realizarea aleilor de acces in blocuri.

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Scenariul 1 si Scenariul 2

Pentru cele doua scenarii se va considera implementarea lui in cadrul terenului pus la dispozitie de
Municipiul Targoviste, teren apartinand domeniului privat, identificat prin planul topografic luat in evidenta
OCPI. In acest sens, informatiile privind Particularitatile amplasamentului sunt comune ambelor scenarii

propuse.

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic -natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate

publica,informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

e localizare: Municipiul Targoviste, Aleea Trandafirilor, Nr. 26, judetul Dambovita, , teren intravilan.

e suprafata terenului: 4.200,00 mp, conform extras de carte funciara pentru informare nr.

4328/19.01.2018.

Nu este inclus in zone protejate.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatatile terenului care face obiectul documentatiei sunt urmatoarele:

Vecinatati:
- laNord: Rest de proprietate;
- la Sud: DJ702E;

la Est: Consiliul Local Dambovita;

- laVest: NCP 83577,
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Accesul la amplasament se va realiza din DJ702E, de pe latura de sud a terenului, prin intermediul unor

alei de acces cu latimea de 10,00 m;.
¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;

- Fatada principala a imobilului propus prin SF contractat va avea orientarea NV, iar cea posterioara

SE.

d) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.
e) date climatice si particularitati de relief;

Tinutul cu clima de campie se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii moderate si ierni
nu prea reci, cu viscole rare si intervale de incalzire frecvente, care duc la topirea stratului de zapada. Pentru
sectorul cu clima continental-moderata sunt caracteristice verile racoroase, cu precipitatii abundente si ierni
foarte reci, cu viscole frecvente si strat de zapada stabil pe o perioada indelungata. Tinutul Subcarpatilor

reprezinta caracteristici climatice intermediare.

Din punct de vedere gologic, in zona apar depozite de varsta Pleistocen superior, nivelul mediu
alcatuite din pamanturi coezive, plastic vartoase ce se dispun peste depozite aluvionare cu grosimi mari. Pe

amplasament apar umpluturi cu grosime mare(1,40m-1,60m) datorate unei activitati antropice intense.

Din punct de vedere climatic, zona studiata beneficiaza de un climat placut determinat de asezarea

geografica si de relief, cu ierni blande si veri cu temperatura moderate.
Date climatice:
- temperatura medie anuala a aerului +9,8° C;
- temperatura minima absoluta a aerului — 25,8 °C;
- temperatura maxima absoluta a aerului + 39,1°C;
- precipitatii medii anuale - P = 662 mm ;

- adancimea maxima de inghet - 0,90-1,00 m STAS 6054/87,
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f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi

identificate;

Nu este cazul. In zona exista retea de apa potabila , conducta DN400, retea de canalizare menajera

conducta Azbociment DN600 si retea Les 110kV, dar care nu afecteaza amplasamentul.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate sau de protectie;
Nu este cazul

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si

siguranta nationala;
Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat

conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
(i) date privind zonarea seismica;

Conform P100-2013 se caracterizeaza prin valoarea coeficientului ag=0.30g si a perioadei de colt

Tc=1.0sec.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul

maxim al apelor freatice;

o Conform studiului geotehnic apa subterana a fost interceptata la adancimea de -3,30m (infiltratii);

e Presiunea de calcul la nivelul talpilor de fundatii s-a considerat 275 de kPa, terenul de fundare fiind

reprezentat de stratul de argild nisipoasa.

e (Cotade fundare este de -1.65m fata de cota zero a finitului parterului si -1.30 fata de cota terenului

amenajat;

e Conform STAS 6054 — 77 adancimea maxima de inghet este in zona de 0,90—1,00m;
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e Se vaasigura amenajarea terenului in jurul cladirii pentru a se impiedica infiltrarea apelor meteorice
la talpa fundatiilor, cu consecinte nefavorabile asupra caracteristicilor de rezistenti ale terenului de

fundare.
(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere geologic si morfologic, arealul face parte din Piemontul Getic, relieful actual
fiind rezultatul eroziunii accelerate si diferentiate a piemontului, iar configuratia actuala este rezultatul unei
indelungate evolutii. Aspectul de fragmentare se datoreaza in special alcatuirii geologice, atat din punctul de
vedere al structurii, cdt si al naturii si varstei rocilor componente. Gradul diferit de cimentare a rocilor
componente a influentat fragmentarea reliefului, iar sistemele de vii si interfluvii reflecta densitatea retelei

hidrografice.

Eroziunea torentiala reflecta rolul ploilor torentiale si al apelor rezultate din topirea zipezilor, al
pantelor, al vegetatiei lemnoase si al litologiei. In zona studiata, depozitele interceptate in sondaje sunt de la

argile prafoase si prafos-nisipoase si pana la nisipuri si nisipuri cu pietris.

Podisul Getic se desfisoard peste doud unitati structurale separate de falia pericarpatica, inscrisa pe
traseul Pitesti — Filiasi — Strehaia — Drobeta-Turnu Severin. In nord se afla Depresiunea Getica. Aceasta s-a
format la inceputul neozoicului in fata Carpatilor Meridionali (aflati in ridicare), are fundament carpatic dar
si de platforma, alcdtuit din sisturi cristaline si roci granitice. In sud este Platforma Valaha, cu fundament

din sisturi mezometamorfice strabatute de granite si alte magmatite proterozoice.

Peste ele se afld o suprastructurd sedimentard acumulata in cadrul mai multor cicluri de sedimentare.
Pana la finele miocenului acestea au fost predominant carbonatice, ulterior au capatat caracter molasic cu
elemente precumpdnitor carpatice (gresii, argile, nisipuri, pietrisuri etc.). Dacd migcérile tectonice de la
inceputul paleogenului au creat Depresiunea Getica, cele de la finele miocenului cuteaza depozitele acesteia
si le imping spre sud (pe platforma) mascand linia de fracturad pericarpatica. Ulterior, in toata regiunea se
acumuleaza strate (argilo-nisipoase, nisipoase, nisipoargiloase) care au desfisurare orizontald sau slab

monoclinala.

Lacul, extins de la marginea Carpatilor la inceputul pliocenului, se retrage in pleistocen spre sud.

Raurile carpatice depun la finele pliocenului conuri aluvionare extinse (pietrisurile de Candesti). In
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pleistocen, ridicarea intense a Carpatilor se rasfrange si asupra regiunilor vecine pe care le antreneazi,
exondandu-le treptat. In sudul Carpatilor Meridionali apare, astfel, o vastad cAmpie piemontani care, in a
doua parte a pleistocenului si in holocen a fost tot mai extinsa si ridicatd dar totodata si fragmentata, luind

infatisarea unui podis piemontan cu structurd monoclinala.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru

fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Terenurile existente pe amplasamentul cercetat, conform STAS 3300/2-85 si Normativ privind

documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2014, se incadreazi astfel:

- pdmdanturi fine cu plasticitate mare (Ip>20 %): argile nisipoase, argile prifoase si argile, avind e < 1,1

si Ic > 0,75, in conditiile unei stratificatii practic uniforme i orizontale.

Terenul de fundare este: (3) Argila nisipoasa (0,40 — 1,60m), pentru care se indicd urméitoarea valoare a

presiunii conventionale de baza : pconv
=275 kPa. - TERENURI BUNE DE FUNDARE

Terenul de fundare este: (4) Argila nisipos-prifoasa (1,60 — 3,10m), pentru care se indica
urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 325 kPa. — TERENURI BUNE DE
FUNDARE

Valorile indicate pentru presiunea conventionala de bazé corespund pentru fundatii avand latimea télpii B =

1,00 m si adancimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat Df = 2,00 m.

Pentru alte lafimi ale talpii fundatiei sau alte addncimi de fundare presiunea conventionala se recalculeaza

conform STAS 3300/2-85, Anexa B, cu relatia: pconv = pconv + CB + CD kPa, in care:
Forajele geotehnice au interceptat o stratificatie corelabila care se prezinta astfel:
Forajul 1

e 0,00-130m- Umplutura din argila, nisip cu pietris si fragmente de materiale de constructii

si reziduri menajere;
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e 1,30-1,70m- Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie, plastic vartoasa cu reziduri de
hidrocarburi;
e [,70-3,00m- Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu inchis, plastic vartoasa;
e 300-380m- Argila nisipoasa, cafeniu galbuie, plastic vartoasa;
e 380-500m- Pietris cu nisip argilos, roscat, plastic vartos;
Forajul 11

e 0,00-1,40m- Umplutura din argila, nisip cu pietris si fragmente de materiale de constructii

si reziduri menajere;

1,40 -2.50 m -

hidrocarburi;
e 250-3,70m-
e 3,70-5,00m -
Forajul 111
e 0,00-1,60m -
si reziduri menajere;
e 1,60-250m-
hidrocarburi;
e 250-280m-
e 280-500m-

Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie, plastic vartoasa cu reziduri de

Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu inchis, plastic vartoasa;

Pietris cu nisip argilos, roscat, plastic vartos;

Umplutura din argila, nisip cu pietris si fragmente de materiale de constructii

Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie, plastic vartoasa cu reziduri de

Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu inchis, plastic vartoasa;

Pietris cu nisip argilos, roscat, plastic vartos;

incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementérile

tehnice in vigoare:

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat-major;

caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu

indicarea surselor de informare enuntate bibliografic:

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in lucrarile geotehnice executate deoarece se situeaza la adancimi

mai mari de 5,00 m. In stratul de umplutura au fost interceptate infiltratii de apa la adancimea de 1,30-1,60

m.

pconv - valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren (kPa);
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CB - corectie de latime (kPa);

CD - corectie de adancime (kPa).

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu

reglementarile tehnice in

vigoare;

Evaluarea incarcarilor din exploatare STAS 10101/2A1-87;

Greutati tehnice si incarcarile permanente STAS 10101/1-78 + SR EN1991-1-1;

.Cod de proiectare, evaluarea actiunii zapezi iasupraconstructiilor, indicativ CR-1-1-3-20127;

.,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-4-20127;
,Cod de proiectare.Bazele proiectarii structurilor in constructii”, indicativ CR 0-2012%;

SR EN 1990-august 2004-Indice de Clasificare G11-Bazele Proiectarii Constructiilor;

LActiuni asupra structurilor, Actiuni generale-Greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile
pentru Cladiri-SR EN 1991-1-1";

Incarcarile din actiuni seismice P100-2013;

Actiuni in constructii .Clasificarea si gruparea actiunilor pentru constructii civile si industriale- SR
EN 1990:2004/NA:2006

Cod de proiectare pentru structuri din zidarie : CR 6 —2013;

3.2 DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-

ARHITECTURAL SI TEHNOLOGIC

Baza legala de proiectare

Proiectarea si dimensionarea instalatiilor mai sus mentionate au fost facute pe baza urmatoarelor
date:

o Planuri de arhitectura si constructii;

o Specificatii tehnice furnizate de beneficiarul lucrarii;
Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 123/2007, privind calitatea in constructii;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;
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- Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in muncd, inclusiv Hotardrea Guvernului
Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii
nr. 319/2006;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Legea nr. 90/1996 privind norme generale de protectia muncii;

- Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor;

- Legea nr/ 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii produselor;

-  HGR nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in constructii;

- Ordinul nr. 1867/16.07.2010 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul
M.D.R.L. nr. 839/2009; |

- Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in
exploatare, indicativ NP-068-02;

- Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social-culturale, agrozootehnice
si industriale, indicativ P100/1-2012;

- Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R. nr. 272/1994;

- Regulamentul de receptie lucrari de constructii si instalatii aferente, aprobat prin H.G.R. nr.
273/1994;

- Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri, indicativ GT-059-03;

- STAS 12604/87 — Protectia impotriva electrocutarii. Prescriptii generale;

- STAS 12604/5-90 — Protectia impotriva electrocutarilor prin atingere indirecta. Instalatii electrice
fixe. Prescriptii de proiectare si executie;

- SR CEI 364-1...7 — Instalatii electrice ale cladirilor;

- SR EN 60439-1 — Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune.

- Legea nr. 13/2007 privind energia electrica;

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

- Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea Normelor

metodologice privind performanta energetica a cladirilor;

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERIIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita

PAGINA 33/105



SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [ASI;
Municipiul Targoviste, . - :
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — lIASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email:dragosfilip(@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Normativ pentru proiectare, executare si exploatare instalatii electrice aferente cladirilor, indicativ
17-2011;

Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de curenti slabi aferente
cladirilor civile si de productie, indicativ I 18/1-01;

Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor Partea a IlI-a — Instalatii de detectie,
semnalizare si avertizare incendiu, indicativ P118/3-2015;

Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri, indicativ NP-
061-02;

Regulament de racordare a utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin HG
867/2003;

Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice, indicativ NTE
001/03/00;

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE 007/08/00;
Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ NTE 002/03/00;
Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant in retelele electrice, indicativ PE
143/94;

Indreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ IRE-Ip30-04;
Normativ pentru verificare calitate si receptie lucréri de instalatii aferente constructiilor, indicativ C
56-02;

Norme Tehnice pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze
Naturale 2008

1.9-2015 — Normativ de proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor;

P 118 /1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

P 118/2 - 2013 — Normativ de sigurantd la foc a constructiilor;

STAS 1478 — Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;

SR 1846-1/2006 — Instalatii sanitare. Determinarea debitelor de ape uzate de canalizare;

SR 1846-2/2006 — Instalatii sanitare. Determinarea debitelor de ape meteorice;

STAS 4273-83 — Constructii hidrotehnice. Incadrearea in clase de importanta;
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- STAS 9470-73 — Hidrotehnica. Ploi maxime. Intensitati, durate, frecvente;

- STAS 1795-87 — Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare;

- STAS 6054-77 — Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet.

- STAS 2389-92 — Constructii civile, industriale si agricole. Jgheaburi si burlane.

- Ordin M.A.L nr. 163 / 2007 — Norme Generale de aparare impotriva incendiilor;

- SR 1907/1:2014 Instalatii de incalzire. Calcul necesar de incalzire. Prescriptii de proiectare:

- SR 1907/2:2014 Instalatii incalzire. Calcul necesar incalzire. Temperaturi interioare conventionale
calcul

- P118-99 Norme tehnice de proiectare si realizarea constructiilor privind protectia la actiunea focului;

CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru asigurarea si stabilizarea unui numar de cadre medicale corespunzator necesitatilor constituie
un element important pentru institutiile medicale din Municipiul Targoviste se propune construirea unei
cladiri cu regim de inaltime Stehnict+P+3E+M.

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:

- regim de indltime: Stehnic+P+3E+M;
- Sc= 414,48 mp;

- Sd=2.467,96 mp;

- categoria de importanta: C;

- clasa de importanta: 111

H max la cornisa: +13,66 m (de la cota 0.00)

H max la coama: +17,44 m (de la cota 0.00)

Suprafata construita parter: 414,48 mp(inclusiv balcoane acoperite);
Suprafata desfasurata:  2.467,96 mp(inclusiv balcoane acoperite);
Suprafata utila totala: 1.931,39 mp;

H liber parter: 3,60 m

H liber etaj : 3,40 m
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CATEGORIA DE IMPORTANTA: C — conform HG 766/1997;
CLASA DE IMPORTANTA: I1I — conform P100-1/2013;
GRAD DE REZISTENTA LA FOC: I1 — conform P118/1999.

Indicii de utilizare a intregii proprietati Aleea Trandafirilor, nr. 26:

BILANT EXISTENT BILANT PROPUS

Suprafata teren: 4200 mp in acte (4200 mp masuratori)

Suprafata construita

Suprafata construita (A.C.) Om 414 m
P P (AC.) p
Suprafata desfasurata Suprafata desfasurata
0 mp 2467 mp
(A.D) (A.D.)
Regim de inaltime - Regim de inaltime Stehnic+P+3E+M
Functiune anexa Functiune Locuinte colective
POT 6,74% POT 9.8% (19.71%)
CUT 0,67 CUT 0,58 (1.17)

Descrierea solutiilor propuse

Prezentul proiect rezolva in faza de Studiu de Fezabilitate problemele privind lucrarile tehnico-
edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii ,,Construire locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, specialisti din sanatate — etapa [, Aleea Trandafirilor nr. 26” — Utilitati si Dotari Tehnico-Edilitare
in Interiorul Perimetrului destinat Locuintelor - Instalatii Electrice, Instalatii Curenti Slabi, Sanitare,

Instalatia de Utilizare GN din Targoviste, Aleea Trandafirilor, nr. 26, Nr. Cad. 83492

Se recomanda adoptarea scenariului 1.
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a. Bransamentul la reteaua de distributie a energiei electrice va avea urmatoarele caracteristici:

Alimentarea cu energie electrica a constructiei C1 se va realiza din postul de trasformare in anvelopa
de beton propus in zona ( PTAB 1000KVA), conform solutiei de racordare ce este precizata in avizul

furnizorului de energie.

Se propune montarea unei firide de bransament complet echipata, montata in exterior, alimentata separat (cu

posibilitate de interconectare), fiind dimensionata conform urmatorilor parametrii:

Pi=207.90 kW

Pa= 135 kW

Un= 400V

Ic=216.8A

¢s=0.65;
Delimitarea consumatorilor se va realizata prin intermediul firidei de distributie si contorizare amplasate la
parter, in zona scari. Firida de bransament este amplasata pentru realizarea unei distributii uniforme, pe
trasee cat mai scurte, a consumatorilor.
Firida de bransament proiectata va fi alimentat printr-un cablu subteran CYABY 3*185+95mmp montat in
sant la minim 0,7 m, pe pat de nisip si protejat/semnalizat cu folie protectoare/de semnalizare pentru cabluri

electrice de joasa tensiune.
Pentru protectia cablului in zona carosabila, acesta va fi montat in tub de protectie.

- Post de transformare 1000kva in anvelopa de beton (procurare, monstaj, realizare platforma
si punere in functiune) - 1 buc

- Conductor pentru cablu energie racordare CYAbY 3*185+495 cu lungime de 75 ml;

- Conductor pentru cablu energie racordare CYAbY 3*240+120 cu lungime de 75ml

- Tub de protectie din PVC riflat pentru cablu energie @125mm lungime 32,00m;

- Tub de protectie din PVC riflat pentru cablu energie @110mm lungime 30,00m;

- Dispunere conductor sub adancimea de inghet de 0,80m.

- Folie de avertizare inscriptionata - 120 m

b. Bransamentul la reteaua de distributie a telefoniei, internetului si televiziunii prin fibra optica
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In acest proiect sunt prevazute lucrari de construire suport si retea nou proiectata aferenta distributiei de
fibra optica in incinta.
Pentru realizarea suportului prin canalizare se vor folosi :

- Sant pentru instalare monotub HDPE 32 mm — dimensiuni h=1m X 1 = 0,3m -125m;

- Monotub HDPE 32 mm -125 ml;

- PVCRIGID TIP G 90mm-25 ml

- Camereta prefabricata din beton si camerete de trecere -5 buc

- Markeri traseu si jonctiuni -15 buc

- Banda atentionare 35mm RAYCAP- 125 ml

- Santul pentru instalarea tevilor se va realiza pe lungimea de 125 m, iar deschiderea lui va

respecta 8591/ 1— 91 si cerintele impuse la autorizare.

c. Racordul la reteaua de canalizare va avea urmatoarele caracterisitici
— Lungime traseu conducta canalizare cu @160mm = 145 ml;
— Lungime traseu conducta canalizare cu @250mm =70 ml;
— Panta de scurgere a conductelor de canalizare 1,5% (la mie);
— Montare clapeta de sens pe conducta de @160mm:;

— Dispunere conducte sub adancimea de inghet

d. Bransamentul la reteaua de apa va avea urmatoarele caracteristici :
— Lungime traseu conducta apa din PEHD @90mm = 70 m;
— Lungime traseu conducta apa HIDRANT extrior din PEHD ©@110mm = 36 m;
— Montare contor apometru
— Montare hidrant complet echipat;

— Dispunere conducte sub adancimea de inghet.

e. Bransamentul la reteaua de distributie a gazelor naturale va avea urmatoarele caracteristici:
- Conducta distributie gaze natural PE 100 SDR cu diametru de 90mm - 150 m

- Aerisitoare gaze naturale 5 buc.;
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- Montare Regulator de presiune cu actionare directa @ 3" =4 buc.;
- Firida distributie gaze natural aplicata pe perete = 4 buc.;

- Dispunere conducte sub adancimea de inghet de 0,80m.

f. Sistematizarea pe verticala a terenului va avea urmatoarele caracteristici:

De jur-imprejurul cladirilor propuse se vor amenaja trotuare cu o latime de minim Im si alei
pietonale. Acestea se vor realiza din pavele autoblocante si vor fi delimitate de borduri pietonale.
Pavelele vor fi realizate din beton minim B400. Bordurile vor fi din granit, montate cu rosturi umplute
cu mortar.

Toate bordurile se vor monta pe pat de sapa semiumeda, (tip S300 de minim 1.5 cm grosime) si
se vor impana lateral cu acelasi tip de material, in unghi maxim de 60°, dar fara a depéasi 1/3 din
indltimea blocului de granit. Pantele céilor de acces interioare vor fi de minim 0.5% astfel incat sa
asigure scurgerea apelor pluviale.

Cota finita a trotuarelor va fi cu maxim 5 cm mai Tnaltd decét cota finita a asfaltului.

Bordurile vor fi realizate din granit masiv, muchiile tesite si vor avea urmatoare dimensiuni
minime de delimitare a trotuarelor:

- latime 5 cm
- indltime 15 cm
- lungime 70 cm

- greutate specificd minim 40 kg/ml

Structura aleilor:

1. Pavele
- Trotuar de garda perimetral 1m latime
- Montate pe sapa de 3cm.
- Nisip fin 3-4 cm

- Amestec piatra sparta nivelat cu pietris compactat 25 cm

2. Spatiu verde amenajat
- Seexcaveaza un strat de pamant cu grosimea de 30 cm
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- Seintroduce pamant vegetal in grosimea de 25
- Nisip4—5cm

3. Aleile carosabile
- 4 cm — strat de rulare BAPC16
- 6 cm - strat de legatura din beton asfaltic deschis BADPC25
- 20 cm - Amestec piatra sparta nivelat cu pietris compactat
- 25cm — balast compactat
- Dimensiune loc de parcare 2.5%5 m

S-a ales scenariu 1 pentru urmatoarele avantaje:

- costuri mai reduse pentru realizarea investitiilor din scenariul ales (costuri reduse la
record canalizare, la amenajare locuri de parcare, la sistematizare pe verticala a
terenului);

- implementarea solutiilor intr-un timp mai redus fata de varianta 2;

- fiabilitate mai buna in exploatare a solutiilor alese (Ia canalizare si la parcaje);

- reducerea consumurilor de resurse energetice pe durata de exploatare a obiectivului.

In varianta aleasa utilitatile vor fi astfel:
A. INSTALATII ELECTRICE

Distributia electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiei C1 se va realiza din postul de trasformare in anvelopa
de beton propus in zona ( PTAB 1000KVA), conform solutiei de racordare ce este precizata in avizul

furnizorului de energie.

Solutia de alimentare de la reteaua publica de energie electrica se va alege in urma studiului facut de

sucursala locala a furnizorului in jurisdictia careia se afla amplasamentul.

Consumul electric pentru obiectivul studiat este:
- Pi=207.90 kW
- Pa=135kW
- Un=400V
- Ic=2168A
- ¢s=0.65;
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La baza lucrarii vor sta:
- planul de situatie si de incadrare in zona;
- tema de proiectare primita de la beneficiar;
- planurile de arhitectura;

- normativele si standardele de specialitate, in vigoare;

Delimitarea consumatorilor pentru blocul studiat se va realizata prin intermediul firidei de distributie
si contorizare amplasate la parter, in zona scari (o firida de distributie si contorizare de tip FDCP 26, pentru
24 abonati si 2 rezerve). Firida de bransament este amplasata pentru realizarea unei distributii uniforme, pe

trasee cat mai scurte, a consumatorilor,

Firida de bransament proiectata va fi alimentat printr-un cablu subteran CYABY 3*185+95mmp
montat in sant la minim 0,7 m, pe pat de nisip si protejat/semnalizat cu folie protectoare/de semnalizare

pentru cabluri electrice de joasa tensiune.
Pentru protectia cablului in zona carosabila, acesta va fi montat in tub de protectie.

Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice secundare, ale fiecarui abonat, se vor realiza cu

cabluri CYYF.

O coloana de alimentare contorizata individual din cele 24, va deservi utilitatile comune ale cladirii
(1luminat casa scarii, uscator, iluminatul exterior al parcarii, etc.).

Instalatia de priza de pamant

Firida de bransament se va racorda la priza de pamat aferenta constructiei. Priza de pamant este
executata in jurul fundatiei cladirii, in comun cu cea de paratrasnet din aproximativ 8 — 10 electrozi din {eavi
galvanizatd OlZn ¢ 2,5” de 2.0 metri lungime, ingropati in pAmant la mimim 5 metri distan{d si adancimea
maxima de 0,8 m de la nivelul superior al electrozilor la nivelul solului. Acestia sunt legati intre €i prin
platbanda zincatd O1Zn 40 x 4 mm ingropata la adancimea de 0,9 m sub nivelul solului si sudati de electrozi
sau fixata cu surub, saiba si piulitd (ambele tipuri de prindere necesitd protectie anticoroziva: primul prin
curdtare de zgurd si acoperire cu spray de zinc sau vopsea — se mai admite si acoperirea cu strat de smoald —

iar al doilea tip prin acoperire cu vaselind anticoroziva). Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie
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sa fie mai mica de 1 ohm (fiind o priza comuna).

Postul de transformare si tabloul electric ce deserveste zona exterioara (Text) se vor lega la pamant
printr-o priza artificiala ce se va realiza din platbandd OL-Zn montata orizontal si tevi galvanizate cu
diametrul de 2.5 si 2m lungime, montate vertical. Un numar suficient de electrozi vor fi introdusi in pAmant
la o distanta de 6 m si conectati cu banda din otel galvanizat (40x4mm sectiune transversala) ingropati la 0.8
m sub pamant. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant pentru cele doua PTAB si Text nu trebuie sa
depaseasca 4 ohm, nefiind comuna cu cea de paratrasnet. La executie, dacd in urma méasuratorilor se constata

ca rezistenta de dispersie este mai mare.

In exteriorul imobilului proiectat si in jurul celui realizat in etapa I, s-a prevazut sistemul de iluminat
cu stalpi fotovoltaici si lampi pe baza de leduri, montate pe stalpi. Cablul de alimentare pentru iluminatul
exterior este de tip CYABY-F 5x4 mmp pana la cutia de conexiune a stalpului, iar de la cutie la consumatorii
de pe stalp este de CYY-F 3x1,5 mmp; la subtraversari cablul se va poza in tub de protectie din PVC.
Comanda iluminatului exterior se va realiza automat, de la un senzor crepuscular si ceas programator avand
posibilitatea de comanda manuala prioritard. Alimentarea cu energie electrica a iluminatului exterior se va

face din tabloul TExt amplasat in exteriorul anvelopei postului de transformare (realizat in prima etapa).

Stalpii de iluminat utilizati se vor conecta la priza de legare la pdmant formata dintr-un electrod de

tip cruce din OL Zn h=1.5m.

Exigente de calitate

Rezistenta la stabilitate se realizeaza prin:

Rezistenta mecanica a elementelor instalatiei la eforturile exercitate in timpul utilizarii;

Numarul minim de manevre mecanice si electrice asupra aparatelor electrice si a corpurilor de
ilminat, care nu produc deteriorari si uzura;

Rezistenta materialelor, aparatelor si echipamentelor electrice la maxime de utilizare

Adaptarea masurilor de protectie antiseismica (asigurarea tablourilor electrice impotriva rasturnarii,
utilizarea tuburilor de protectie flexibile cu rezerva la rosturi.

Limitarea transmiterii vibratiilor produse de utilaje si echipamente electrice susceptibile sa intre in

rezonanta
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Siguranta la foc se realizeaza prin:

Adaptarea instalatiei electrice corespunzator rezistentei la foc a elementelor de constructie;
Conform normativelor si standardelor in vigoare se evita montarea instalatiei electrice pe elemente de
constructie din materiale combustibile. Daca acest lucru nu este posibil se iau masuri de protectie a
portiunii de instalatie expusa la pericolul de incendiu (tuburi de protectie metalice, aparate electrice cu
grad de protectie IP54, cabluri electrice cu rezistenta sporita la propagarea flacarii).

Siguranta in exploatare se realizeaza prin:

Protectia utilizatorului impotriva socurilor electrice, prin atingere directa sau indirecta;

Securitatea instalatiei electrice la functionarea in regim anormal: protectia la suprasarcina si la scurtcircuit;

Protectia impotriva zgomotului se realizeaza prin:

- asigurarea confortului acustic in incaperi dotate cu instalatii electrice ce pot emite zgomote pe
perioade scurte de timp (la anclansare, la declansare)

- nivelul admis pentru zgomotul emis de instalatiile electrice din spatiile tehnice

- constituirea masurilor de limitare a zgomotului in cazul echipamentelor electromagnetice ce pot
produce vibratii si zgomote puternice datorita abaterilor de la tehnologia de executie.
Protectia mediului se realizeaza prin evitarea riscului de producere sau favorizare a dezvoltarii

de substante nocive sau insalubre, de catre instalatiile electrice;

B. ALIMENTAREA CU APA POTABILA.

Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua stradala a localitatii prin intermediul unui camin de
bransament si de contorizare la reteau publica. In caminul de bransament se vor monta aparatul pentru
masurarea consumului, filtru pentru retinerea impuritatilor, clapeta de sens. Conducta de alimenatre cu apa
de la retea pana la spatiul tehnic din subsolul imobilului va fi din PEHD. In spatiul comun de pe casa scarii

se va realiza cate un bransament contorizat pentru fiecare apartament.

C. CANALIZAREA EXTERIOARA
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Evacuarea apelor uzate menajere din cladire s-a prevazut a se realiza in sistem separativ, astfel:

- canalizarea apelor uzate menajere, evacuate gravitational, care preia apele uzate de la obiectele
sanitare din bai (lavoare, vase de closet, cazi de baie);

- canalizarea apelor uzate menajere, evacuate gravitational, care preia apele uzate de la obiectele
sanitare din bucatarii (spalatoare).

La subsolul cladirii se va realiza o retea de conducte orizontale din PVC ce va prelua toate coloanele
menajere. De aici vor fi drenate la exterior prin intermediul conductelor de PVC-KG si a caminelor de

canalizare menajera.

Evacuarea apelor uzate in reteaua stradala se face printr-o retea de tuburi din PVC-KG montate ingropat
sub cota de inghet conform planurilor. Din necesitatea schimbarii de directie se prevad camine de canalizare.

Apa uzata indeplineste prevederile impuse de NTPA 002/2002.

D. CANALIZARE APE PLUVIALE

BREVIAR DE CALCUL

Debitele de ape pluviale
Debitul de calcul necesar dimensionarii instalatiei de canalizare a apelor meteorice de pe suprafata cladirii
se determina conform SR 1846-2/2007, cu relatia de calcul:

Qp=mx10-4xdx1xSc [ls]

unde:

@ — coeficientul de scurgere a apei meteorice in functie de felul invelitorii, adimensional (O
=0,90);

m = 0.8 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul, pentru o durata a timpului de
calcul mai mica de 40 de minute m = 0,8;

f — frecventa ploii de calcul conform SR 1846-2/2007 tabel 1 (f=1 la 2 ani);

[ — intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul t conform STAS 9470-
73 (1= 195 /s ha);

t — durata de calcul a ploii (t = 5 min);
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Sc — suprafata de calcul (Sacoperis = 700 m2, Sparcare = 2200 m2).
Rezulta un debit de 41.261/s.

Pentru preluarea apei pluviale de pe acoperisul cladirii si din balcoane s-a realizat o instalatie din
jgheaburi si burlane care conduc aceste ape, catre sol. In cazul ploilor s-a realizat un sistem de drenaj a apelor

cu ajutorul tevilor speciale de drenaj care conduc apele pluviale catre un camin de stocare.

Apele pluviale de la nivelul parcarii si spatiului carosabil vor fi colectate cu Camine tip Geiger si se vor

capta intr-un separator de hidrocarburi.

Separatoarele de hidocarburi cu by-pass, sunt prevazute cu o conducta de ocolire (By-Pass). Aceste

separatoare se utilizeaza in cazul sarcinilor de soc.

Acest tip de separator este special destinat spatiilor foarte mari de parcare. Astfel, in conditii normale de
ploaie, separatorul ofera acceasi calitate a apei evacuate adica < 5 mg/litru hidrocarburi. Noutatea consta in
faptul ca in timpul ploilor puternice, 80% din apa care intra in separator este evacuata prin by-pass iar 20%
este filtrata, considerandu-se ca dilutia totala a hidrocarburilor in apa este oricum foarte buna datorita
cantitatii foarte mari de apa pluviala si a faptului ca apa colectata provine numai de la o zona de parcare,

unde hidrocarburile apar numai accidental si numai in cantitati mici.

Folosirea acestor separatoare se explica prin faptul ca majoritatea murdariei de pe suprafete este spalata

deja in prima faza a averselor.
Apa ajunsa in separator poate sa iasa din instalatie in felul urmator:

+  In cazul in care cantitatea de precipitatii nu ajunge la 1/3 din cantitatea caracteristica zonei respective,
apa ajunge din spatiul de retinere a namolului in zona de coalescenta, de unde, dupa filtrare, apa

curatita paraseste separatorul prin orificiul de scurgere al acestuia;

« In cazul in care cantitatea de precipitatii depaseste 1/3 din cantitatea caracteristica zonei respective,
nivelul apei din spatiul de retinere a namolului va creste din cauza dimensionarii orificiului de trecere
inspre zona de retinere a uleiului, pana cind ajunge la nivelul orificiului By-Pass, prin care acest

surplus va parasi separatorul, ocolind spatiul de retinere a uleiului

Filtrul de coalescenta functioneaza continuu simultan cu preaplinul By-Pass.
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Grosimea stratului de ulei se determina cu ajutorul unei rigle si a unei paste susceptibile la uleiuri. in
cazul in care grosimea stratului de ulei depaseste 10 cm, uleiul trebuie indepartat. Indepartarea si transportul
impuritatilor adunate in instalatie (namol uleios si hidrocarburi) se va efectua numai de personal autorizat
de catre autoritatile ecologice. Se vor respecta cu strictete prevederile legale privind manipularea deseurilor

periculoase.

Mentenanta
Echipamentele aferente instalatiilor SANITARE vor fi intretinute periodic de-a lungul perioadei
de exploatare; Mentenanta corespunzatoare va proteja viata echipamentelor si va mentine consumurile de
energie electrica si caracteristicile tehnice in limitele proiectate prin pastrarea unei eficiente ridicate a
instalatiei.

In urmatorul tabel se precizeaza periodicitatea interventiilor la echipamente:

Tip echipament Periodicitate interventie/mentenata
Separator de hidrocarburi 1 data la 12 luni

E. Instalatia de utilizare Gaze Naturale exterioare

Se va executa extinderea retelei de distributie Gaze Naturale pana la limita de proprietate, de unde va
porni bransamentul de gaze naturale nou propus din PE 100 SDR 11. Din postul de reglare nou propus
porneste Instalatia de Utilizare Exterioara Comuna RP din PE 100 SDR 11 Dn 110 mm, continuand
ramnificatii din PE 100 SDR 11 Dn 63 mm pentru fiecare bloc. In dreptul blocurilor, pe fatada se monteaza
protejat in firide regulatoarele de gaz ce fac trecerea din regimul de presiune redusa in joasa. Din fiecare
ramnificatie se propune executarea coloanei pe casa scarii din OL @ 27, aferente fiecarei scari de bloc.

Instalatia de utilizare comuna JP alimenteaza un instalatiile de utilizare cu contorizare individuala.

in incaperile cu consumatori de gaze naturale se va amplasa un detector de gaz metan, cu limita
inferioara de sensibilitate 2% CH4 si monoxid de carbon in aer, care actioneaza asupra electrovalvei de

inchidere a conductei de alimentare cu gaze naturale, montata pe casa scarii in dreptul contorului aferent.
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Intrarea in interiorul incdperilor se va realiza prin peretele exterior. in punctul de patrundere al
conductei prin pereti, aceasta va fi protejata in tub de protectie. in interiorul tubului de protectie nu se admit

suduri sau infiletari.

Tuburile de protectie pentru instalatiile interioare se fixeaza rigid si etans de elementele de

constructie si depasesc faté finité a acestora cu:
a) 10 mm la pereti si plafoane;
b) 50 mm la pardoseli, conform N.T. P.E.E. -2008, art. 8.33/1, Ord. ANRE 5/2009.

Capetele tubului de protectie se etangeazi pe conducta instalatiei de utilizare, conform N.T. P.E.E. -

2008, art. 8.33/2, conf. Ord. ANRE 5/2009.

Tuburile de protectie se confectioneaza din PVC usor cu @32 (sau alte materiale avand caracteristici

similare) si vor avea lungimea de 32 cm.

La alegerea traseelor instalatiilor de utilizare gaze naturale, conditiile de securitate au prioritate fata
de orice alte conditii. Fiecare corp de cladire se racordeazi la coloana sau instalafia exterioard comuna printr-

o singura derivatie, conform N.T. P.E.E. -2008, art. 8.24, Ord. ANRE 5/2009.

Instalatiile de utilizare interioare, pentru fiecare cladire, se alimenteazd cu gaze naturale din instalatia de
utilizare exterioara, prin unul sau mai multe puncte de intrare, cu condiia ca instalatiile interioare aferente

fiecarui punct de intrare sa nu se interconecteze, conform N.T. P.E.E. -2008, art. 8.25, Ord. ANRE 5/2009.

Conductele instalatiilor interioare de utilizare se amplaseaza suprateran, in spatii uscate, ventilate, luminate

si circulate, cu acces permanent, inclusiv in subsolurile care indeplinesc aceste conditii si se monteaza:
a) pe cét posibil, pe elemente rezistente ale constructiei: pereti, stalpi, grinzi,plafoane;

b) pe stilpi metalici sau de beton, montafi special in acest scop sau in scopul sustinerii conductelor
de gaze naturale, impreuna cu conducte pentru alte instalatii, conform N.T. P.E.E. -2008, art. 8.26, Ord.
ANRE 5/2009.

Protectia anticorozivd a instalatiei de gaze naturale se va realiza conform prevederilor normativului
NTPEE/2008, art. 11.2, prin grunduire cu minium de plumb in doua straturi si vopsire cu vopsea ulei in 2

straturi in culori conventionale, conform STAS 8589.
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Proiectarea si executia instalatiilor de utilizare gaze naturale se face de firme autorizate ANRE.

Realizarea imbinarilor la instalatia de utilizare gaze naturale se face in conformitate cu prevederile

normativului NTPEE/2008.

Bransament de gaze naturale si post reglare masurare

In prezent complexul de cladiri nu este racordat la reteaua de distributie gaze naturale.
Alimentarea cu gaze naturale a complexului de cladiri se va face printr-un bransament, care va fi echipat cu

un post de reglare masurare, de la conducta de distributie.
In postul de reglare - masurare gaze se vor monta regulatorul de presiune si filtrul de gaze naturale.

Postul de reglare - masurare gaze proiectat se va monta intr-o firida metalica, rigidizata cu o structura

metalica din cornier.

Firida metalici va fi protejatd cu usi metalice si va fi prevdzutd cu orificii simetrice la partea

inferioar si la partea superioara pentru evacuarea scapdrilor de gaze naturale.
Retea subterani de gaze naturale

In vederea alimentdrii cu gaze naturale a arzitoarelor tuturor consumatorilor nou proiectati, se va
realiza o instalatie de utilizare exterioara comuna de gaze naturale montata, cuprinsa intre postul de reglare-

misurare gaze naturale al retelei de distributie si posturile de reglare JP montate la exteriorul fiecarui bloc.

Instalatia noud se va executa din teava de PE 100 SDR 11 si teava de otel fard sudura (conf. Art. 9.2,

9.3,9.4 —N.T. P.E.E. 2008 — Ordinul ANRE 5/2009) si va functiona in regim de presiune redusa.

S-a optat pentru solutia de alimentare in regim de presiune redusa pentru reteaua interioara din motive
tehnico-economice, deoarece in regimul de joasa presiune ar rezulta conducte cu diametre si costuri
nejustificate pentru exploatarea ulterioara. Totodata aceastd solutie permite flexibilitatea extinderii debitelor

consumate pe oricare tronson cu investitii minime, limita maxima fiind data de viteza gazelor naturale prin

conducte.
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Se vor executa trasee distribuitoare amplasate ingropat, din acestea se vor executa ramnificatii catre
incaperile in care urmeaza a se amplasa consumatorii de gaze propusi. La capatul ramnificatiilor se vor
amplasa posturi de reglare (firide din plastic) care vor fi prevdzute cu regulatoare de presiune. Regulatoarele

de presiune se aleg astfel incét sa asigure presiunea de lucru specificatd de producatorul echipamentelor.

Executarea imbindrilor prin sudura se va realiza potrivit prevederilor NTPEE/2008, art. 10.19 -10.17,

folosindu-se sudori autorizati ISCIR, conform CR 9/1-2003.

Sudurile se vor executa in conformitate cu prevederile STAS 6662, STAS 6726, STAS 7084, STAS
8183 si STAS 8299.

Imbinirile prin sudurd pentru conducte vor corespunde clasei de calitate II, conform instructiunilor
tehnice privind stabilirea si verificarea clasei de calitate a imbindrilor sudate la conducte tehnologice,

Indicativ 127.

Protectia anticoroziva a retelei de gaze naturale se va realiza conform prevederilor NTPEE/2008, art.
11.2, prin grunduire cu miniu de plumb in doud straturi si vopsire cu vopsea ulei in 2 straturi in culori

conventionale, conform STAS 8589.

Categoria de importanta a obiectivului

Lucrarile de utilitati care se doresc a fi realizate se incadreaza, conform HG 766/1997 in categoria
de importanta D si in clasa de importanta 4.

3.3 COSTURILE ESTIMATE ALE INVESTITIEI

Atasat prezentei documentatii se regasesc listele de cantitati estimative precum si devizele pe obiect si
devizul general.

3.4 STUDII DE SPECIALITATE

+ studiu topografic — realizat si anexat prezentei documentatii;

+ studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului — realizat si anexat prezentei
documentatii;

* studiu hidrologic, hidrogeologic; - Nu e cazul.
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+ studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice; - Nu este cazul.

« studiu de trafic si studiu de circulatie; - Nu este cazul.

+ raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii
ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica; - Nu este cazul.

+ studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si
peisajere; - Nu este cazul.

+ studiu privind valoarea resursei culturale; - Nu este cazul.

+ studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei - Nu este cazul.

3.5 GRAFICE DE REALIZARE A LUCRARILOR

Durata de realizare a investitiei este de 12 luni de la semnarea contractului.
Investitia cuprinde patru etape:

+ Elaborare si fundamentare proiect;

* Etapa de servicii;

+ Etapa de implementare;

+ Etapa de postimplementare.

Elaborarea si fundamenatarea proiectului cuprinde intocmirea si depunerea documentatiei pentru
accesarea fondurilor de finantare.

Etapa de servicii prevede executarea si finalizarea urmatoarelor lucrari dupa aprobarea finantarii:
* Pregatirea caietelor de sarcini pentru proiectare;
« Elaborarea proiectului tehnic, a detaliilor de executie, PAC, a documentatiilor necesare
obtinerii avizelor cerute in certificatul de urbanism;

*  Pregatirea caietelor de sarcini pentru lucrari de executie;

Etapa de implementare prevede executarea si finalizarea urmatoarelor lucrari:
+ Executia investitiei de baza de catre executantul lucrarii;

* Lucrarile de constructie vor fi supravegheate de un diriginte de santier, calificat si atestat;
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+  Receptia lucrarilor: lucrarile terminate vor fi preluate de beneficiar printr-o receptie

preliminara la terminarea lucrarilor;

+ Inperioada de garantie orice defectiune va fi remediata, gratuit de executant.

Etapa de postimplementare:
*  Receptia finala a lucrarilor;

+  Exploatarea si intretinerea investitiei.

Graficul de realizare a investitiei
+ Realizarea proiectarii in anul 2022;

+  Realizarea lucrarilor de executie in anul 2023.
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4 ANALIZA SCENARIILOR PROPUSE

4.1 PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, PREZENTAREA SCENARIULUI DE
REFERINTA.

Necesitatea implementarii studiului deriva din dorinta beneficiarului de a asigura conditii civilizate
si normale viitorilor chiriasi in blocuri ANL. Datorita acestui aspect este necesara realizarea tuturor
utilitatilor aferente blocului. Aceste ar fi: asigurarea alimentarii cu energie electrica, asigurarea alimentarii
cu apa, asigurarea racordarii la canalizare, asigurarea alimentarii cu gaze naturale, realizarea parcarilor si a
acceselor la locurile de parcare, sistematizarea terenului perimetral, realizarea zonei de depozitare deseuri.

Acestea sunt conditiile legale prevazute a fi luate in calcul la realizarea de locuinte colective
indiferent de sursa de finantare sau destinatia apartamentelor.

Intrucat municipiul Targoviste este o localitate care are dezvoltate toate facilitatile legate de utilitati,
implementarea acestora si la parcela in cauza nu creeaza disfunctionalitati sau perturbarea retelelor de
utilitati.

In zona amplasamentului exista toate utilitatile mentionate anterior, extinderea acestora catre
amplasament este facila, directa si fara obstacole care sa impiedice investitia.

Varianta 0 - asa-zisul scenariu "a nu face nimic" - a nu se face nimic, este scenariul fard Proiect in

care nu se va construi nimic.

4.2 ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SI
NATURALIL INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTITIA

Factorii de risc ai obiectului studiului ar fi :
- aparitia unor vanturi puternice;
- miscari seismice de amploare;
- inundatii catastrofale;
- tempereturi exterioare extreme;
- incendii puternice;
- lucrari de constructii;
- poluari accidentale.

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita

PAGINA 52/105



SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — IASI;
Municipiul Targoviste, . ”
JUDETUL DAMBOV[TA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — IASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email:dragosfilip(@gmail.com

Studiu de fezabilitate

In cazul aparitiei unor vanturi puternice acestea pot afecta doar stalpul de electricitate, pe care se
gaseste transformatorul si stalpii de iluminat din parcare.

Seismicitatea ridicata ar putea influenta toate utilitatile dar cu urmari foarte importante asupra
retelelor de apa, gaze naturale si canalizare.

Inundatiile catastrofale ar putea influenta reteaua de canalizare, ghena de deseuri si amenajarile
rutiere (parcarea si accesele).

Temperaturile extreme ar putea afecta zona inierbata (zona verde) si amenajarile rutiere.

Incendiile puternice pot afecta stalpul de la reteaua electrica, instalatia de alimentare cu gaze naturale.

Lucrarile de constructii necorelate ar putea afecta accidental retelele subterane de utilitati (apa,
canalizare, gaze naturale si energie electrica) si amenajarea rutiera.

Poluarea accidentala cu solventi sau acizi ar putea afecta zona verde si locul de joaca pentru copii.

Vulnerabilitatile la factorii de risc ar fi majore in cazul miscarilor seismice de amploare si al

instalatiei de alimentare cu gaze naturale. In cazul celorlalte ipoteze de risc utilitatile nu vor fi afectate major.

4.3 SITUATIA UTILITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM

Nu este cazul

4.4 SUSTENABILITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

4.4.1. IMPACTUL SOCIAL SI CULTURAL, EGALITATEA DE SANSE

Utilitatile nu au impact social si cultural.

4.4.2. ESTIMARIPRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI
In faza de realizare a utilitatilor

La nivelul executarii lucrarilor de utilitati forta de munca va fi repartizata astfel:
- pentru realizarea bransamentului de apa forta de munca consta in:

= un inginer sef de santier;

= un conducator auto pentru autobasculanta;

= un mecanic conductor pe buldoexcavator;
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= doi instalatori sanitari;
= doi muncitori necalificati;
Total angajati = 7 persoane

- pentru realizarea racordului la canalizare forta de munca ocupata consta in :
= un inginer sef de santier;
= un conducator auto pentru autobasculanta;
= un mecanic conductor pe buldoexcavator;
= doi instalatori sanitari;
= doi muncitori necalificati;
Total angajati = 7 persoane

- pentru realizarea racordului la reteaua de alimentare cu energie electrica forta de munca ocupata
consta in :
= un inginer sef de santier;
= un conducator auto pentru autobasculanta;
* un mecanic conductor pe buldoexcavator;
= doi electricieni;
* un muncitor necalificat;
Total angajati = 2 persoane

- pentru realizarea racordului la reteaua de alimentare cu gaze naturale forta de munca ocupata consta

in:
= un inginer sef de santier;
= un conducator auto pentru autobasculanta,
= un mecanic conductor pe buldoexcavator;
= doi instalatori gaze naturale;
= doi muncitori necalificati;
Total angajati = 2 persoane
- pentru realizarea acceselor auto si a locurilor de parcare forta de munca ocupata consta in
* un inginer sef de santier;
" un topograf;
* doi conducatori auto pentru autobasculante;
* un mecanic conductor pe buldoexcavator;
= un mecanic conductor autogreder;
" un mecanic auto vibrocompactor;
® un mecanic raspanditor;
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= un instalator sanitar;

= un electrician;

= doi pavatori;

= doi1 asfaltatori;

= doi muncitori necalificati;
Total angajati = 6 persoane

- pentru realizarea sistematizarii terenului si amenajarii locului de joaca forta de munca ocupata
consta in :
= un maistru sef lucrari;
= un conducator auto pentru autobasculanta;
* un mecanic conductor pe buldoexcavator;
= doi fierari betonisti;
= trei muncitori necalificati;
Total angajati = 7 persoane

Total personal pentru faza de realizare a utilitatilor = 31 persoane
In faza de exploatare

Personalul necesar pe perioada de exploatare a obiectivului este de o persoana administrator al
blocului

4.43. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU

Realizarea lucrarilor de utilitati au un impact redus asupra mediului inconjurator. Pe timpul realizarii
lucrarilor de terasamente se poate forma praf care sa se ridice in atmosfera in momentul circulatiei
autovehicolelor in santier sau la bataia pronuntata a vantului. Intrucat in faza de executie a lucrarilor in
santier, circula autovehicule si utilaje mecanice, exista periocolul ca terenul sa fie poluat accidental datorita
scurgerilor accidentale de hidrocarburi si uleiuri. La momentul realizarii sudurilor sau a taieturilor mecanice
in santier exista pericolul poluarii terenului cu praf si pulberi metalice. Totodata pe timpul executarii
lucrarilor in santier pot aparea deseuri menajere (resturi alimentare, hartii, peturi, sticle, etc) datorita

personalului ce lucreaza in santier, mai pot aparea deseuri de materiale de constructii, ambalaje si gunoaie.
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Daca nu se iau masuri pe linie de organizare de santier privind dotarea acestuia cu toilete ecologice,
terenul ar putea fi poluat cu fecale si urina. O alta modalitate de poluare ar fi poluarea fonica datorita

zgomotelor emise de utilaje si muncitori pe durata de executare a lucrarilor.

Amplasamentul pe care se realizeaza lucrarile este in intravilanul localitatii Targoviste lucru care nu
creeaza probleme biodiversitatii intrucat situarea terenului intr-o zona populata face ca acesta sa nu aibe

elemente de flora si fauna deosebite.

Biodiversitatea zonei este alcatuita din elemente de vegetatie, flora, din ierburi si arbusti mici, iar fauna

este alcatuita din insecte, rozatoare mici si pasari.

In zona amplasamentului nu exista situri protejate asa incat nu exista o influienta asupra acestora.

4.4.4. IMPACTUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII RAPORTAT LA CONTEXTUL NATURAL

SI ANTROPIC IN CARE ACESTA SA SE INTEGREZE
Amplasamentul astfel pozitionat nu ofera un cadru natural cu o biodiversitate laborioasa, acest aspect
face ca impactul asupra mediului sa fie minimal. Impactul mai important este in perioada de implementare
a obiectivului datorita faptului ca executia lucrarilor ar putea conduce la afectarea accidentala a solului si

aerului.
Aspectele care pot avea impact asupra mediului se pot controla si elimina prin:

- instruirea personalului;
- urmarirea adecvata a lucrarilor de executie;
- luarea unor masuri organizatorice de evitare a producerii de poluari accidentale;

- dotarea cu unelte si materiale care sa limiteze si eradicheze efectele poluarii.

La nivel de relief antropic realizarea obiectivului nu ar avea un impact deosebit datorita faptului ca
lucrarile dorite sunt in mare parte subterane si un alt motiv ar fi acela ca reliful antropic al zonei este similar

cu cel creat de investitie.
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4.5 ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Obiectivul impunerii acestei investitii consta in asigurarea unor conditii de trai civilizate si decente viitorilor
chiriasi in blocul ANL, care sunt destinate tinerilor si/sau specialistilor din sanatate. Prin aceasta investitii

vor fi create conditii de trai in conformitate cu legislatia si normativele aflate in vigoare.

Prin investitia in cauza se asigura bunuri necesare confortului vietii pentru chiriasii care vor locui in
locuintele colective, acestia beneficiind de conditii bune de viata iar implementarea acestora corecta a

utilitatilor vor contribui esential la protectia sanatatii si bunurilor locatarilor.

Masura implementarii investitiei este justificata prin influenta pe care o are aceasta in viata si siguranta

locatarilor din blocul ANL.

4.6 ANALIZA FINANCIARA

Scopul analizei financiare este de a evalua performanta financiard a actiunii si / sau proiectului propus
in perioada de referintd, cu scopul de a stabili gradul de auto-suficientd financiard si sustenabilitatea pe
termen lung a proiectului propus, indicatorii de performanta financiard, precum si justificarea acordarii
asistentei financiare.

Analiza financiard acoperd urmaitoarele etape: (i) estimarea veniturilor si costurilor proiectului si
implicatiile lor in ceea ce priveste fluxul de numerar; (ii) determinarea randamentului investitiei (iii)
definirea structurii de finantare a proiectului; si (iv) verificarea capacitatii fluxului de numerar previzionat
pentru a asigura functionarea durabila a proiectului in perioada de referinta i respectarea tuturor obligatiilor
legate de investitii.

Metoda de bazi utilizatd in analiza financiard este metoda fluxului de numerar actualizat (FNA),
care indica fluxurile de numerar viitoare, in cadrul perioadei de referinta, la valoarea netd actualizata,
conform ratei de actualizare de 4% in termeni reali, conform recomandarilor din Ghidul ACB al Comisiei
Europene

Perioada de previziune coincide cu perioada de referintd a proiectului, adica 15 de ani. Perioada de
referintd incepe din primul an de investitii si evidentiaza fluxul de numerar al proiectului.

In ceea ce priveste durata de via{a tehnicd, activele sunt impartite in constructii civile si echipamente,
utilaje, mobilier. Perioadele de amortizare aplicate sunt in conformitate legislatia in vigoare - HG nr.
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2139/2004 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe.

in cazul activelor din proiect a ciror duratd de viatd depaseste perioada de referintd, valoarea lor
reziduald este determinata prin calcularea valorii nete actualizate a fluxurilor de numerar pentru durata de
viatd ramasa de operare.

Intrdrile macroeconomice pe care se bazeazi previziunile (sursa: Comisia Nationala de Prognoza) sunt:

Evolutia ratei inflatiei

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
3,1 2.3 2.2 20 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037

2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 20

3

Evolutia castigului salarial mediu brut

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
- 8,3 7.4 7,2 2,0 2,0 2,0 2,0 20 2.0

2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037
2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2.0 44 2,0

ANALIZA FINANCIARA A SCENARIULUI 1

In scenariul I se propun urmatoarele lucrari: executia retelelor exterioare electrice, fibra optica, apa-canal
si instalatia de utilizare gaze naturale exterioara comuna.

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE EXPLOATARE

Costurile de operare ale obiectivului de investitii "Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru
obiectivul de investitii ,,Construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din sanatate — etapa
I, Aleea Trandafirilor nr. 26" din Municipiul Targoviste, Aleea Trandafirilor, nr. 26, Blocul C1, Jud.
Dambovita, 24 unitati locative sunt:

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr, 26
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — IASI;

Municipiul Targoviste,

JUDETUL Df\MBOV]TA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email:dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Cheltuieli cu utilitatile (incalzire, iluminat, apa-canal) suportate de catre chiriasi;

Cheltuieli cu intretinerea, functionarea si reparatiile curente;

Cheltuieli cu reparatiile capitale;

Cheltuieli de administrare.

1

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERIL SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [ASI;
Municipiul Targoviste, . :
JUDETUL DAR]BOV[TA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352:0770.514.119;Email:dragosfilipi@gmail.com

Studiu de fezabilitate

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE INVESTITIE SI FINANTARE

Sursele de finantare a investitiei sunt reprezentate devenituri publice (ale bugetului de stat prin Agentia
Nationala pentru Locuinte si bugetului local).

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE INVESTITIE SI FINANTARE (mii lei)

total 1 2 || § |6 | |® |8 0|22 |12 |13 | 4| 15

Incasari din activitatea de finantare

Asistentd financiard nerambursabila 0.0 0 0 ojo0f0f0f[0]O0]O 0 0 0 1] 0 0
Surse proprii 1613.78 1613.784 0.0 0j0j0]O0]O]0O]O 0 0 0 0 0 0
Surse imprumutate 0.0 0.0 0.0 00| 0]J0O]O]0O] O 0 0 0 0 0 0

Total intrari de lichiditati din
activitatea de finantare 1613.784 1613.784 0000 |O|OJO|O]O|O0O] O 0 0 0 0 0 0

Plati din activitatea de finantare

Rate la imprumut 0.0 0.0 0.0 ojojofofofjofo 0 0 0 0 0 0
Dobénzi la imprumut 0.0 0.0 0.0 0jl0joOo|O0O[0O]0O]O 0 0 0 0 0 0
Total iesiri de lichiditati din activitatea

de finantare 0.0 0.0 0.0 ojo0j0fo0fO0f0]|O 0 0 0 0 0 0
Flux de numerar din finantare 1613.784 1613.784 0000 |OJOJO|OJOfO|O 0 0 0 0 0 0
Total investitie 1613.784 1613.784 0000 |OJOJO(OfJOf[O|O 0 0 0 0 0 0

Flux de numerar din finantare si
investitii 0.0 0.0 0.0 0j]0jO0O|O[0O]0O]| O 0 0 0 0 0 0

DETERMINAREA DURABILITATII (SUSTENABILITATII) FINANCIARE A PROIECTULUI

Pentru verificarea durabilitatea financiara s-au calculat totalul intrérilor si iesirilor de numerar pentru a
extrage fluxul de numerar si fluxul de numerar total acumulat. Se constata ca fluxul de numerar total cumulat
este egal sau mai mare decat 0 pentru toti anii luati in considerare, deci este verificata durabilitatea financiara.

Tabelul durabilitatii (sustenabilitatii) financiare

10 11 12 13 14 15

Incasari, plati, fluxuri de numerar total 1.0 2.0 3.0 4.0 50 |1 60| 70 8.0 9.0 0 0 0 0
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERI, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:
Municipiul Térgoviste,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL
Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — 1ASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — IASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119; Email:dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

11 12 12 12
Venituri din chirii 1840 0 115 8 120 2 5 7 130 132 135 138 140 143 146 149
85 89 90 92 100 102 104 106 108
Venituri din incasarea intretinerii de la chiriasi 0 0 839 5 872 0 8 6 944 | 963 | 983 2 2 3 4 5
1441 20 96 98 99 101 104 106 108 110 112 114 117
Plati aferente cheltuielilor operationale 6 0 884 1 942 1 0 9 9 0 1 2 3 5 8 I
Flux de numerar din activitatea de exploatare 1441
(operational) 6 0 70 72 51 52 53 54 55 50 57 58 59 60 62 63
Flux de numerar din activitatea de investitii -1361 | 1361 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4] 0 0 0
Flux de numerar - activitatea de exploatare si de -
investitii -542 1361 70 72 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 62 63
Flux de numerar din activitatea de finantare 1361 1361 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Flux de numerar total 820 0 70 72 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 62 63
14 24 29 35
Flux de numerar total cumulat 6160 0 70 2 192 4 6 0 405 461 518 576 | 635 695 757 820
Profitabilitatea financiara a investitiei (mii lei)
total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Venituri din
incasarea
intretinerii de la
chiriasi 13395 0 839 855 872 890 908 926 944 963 983 1002 1022 1043 1064 1085
Valoarea reziduala 558 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 558
Venituri din chirii 1840 0 115 118 120 122 125 127 130 132 135 138 140 143 146 149
Incasari totale 15793 0 954 | 973 992 1012 1032 1053 1074 1096 1117 1140 1163 1186 1210 1791
Total plati de
exploatare
(operationale) 14416 0 884 | 901 942 961 980 999 1019 1040 1061 1082 1103 1125 1148 1171
Investitia 1361 1361 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati totale 15777 1361 884 901 942 961 980 999 1019 1040 1061 1082 1103 1125 1148 1171
Flux de numerar
net 16 | -1361 70 72 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 62 020
Flux de numerar
net actualizat 404 | -1309 63 64 43 42 42 41 40 39 38 38 37 36 36 345
Rata rentabilitatii
financiare 0.12%
Valoarea
actualizata neta
financiara a
investitiei -404
Rata de
actualizare 4%

ANALIZA FINANCIARA A SCENARIULUI 2

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI

DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [ASI;

Musicipiul Targaviste, Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

JUDETUL DAMBOVITA
Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email:dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

In scenariul I se propun urmatoarele lucrari: executia doar a retelelor electrice, apa-canal si instalatia de

utilizare gaze naturale exterioara comuna.

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE EXPLOATARE

Costurile de operare ale obiectivului de investitii ,,.Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru
obiectivul de investitii ,,Construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din sanatate — etapa
I, Aleea Trandafirilor nr. 26”din Municipiul Targoviste, Aleea Trandafirilor, nr. 26, Blocul C1, Jud.

Dambovita, 24 unitati locative sunt:

- Cheltuieli cu utilitatile (incalzire, iluminat, apa-canal) suportate de catre chiriasi;
- Cheltuieli cu intretinerea, functionarea si reparatiile curente;

- Cheltuieli cu reparatiile capitale;

- Cheltuieli de administrare.

FUNDAMENTAREA VENITURILOR SI CHELTUIELILOR IN SITUATIA CU INVESTITIE (mii lei)
i 2
total 0 2.0 3.0 4.0 5.0 6.0 7.0 8.0 9.0 10.0 11.0 12.0 13.0 4.0 15.0
VENITURI OPERATIONALE
133
Venituri din incasarea intretinerii de la chiriasi 95 0 839 855 872 890 908 926 944 963 983 1002 1022 1043 1064 1085
184
Venituri din chirii 0 0 115 118 120 122 125 127 130 132 135 138 140 143 146 149
152
Total venituri operationale 35 0 954 973 992 1012 1032 1053 1074 1096 1117 1140 1163 1186 1210 1234
CHELTUIELI OPERATIONALE
Cheltuieli cu materialele consumabile 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
consum de materiale consumabile - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pret unitar materiale consumabile - 0 0 0 0 0 1] 0 1] 0 0 0 0 0 0 0
Alte cheltuieli materiale (inclusiv cheltuieli cu
prestatii extemne) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
703
Cheltuieli cu energia termica 8 0 441 449 458 468 477 486 496 506 516 527 537 548 559 570
cantitatea consumatd (unitdfi de masurd
specifice) 0 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220 2220
tariful de furnizare unitar - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
598
Cheltuieli cu energia electrica 1 0 374 382 390 397 405 413 422 430 439 447 456 466 475 484

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26

DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — IASI;
Municipiul Targoviste, . " i
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352:0770.514.119;Email:dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

cantitatea consumatd (unitifi de masurd 9150 9150 9150 9150 2150 9150 9150 9150 9150 9150 Q150 2150 9150 9150
specifice) - 0 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
tariful de furnizare unitar - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu apa/canal 376 0 24 24 25 25 26 26 27 27 28 28 29 29 30 30
cantitatea consumatd (unitdh de masurd
specifice) - 0 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250
0.
tariful de furnizare unitar . 1] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
133
Total cheltuieli materiale 95 0 839 855 872 890 908 926 944 963 983 1002 1022 1043 1064 1085
Cheltuieli cu personalul angajat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
numdr de angajafi - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
salariul de bazi prognozat/luna - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0
numar de luni / an - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Cheltuieli cu contributia asiguratorie pentru

munca 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0
Cheltuieli de personal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 1] 0 0 0
Cheltuieli de intretinere si reparatii 623 0 39 40 41 41 42 43 44 a5 46 47 48 48 49 50
cantitatea necesar de servicii mentenanta - V] 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
tariful / unitatea de masuré specifica - 0 4 4 4 4 4 4 ] 5 5 5 5 5 5 5
Cheltuieli generale de administratie 88 0 6 6 ] 6 6 7 7 7 7 7 7 7 8 8
Cheltuieli cu reparatiile capitale 274 4] 0 0 23 23 23 24 24 25 25 26 26 27 27 28
144
Total cheltuieli operationale 16 0 884 901 942 961 980 999 1019 1040 1061 1082 1103 1125 1148 17
Flux de numerar operational 757 0 70 72 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 62 63

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE INVESTITIE SI FINANTARE

Sursele de finantare a investitiei sunt reprezentate devenituri publice (ale bugetului de stat prin Agentia
Nationala pentru Locuinte si bugetului local).

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE INVESTITIE SI FINANTARE (mii lei)
total 1 2 (345678910711 )12(13| 1415

Incasari din activitatea de finantare

Asistenta financiara nerambursabila 0.0 0 0 ojojoj0|0Ofj0Q|0O| O} Of O O O] O
Surse proprii 1465.221 | 1465221 | 00 |0|0j0|0O|0O|0O|j0O O] O] O Of O} O
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [ASI;

Municipiul Téargoviste,
JUDETUL DAMBOVITA

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — 1ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email:dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Surse imprumutate 0.0 0.0 0.0 000 0| 0| 0| Of O] Of O
Total intrari de lichiditati din
activitatea de finantare 1465.221 | 1465.221 | 0.000 0|00 0 0o 0 O] Oy O] O
Plati din activitatea de finantare
Rate la imprumut 0.0 0.0 0.0 0(0]0 o 0| 0} O] O O] O
Dobéanzi la imprumut 0.0 0.0 0.0 0|00 0| 0| 0] O] 0] O] O
Total iesiri de lichiditati din
activitatea de finantare 0.0 0.0 0.0 0(0]0 o 0 O O 0| Of O
Flux de numerar din finantare 1465.221 | 1465.221 | 0.000 0(0]0 0| o O Ol O Of O
Total investitie 1465.221 | 1465.221 | 0.000 0(0]0 0| of 0| Of O] Of O
Flux de numerar din finantare si
investitii 0.0 0.0 0.0 0|00 o 0 0 O 0 O O

DETERMINAREA DURABILITATII (SUSTENABILITATII) FINANCIARE A PROIECTULUI

Pentru verificarea durabilitatea financiara s-au calculat totalul intrarilor si iesirilor de numerar pentru a
extrage fluxul de numerar si fluxul de numerar total acumulat. Se constata ca fluxul de numerar total cumulat
este egal sau mai mare decat 0 pentru toti anii luati in considerare, deci este verificatd durabilitatea financiara.

Tabelul durabilitatii (sustenabilitatii) financiare Tabelul durabilitatii (sustenabilitatii) financiare

Incasari, plati, fluxuri de numerar total 1.0 20 | 30 | 40 | 50 | 60 | 70 | 80 9.0 100 | 110 | 120 | 130 | 140 | 150
e . 1 n 2] 12 [ 12
Venituri din chirii 1840 0 5 8 0 2 5 7 130 132 135 138 140 143 146 149
o ) L L 83 | 85 | 87 | 89 [ 90 [ 92 100 | 102 | 104 | 106 | 108
Venituri din incasarea intretinerii de la chiriasi 0 0 9 5 0 ] 6 944 | 963 | 983 2 2 3 4 5
. vi 2 ) 88 [ 90 | 94 | 96 | 98 | 99 | 101 104 | 106 | 108 | 1o | 12 | 114 | 117
Plati aferente cheltuielilor operationale 14416 0 4 1 2 1 0 9 9 0 1 2 3 5 8 1

Flux de numerar din activitatea de exploatare

(operational) 14416 0 70 72 | 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 62 63
Flux de numerar din activitatea de investitii 1371 | 1371 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Flux de numerar - activitatea de exploatare si de )

investitii -551 1371 0 | 72| 51 52 | s3 54 55 56 57 58 59 60 62 63
Flux de numerar din activitatea de finantare 1371 1371 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Flux de numerar total 820 0 70 | 712 | 51 s2 | 53 | s4 55 56 57 58 59 60 62 63

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [ASI;
Municipiul TArgoviste, . ) o ;
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email:dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

s
<
.y
=3
ok

Flux de numerar total cumulat 6160 0 70 2 2 405 | 461 | s18 | 576 | 635 | 695 | 757 | 820

DETERMINAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA A PROIECTULUI
Pentru determinarea profitabilitagii financiare a investitiei s-a utilizat o rata de actualizare de 4%.

RRF misoari capacitatea proiectului de a asigura o rentabilitate corespunzatoare a investitiei, indiferent de
modul in care este finantat. RRE/C se calculeazi pe baza proiectiilor fluxului de numerar care acopera durata
de viata economica a proiectului si include investitia initiala, costurile de inlocuire pentru echipamentele cu
viatd scurtd din cadrul proiectului, costurile de functionare si intretinere ca iesiri de numerar, precum s
incasarile din veniturile proiectului si valoarea reziduald a proiectului la sfarsitul duratei sale de viata
economica, ca intrari. Aceste estimiri sunt in sume brute, fara deducerea impozitelor.

VAN misoara surplusul de valoare generat in urma exploatarii investitiei si se calculeaza ca:

5 12
VAN = FNE.+Z FNjexPlt_
P (1 - F)I e AN s

44

EN, = flux de lichiditdfi net din anul i;

FN; explt - flux de lichiditdti din exploatare din anul i

VI = valoarea investitiei ;

Valoarea reziduald a proiectului de investiii a fost determinata ca suma a fluxurilor nete de numerar
actualizate pentru durata de viatd ramasi a activelor. Investitiile efectuate la imobilizarile corporale pentru
modernizare sunt recunoscute ca 0 componenta a activului.

Indicatorii financiari calculati se incadreaza in urmétoarele limite:
- valoarea actualizata neta financiara este negativa, respectiv -410;
- rata rentabilitatii financiare a investitiei este 0,08, fiind mai mica decat rata de actualizare.

Prin urmare, veniturile operationale ale investitiei nu au capacitatea de a sustine cheltuielile totale ale
investitiei, argumentandu-se necesitatea acorddrii sprijinului financiar.
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4.7 ANALIZA COST-EFICACITATE

Valoarea estimata a obiectivului de investitii nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-
economica se aproba prin hotirare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele
publice, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel incat se elaboreazd numai analiza cost-
eficacitate.

Analiza cost-eficacitate (ACE) constd in compararea alternativelor de proiect care urméresc obtinerea
unui singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in intensitate. Aceasta are ca scop selectarea

acelui proiect care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeaza valoarea neta actualizati a costurilor,
sau, alternativ, pentru un cost dat, maximizeazd nivelul rezultatului. ACE rezolvd o problema de
optimizare a resurselor care este, de obicei, prezenta in una din urmétoarele doua forme:

- un buget fix si n alternative de proiect, factorii de decizie urmérind sd maximizeze rezultatele care
pot fi obginute, masurate in termeni de eficacitate (E);

- un nivel fix al eficacitatii (E) care trebuie atins, factorii de decizie avand ca scop minimizarea
costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este utilizatipentru a testa ipoteza nuld, adica cost-eficacitatea unui proiect (a)
este diferitd de cea a unei interventii concurente (b) se calculeaza ca raport:

R =(Ca—Cb)/(Ea—Eb)=AC/AE

Atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei optiunilor, pentru fiecare din optiunile
avute in vedere fata de scenariul ,.a nu face nimic” se are in vedere urmatoarea abordare:

a. estimarea costurilor anuale de investifie si productie care sunt necesare pentru obtinerea rezultatului
asteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), aparute pe parcursul viatii economice a proiectului;

b. estimarea valorii reziduale a investitiilor la sfarsitul vietii economice a proiectului (care va fi luati in calcul
cu semn negativ, reprezentand valoarea investitiei dupa perioada de referintd);

¢. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie si operare pentru fiecare din alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si compararea indicatorilor de cost-
eficacitate

Daci se considerd ca toate alternativele sunt fezabile, optiunea cu cea mai mica valoare neta actualizatd
pe unitatea de rezultat (adicd alternativa cea mai eficientd) reprezinta alternativa optima.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Anul Nr. de unitati : Nr. de unitati .
leative Costuri totale asties Costuri totale
1 0 1464.464 0 1465.221
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P2 2 864 2 84

3 2 901 2 901

] % 947 % 942

5 2 %1 2 %1

6 2 %0 2 980

7 2 999 2 999

8 2 1019 % 1019

g 2 1040 2 1040

10 2 1061 2 1061

1 2 1082 2 1062

2 2 1103 2 1103

13 2 125 2 1125

12 2 1148 2 1128

18 2 1171 2 17
i 506,13 506,13
VAN 243,76 1400, 24376 1140062

Raportul ACE 3,767 46,769

In urma ACE se recomanda scenariul 1 care genereazi un cost/beneficiar mai mic.

4 8 ANALIZA DE SENZITIVITATE?)

Nu este cazul.

Valoarea estimata a obiectivului de investitii nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-
economica se aproba prin hotdrare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele
publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.9 ANALIZA DE RISCURI
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Analiza riscurilor reprezinta folosirea sistematicd a informatiei avute la dispozitie pentru a
determina cét de des pot apirea evenimentele specificate si care ar fi magnitudinea consecintelor acestor
evenimente.

Pentru realizarea analizei de risc a fost utilizatd metoda Monte Carlo (1000 de simulari).Metoda
consté in extragerea aleatoare repetatd a unui set de valori pentru variabilele critice,

luate in intervale respective definite si apoi prin calcularea indicilor de performanta pentru proiect (VNA),
care rezulté din fiecare set de valori extrase. Prin repetarea acestei proceduri pentru un numar de 1000 de
extrageri s-a obfinut o convergentd predefinitd a calculului, ca distributie de probabilitate a VNA.

Distributia de probabilitate predeterminati a fost realizatd in fuctie de ponderile detinute de
diferitele categorii de costuri in total.

Distributia de probabilitate predeterminata

Factori de influenta Scenariul 1 Scenariul 2

Nivel maxim Nivel minim Nivel Nivel minim

maxim

Costuri cu investitia 1.2 0.9 1.25 0.8
Cheltuielicu energia electrica | 1.15 0.9 1.15 0.9
Cheltuieli cu apa 1.05 0.95 1.05 0.95
Cheltuielicu energia termicd | 1.1 0.85 L135 0.95
Cheltuieli cu reparatiile si | 1.05 0.95 1.05 0.95
intretinere
Alte cheltuieli 1.05 0.95 1.05 0.95

Prelucrarea datelor pentru scenariul 1.
Probabilitatea de a obtine valori actualizate nete negative este de 3.01%.

Rezultatele simularii Monte Carlo

Bin Frequency | Cumulative % | Bin Frequency | Cumulative %
-4772,75 1 3,82% | 3376,499 23 63,16%
3376,499 23 63,16% | 19674,99 5 77,50%
11525,75 4 73,68% | More 5 90,66%
19674,99 5 86,84% | 11525,75 4 100,00%
More 5 100,00% | -4772,75 1 100,00%
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rosu- probabilitatea de a inregistra VAN<0

Prelucrarea datelor pentru scenariul 2.
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Probabilitatea de a obtine valori actualizate nete negative este de 3,12%.

Bin

Frequency Cumulative %

Bin Frequency Cumulative %

-7738,22
2125,49
11989,2

2185291
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More 5 100,00% -7738,22 1 100,00%

Rezultatele simularii Monte Carlo
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In cazul ambelor scenarii, apreciem ca nivelul riscului asociat unei unitéti de castig prezinta un
nivel mediu, recomandandu-se realizarea investifitiei, in conditiile gestionarii eficiente a riscurilor care
pot aparea:

A. in perioada de implementare a investitiei:

Nr Risc identificat- Masuri de atenuare a riscului

crt.
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1. Neimplicarea corespunzatoare
a membrilor echipei de
management a proiectului

Acest risc poate fi generat de lipsa implicarii necorespunzatoare in
desfasurarea activitatilor membrilor echipei de management a
proiectului. Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei:
scazuta (>50%), (b) nivelul controlului intern: ridicat, (c) nivelul
impactului: ridicat. Clasificarea riscului: mediu. Impactul generat
de consecintele acestui risc se va regasi in desfasurarea
necorespunzatoare a activitatilor conform planificarii realizate in
solicitarea de finatare, fapt care va pune in pericol realizarea
indicatorilor de rezultat predefiniti. Masuri de atenuare: pentru
limitarea consecintelor acestui risc se va proceda la inserarea in
cuprinsul fisei postului a activitatilor, responsabilitatilor si
indicatorilor de rezultat pentru fiecare post. Pe toata durata
implementarii, se va realiza o monitorizare atenta a activitatii
fiecarui membru prin rapoarte individuale de activitate. O alta
masura adoptata de atenuare a consecintelor riscului este
organizarea si desfasurarea de sedinte lunare de monitorizare a
activitatilor si rezultatelor proiectului. Manager de risc: Manager
proiect

2, Insuficienta resurselor

Acest risc poate fi generat de lipsa resurselor finaciare si
umane necesare desfasurarii activitatilor prevazute in
solicitarea de finantare. In ceea ce priveste resursele umane,
solicitantul dispune de resusa umana cu experienta in
implementarea de proiecte similare, si, astfel, dispun de
capacitate operationala in vederea desfasurarii in bune
conditii a activitatilor proiectului. Impactul insuficientei
resurselor finaciare poate fi unul ridicat, conducand la
imposibilitatea realizarii cheltuielilor aferente desfasurarii
activitatilor si aparitia unor ,blocaje” in efectuarea platilor.
Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei: scazuta
(>50%), (b) nivelul controlului intern: ridicat, (c) nivelul
impactului: ridicat. Clasificarea riscului: mediu. Masuri de
atenuare: In cazul insuficientei resurselor finaciare pentru
implementarea  activitatilor proiectului si  sustinerea
cheltuielilor in acest sens, generate de eventuale intarzieri ale
transferurilor de la bugetul de stat, se va proceda la decontarea
cheltuielilor din surse proprii sau alte surse legal constituite
sumele aferente contributiei de la bugetul de stat. Manager de
risc: Manager proiect.

3. Imposibilitatea respectarii
graficului activitatilor

Acest risc poate fi generat de eventuale situatii/evolutii care
pot sa apara in perioada de implementare a proiectului si care
nu au fost prevazute/cunoscute in etapa realizarii
documentatiei tehnico-economice, sau ca urmare a unei
estimari nerealiste a duratei de implementare a fiecarei
activitati. Impactul acestui risc este de natura aparitiei unor
intarzieri in realizarea activitatilor si depasirea perioadelor de
timp prevazute si bugetate in vederea realizarii acestora.
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Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei: scazuta
(>50%), (b) nivelul controlului intern: mediu (¢) nivelul
impactului: mediu. Clasificarea riscului: mediu. Masuri de
atenuare: In etapa de realizare a documentatiei tehnico-
economice, s-a realizat o fundamentare riguroasa privind
volumul de munca si resursele financiare necesare pentru
implementarea fiecarei activitati si atingerii rezultatelor
predefinite. Astfel, planificarea implementarii activitatilor
este una realista. Totusi, in cazul aparitiei unor
situatii/evolutii care nu au fost prevazute/cunoscute initial, in
baza unei fundamentari similare, se va proceda la
prelungirea/decalarea perioadei de implementare prin
intocmirea si transimterea de notificari/acte aditionale la
MDRATP in vederea eficientizarii activitatilor din perspectiva
timpului alocat si atingerii rezultatelor predefinite. Manager
de risc: Manager proiect.

4 Neatingerea indicatorilor de
rezultat stabiliti la nivelul
activitatilor

Acest risc poate fi generat de desfasurarea necorespunzatoare
a activitatilor repartizate furnizorilor de lucrari, servicii si
bunuri. Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei:
scazuta (>50%), (b) nivelul controlului intern: ridicat, (c)
nivelul impactului: ridicat. Clasificarea riscului: mediu.
Masuri de atenuare: pentru diminuarea efectelor acestui risc
se vor specifica clauze contractuale care va pune autoritatea
contractanta la adapost de un comportament inadecvat al
repartizate furnizorilor de lucrari, servicii si bunuri, in
conditiile respectarii legislatiei specifice. In stabilirea

criteriilor de calificare si selectie a furnizorilor de lucrari,
servicii si bunuri autoritatea contractanta va urmari sa se
demonstreze potentialul tehnic, financiar si organizatoric al
fiecarui ofertant, potential care sa reflecte posibilitatea
concretd a acestuia de a indeplini

contractul, fara ca acestea sa fie restrictive si de natura

a diminua cadrul concurential in care trebuie s se desfasoare
in mod optim o procedura de achizitie publica. Pentru fiecare
activitate complexa, trebuie sa fie stabilit un responsabil care
urmareste riguros pe toata perioada de implementare a
proiectului, evolutia realizarii indicatorilor de rezultat
predefiniti. Nu in ultimul rand, sunt prevazute sedinte de lucru
lunare la nivelul fiecarei activitati prin care sunt urmarite
rezultatele obtinute si  progresul privind atingerea
indicatorilor de rezultat. Manager de risc: Manager proiect.
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5 Nerespectarea termenilor
contractuali de catre furnizorii
de bunuri si servicii din motive
imputabile lor

Acest risc potential poate conduce la intarzierta
implementarii  unor  activitati sau la  derularea
necorespunzatoare a activitatilor proiectului.

Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei: scazuta
(>50%), (b) nivelul controlului intern: scazut, (c¢) nivelul
impactului: ridicat. Clasificarea riscului: mediu. Masuri de
atenuare: Pentru evitarea acestei situatii la semnarea
contractelor de servicii se vor specifica prin clauze
contractuale ca raspunderea este in totalitate a prestatorului
care va suporta toate cheltuielile suplimentare generate de
intarzieri sau neconformitati. De asemenea, de impune
implementarea unui sistem foarte riguros de supervizare a
conditiilor contractuale. Manager de risc: Manager proiect.

6 Majorarea cheltuielilor, legate
de modificari ale cursului
valutar, inflatie etc

Diferentele de curs valutar ce pot interveni intre momentul
depunerii cererii de finantare si implementarea proiectului pot
genera majorarea unor cheltuieli prevazute in bugetul
proiectului. Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei:
medie (50%), (b) nivelul controlului intern: mediu, (¢) nivelul
impactului: ridicat. Clasificarea riscului: mediu. Masuri de
atenuare: demersurile pentru contractarea achizitiilor de
bunuri si servicii vor fi demarate din primele luni de
implementare a proiectului. Manager de risc: Manager
proiect.

B. in perioada de dupa implementarea investitiei:
- inregistrarea unor cheltuieli de exploatare mai mari decat cele previzionate;
Se recomanda elaborarea unui plan de exploatare a investitiei continand indicatori de atins,

responsabilitati si atributii.

Concluzii

Analiza economico-financiard demonstreazd cd ambele scenarii propuse prin proiect se
caracterizeazd prin fluxuri de numerar total cumulat egale cu 0 pentru toti anii luati in considerare, fiind
verificatd sustenabilitatea financiard. De asemenea, in ambele scenarii, veniturile din exploatare ale
investitiei nu au capacitatea de a sustine cheltuielile totale ale investitiei, argumentandu-se necesitatea
sprijinului financiar solicitat de catre beneficiar. Analiza cost eficacitate indica scenariul I, ca fiind cel
care genereazd un cost/beneficiar mai redus, astfel incat se recomandé beneficiarului sd opteze pentru
finantarea solutiei tehnice aferente. In urma analizei cost-eficacitate a rezultat un raport cost/beneficiar
mai mic pentru scenariul/optiunea 1, luand in considerare costurile totale (inclusiv cele pe termen lung)
implicate de realizarea si operationalizarea proiectului de investitii.
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Indicatori Scenariul | Scenariul Il
Analiza financiara valoarea actualizata neta | -474 475
financiara
rata interna de rentabilitate | -1.41% 1.41%
financiara
Analiza cost- | Raportul ACE 46.767 46.769
eficacitate
Analiza de risc Probabilitatea de a obtine | 3.82% 3.95%
VAN negativ

Dupa cum rezultd din prezentarea particularititilor amplasamentului si descrierea din punct de
vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic, ambele optiuni sunt fezabile. Ambele
alternative au obiective principale identice, numarul de beneficiari nemodificandu-se prin implementarea
celor doua scenarii.

Cele 2 optiuni au fost analizate din punct de vedere financiar, rezultand costuri investitionale mai
reduse in cazul scenariului/optiunii 1.

Avand in vedere recomandirile Regulamentului 2015/207 al Comisiei Europene, potrivit cdrora
dacd mai multe alternative au acelasi obiectiv unic, precum si externalitdti identice, se recomanda ca
selectia si se bazeze pe solutia cea mai putin costisitoare pe unitate de realizare, {indnd seama de costurile
operationale si de intretinere pe termen lung asociate optiunii, scenariul recomandat a fost scenariul 1.

5. SCENARIU TEHNICO-ECONOMIC OPTIM, RECOMANDAT

Scenariu 1 cuprinde:

e racordarea blocurilor la reteaua de canalizare a orasului (racordare realizata cu teava din
PVCEG

e bransament la reteaua de distributie a apei de la reteaua orasului (bransament cu teava din
PEHD de 90 mm pt alimentare cu apa, iar pentru alimentarea hidrantului Dn 80 exterior
teava PEHD 110 mm PN16);

e bransament la reteaua electrica a localitatii se va face din postul de trasformare propus in
zona, conform studiului de solutie al furnizorului local de energie electrica. De la firida de
bransament se continua cu instalatia interioara comuna ingropata ce va alimenta tabloul
electric general T.E.G de la parterul fiecarei cladiri. Din TEG se vor alimenta si tablourile
secundare de distributie pentru apartamente.;

e se va executa extinderea retelei de distributie Gaze Naturale pana la limita de proprietate,
de unde va porni bransamentul de gaze naturale nou propus din PE 100 SDR 11. Din postul
de reglare nou propus porneste Instalatia de Utilizare Exterioara Comuna RP din PE 100
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SDR 11 Dn 110 mm, continuand cu ramnificatii din PE 100 SDR 11 Dn 63 mm pentru
fiecare bloc;

e amenajarea pe parcela a unui numar de 48 de locuri de parcare, impreuna cu drumul de
acces la acestea;

e structura rutiera va fi cu imbracaminte de mixture asfaltica;

e sistematizarea terenului va contine inierbarea cu gazon a zonei verzi aferenta imobilelor si
realizarea aleilor de acces in blocurt.

Scenariu 2 cuprinde :

e racordarea blocurilor la reteaua de canalizare a orasului (racordare realizata cu teava din
PVC; ---bransament la reteaua de distributie a apei de la reteaua orasului (bransament cu
teava din PE 110RC;

e bransament la reteaua electrica a localitatii se va face din postul de trasformare propus in
zona conform studiului de solutie a furnizorului local de energie electrica. De la firida de
bransament se continua cu instalatia interioara comuna ingropata ce va alimenta tabloul
electric general T.E.G de la parterul fiecarei cladiri. Din TEG se vor alimenta tablourile
secundare de distributie pentru apartamente.;

e se va executa extinderea retelei de distributie Gaze Naturale pana la limita de proprietate,
de unde va porni bransamentul de gaze naturale nou propus din PE 100 SDR 11. Din postul
de reglare nou propus porneste Instalatia de Utilizare Exterioara Comuna RP din PE 100
SDR 11 Dn 110 mm, continuand cu ramnificatii din PE 100 SDR 11 Dn 63 mm pentru
fiecare bloc;

e amenajarea pe parcela a unui numar de 38 locuri de parcare impreuna cu drumul de acces
la acestea;

e structura rutiera va fi cu imbracaminte tip dala de beton armat;

e sistematizarea terenului va contine inierbarea cu rulouri de gazon a zonei verzi aferenta
blocurilor si realizarea aleilor de acces in blocuri.

5.1 COMPARATIA SCENARIILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII ST RISCURILOR

In cele doua scanarii propuse unele utilitati sunt tratate identic intrucat nu exista posibilitatea
realizarii diferite a acestor lucrari, acestea sunt : bransamentul la reteaua de apa, bransamentul electric si

bransamentul la reteaua de gaze naturale.

La scenariul unu racordarea la reteaua publica de apa se va realiza cu conducte din PEHD dn 100
iar in cazul scenariului doi a fost propusa utilizarea de conducte din Teava PE 100RC (Resist to Crack)

cu strat exterior protector din PP cu fir trasor integrat 90 mm montata in pamant in exteriorul cladirii
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Diferenta din punct de vedere tehnic este aceea ca la scenariul 2 exploatarea este mai avantajoasa dataorita
calitatilorsuperioare ale conductelor dar dejavantajul acesteia este din punct de vedere economico-

financiar intrucat costurile de investitie sunt mul mai mari decat la varianta nr.1.

In scenariul 1 amenajarea rutiera propusa, cu structura elastica, are avantajul ca se va comporta mai
bine in exploatare intrucat sistemul rutier cu imbracaminte rutiera din mixtura asfaltica reactioneaza bine
la ciclurile inghet-dezghet si la cicluri repetate de incarcari mari. Scenariu 2 propune o solutie rigida care

ar conduce la costuri de realizare mai mari

5.2SELECTAREA SI JUSTIFICAREA SCENARIULUI RECOMANDAT

Implementare solutiei 1 propusa conduce la costuri reduse privind investitia, la asigurarea unei bune
fiabilitatii a obiectivului in exploatare, costuri reduse la asigurarea mentenantei lucrarilor, impact redus
asupra mediului inconjurator, riscuri reduse de accidente de munca, un impact estetic bun asupra
intregului obiectiv.

5.3 DESCRIEREA SCENARIULUI RECOMANDAT PRIVIND:

3.3.1 OBTINEREA SI AMENAJAREA TERENULUI

Terenul este proprietatea UAT Municipiul Targoviste, conform extrasului de Carte Funciara spre
informare anexat.

Pentru realizarea utilitatilor specificate in studiu se impune urmatoarea amenajare a acestuia:

- lanivel de organizare de santier se vor imprejmui zonele de lucru, imprejmuire realizata
cu gard din plasa de sarma sau de fibra;

- lanivel de organizare de santier se vor realiza semnalizari ale fronturilor de lucru;

- lanivel de organizare se va amenaja si dota o zona administrativa a obiectivului;

- dotarile vor cuprinde: containere de deseuri (separate pe categorii de deseuri), WC
ecologic, racord la reteaua de apa si energie electrica, dotarea cu un container pentru
organizare de santier.

La finalul lucrarilor terenul natural se va reface.

3.32 ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE FUNCTIONARII
OBIECTIVULUI

Pentru derularea lucrarilor de executie a obiectivului sunt necesare urmatoarele utilitati:
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- asigurare cu energie electrica pe organizare de santier;
- asigurare cu apa de santier;

- asigurare de pubele pentru deseuri menajere;

- asigurarea de containere pentru deseuri materiale;

- asigurarea de WC ecologic.

In zona sunt disponibile urmatoarele utilitati: alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate si pluviale se
vor realiza prin bransament la retelele publice existente in zona. Alimentarea cu energie electrica va fi
asigurata din reteaua electrica de distributie existenta. Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata din
reteaua de distributie existenta in vecinatatea amplasamentului, la fel si in cazul bransarii la reteaua de
telefonie. UAT Municipiul Targoviste va asigura bransarea la utilitati.

533 DESCRIEREA SOLUTIEI TEHNICE

Solutia recomandata spre a fi implementata este solutia 1.
Aceasta solutie prevede:
- racordarea blocului la reteaua de canalizare a orasului
- bransament la reteaua de distributie a apei de la reteaua orasului
- bransament la reteaua electrica
- bransamentul la reteaua de distributie a gazelor naturale
- amenajarea pe parcela locurilor de parcare impreuna cu drumul de acces la ele,
structura rutiera va fi cu imbracaminte de mixtura asfaltica dispusa pe un strat de
piatra sparta si o fundatie din balast;
- sistematizarea terenului va contine inierbarea cu gazon a zonei verzi aferenta
blocului, amenajarea unei ghene de depozitare a gunoiului menajer,

Lucrarile de terasamente necesare constau in indepartarea mecanizata a stratului vegetal (pentru
zona de parcare, drumuri acces la locurile de parcare, ghena de gunoi,), indepartarea se realizeaza cu
ajutorul buldoexcavatorului. Pamantul decapat se va dispune intr-un deponeu situat pe parcela, deponeu
care ulterior se va desfiinta prin imprastierea pamantului pe terenul natural din jurul blocului.

O alta lucrare de terasament este realizarea de sapaturi mecanice in sant continuu cu latimea de
30cm (pentru racordul de apa, electricitate si gaze naturale) si de 40cm pentru canalizare. Sapatura se va

realiza cu buldoexcavatorul, pamantul excavat dispunandu-se langa sapatura.
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Lucrarile de terasamente mai contin sapaturile mecanizate pentru dispunere camine de canalizare
si apa, sapatura mecanizata pentru realizarea amenajarii rutiere, a platformei de la ghena de gunoi si a
aleei de acces in bloc. Toate aceste sapaturi se vor realiza mecanizat cu buldoexcavatorul, pamantul
rezultat se va transporta intr-un deponeu mentionat de Beneficiar.

In santurile deschise realizate pentru traseele de conducte si cabluri se va dispune un strat de nisip
conform proiectelor de executie.

La amenajarea rutiera se vor realiza straturile aferente sistemului rutier proiectat, aceste straturi
vor fi : stratul de balast care se va compacta mecanizat, stratul de piatra sparta care va fi compactat
mecanic, straturile de mixtura asfaltica asternute conform normelor legale in vigoare. Aceste straturi se
vor pune in opera in conformitate cu proiectul de executie si conform detaliilor. La amenajarea rutiera se
vor dispune si pavele de delimitare din beton vibropresat, pavele ce se dispun pe un strat de beton. In zona
de parcare se vor monta si stalpi de iluminat.

Montarea conductelor si cablurilor se va realiza in conformitate cu proiectele de executie pentru
fiecare tip de utilitate.

Zona verde se va realiza astfel: se va nivela terenul aferent, operatiune ce se realizeaza mecanizat;
se va freza terenul; se va realiza inierbarea prin plantarea de samanta de gazon; se va uda terenul dupa
plantare.

Toate activitatile se vor realiza de catre personal calificat si sub directa supraveghere a sefilor de
lucrare. Nivelul de calitate a lucrarilor va fi in conformitate cu Caietele de Sarcini si normativele aflate in
vigoare.

Dupa fazele de proiectare si autorizare a documentatiilor, implementarea interventiei descrise in capitolele

anterioare presupune parcuregerea urmatoarelor etape tehnice principale:

1. Lucrari de organizare a executiei: delimitarea zonelor de lucru si de acces pe sit, instalarea
infrastructurii pentru organizarea de santier.

2. Lucrari de pregatire a amplasamentului: decopertarea stratului vegetal, sapaturi, evacuari/
transport la zona de depozitare.

3. Lucrari de infrastructura: armare, cofrare si izolatii, protectii, umpluturi si instalatiile sub cota
Zero.

4. Lucrari de finisare exterioara;
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5. Lucrari de refacere a amplasamentului si amenajare exterioara, inclusiv instalatii aferente, in urma
eliberarii terenului de organizarea de santier;
6. Instalare, conectare si punere in functiune a echipamentelor;
7. Pentru obtinerea unor constructii de calitate, sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga
durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:
a) rezistenta mecanica si stabilitate
b) securitate la incendiu
¢) igiena, sanatate si mediu inconjurator
d) siguranta si accesibilitate in exploatare
e) protectie impotriva zgomotului
f) economie de energie si izolare termica

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

534 PROBE TEHNOLOGICE SI TESTE

Pe parcursul derularii investitiei se vor preleva probe de materiale si se vor realiza incercari de laborator
in conformitate cu prevederile legislative in vigoare.

La realizarea fiecarui tip de lucrare se vor realiza probe si teste in conformitate cu instructiunile si
normativele aflate in vigoare.
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5.4 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

Devizul general al obiectivului de investitii

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii ""Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea Trandafirilor

nr.26"

Municipiul Targoviste, Aleea Trandafirilor, Nr. 26, Jud. Dambovita

RECOMANDAT

VARI1 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Nr Valoarea TVA Valoarea
crt-. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 ﬁ?;iz?gjéri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii
’ .Cheltlfifz'li pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de 0.00 0.00 0.00
investitii
TOTAL CAPITOLUL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnici
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 | Alte studii specifice - studiu geotehnic 0.00 0.00 0.00
32 ;)czc:ndr::in;?tailil-tsour]i);;;ﬁsi cheltuieli pentru obtinerea de avize, 32,950.00 0.00 32.950.00
3,21 Obtinere aviz Mediu 400.00 0.00 400.00
3.2.2 Obtinere aviz Directia de cultura 0.00 0.00 0.00
3,23 Obtinere aviz si studiu de solutie energie electrica 10,000.00 0.00 10,000.00
3,24 Documentatii suport pentru obtinere avize 22.550.00 0.00 22,550.00
33 Expertiza tehnici 0.00 0.00 0.00
5l Csrt.if?carea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 0.00 0.00
cladirilor
3.5 Proiectare 423,567.00 80,477.73 504,044.73
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
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3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
153 iSnttu;LL;g;if;zzl;ﬂ;;ag:‘f:r(:llmentane de avizare a lucrarilor de 104,567.00 19.867.73 124.434.73
154 Do‘cumentaliile t_ehnice necesare in vederea obfinerii 27.000.00 5.130.00 32.130.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Veriﬁqarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 47,000.00 8.930.00 55.930.00
executie
356 Proiect tehnic si detalii de executie 245,000.00 46,550.00 291,550.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 15,000.00 2,850.00 17,850.00
37 Consultanti 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - 0.00 0.00 0.00
3.7.2 Auditul finaciar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistentd tehnica 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3811 | P€ perioada_c_ie executie a lucrarilor .(rea.l.izare proiect_ As built si 10,000.00 1,900.00 11,900.00
documentatii pentru obtinerea autorizatiilor de functionare)
3812 pentru participvar.ea proiectantglui la} fazele i‘ncluse in programul de 5.000.00 950.00 5.950.00
control al lucrarilor de executie, avizat de catre ISC
3.8.2 | Dirigentie de santier - 35,000.00 6,650.00 41,650.00
TOTAL CAPITOLUL 3 521,517.00 92,827.73 614,344.73
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 1.263.391.52 240,044.39 | 1,503,435.91
4.1.1. Obiect 1 - INSTALATII ELECTRICE 8,407.40 1,597.41 10,004.81
4.1.2. Obiect 2 - INSTALATIE GAZE NATURALE 11,224.29 2,132.62 13,356.91
4.1.3. Obiect 3 - INSTALATII SANITARE 132,653.10 25,204.09 157,857.19
4.14, Obiect 4 - INSTALATII CURENTI SLABI 5,077.23 964.67 6,041.90
4.1.5. Obiect 5- ALEI 1,106,029.50 210,145.61 | 1,316,175.11
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
A E:La;_];,seicggg?;:fnnézttecgzczizﬁi;z f-t] functionale care nu necesita 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 4 | 1,263,391.52 240,044.39 | 1,503,435.91
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 25,267.83 4,800.89 30,068.72
5.1.1 Lucrari de constructii pentru organizarea santierului 18,950.87 3,600.67 22,551.54
512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 6,316.96 1,200.22 7,517.18
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 22,488.37 0.00 22,488.37
5.2.1 Comisioanele si dobénzile aferente creditului bincii finantatoare 0.00 0.00 0.00
522 Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrdrilor de constructii 1,831.92 0.00 1,831.92
ferenta | i j
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 6,885.48 0.00 6,885.48
525 2;:;5;2%1?;?5?;2, avize conforme si autorizatia de 6.885.48 0.00 6.885.48
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JUDETUL DAMBOVITA
Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com
Studiu de fezabilitate
5.3 Cheltuieli diverse si neprevizute 68,302.23 12,977.42 81,279.65
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 5 116,058.43 17,778.31 133,836.74
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL: | 1,900,966.95 | 350,650.43 | 2,251,617.38
din care: C+M (1.2,1.3, 14, 2,4.1,4.2,5.1.1) | 1,282,342.39 | 243,645.05 | 1,525,987.45

Proiectant, Data: 08.07.2022

SC FILIPS ART DESIG

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr, 19 — IASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [AS];

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

CENTRALIZATORUL
Cheltuielilor pe obiectiv

V1 1 euro (curs 08.07.2022)= 4.9439
Nr. cap./ Denumirea capitolelor de cheltuieli Valoarea Din care C+M
subcapitol cheltuielilor/
deviz obiect
general (exclusiv TVA)
LEI LEI
F 2 3 4
1.2. Amenajarea terenului 0.00 0.00
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea 0.00 0.00
i initiala i
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00
) REALIZAREA UTILITATILOR NECESARE 0.00 0.00
OBIECTIVULUI
35 Proiectare (numai in cazul in care obiectivul se realizeaza in 0.00 0.00
o sistemul "design&build")
4 Investitia de baza 1253305 || 1s263590a2
5.1. Organizare de santier 25,267.83 18,950.87
6.2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00
Total valoare (exclusiv TVA): 1,288,659.35 1,282,342.39
Taxa pe valoarea adaugata 244,845.28 243,645.05
Total valoare (inclusiv TVA): 1,533,504.63 1,525,987.45
Proiectant,

SC FILIPS ART DE

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL
Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 - IASI;
Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii "'Construire locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa I, Aleea Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 1 - INSTALATII ELECTRICE

Vi 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
i Valoarea TVA Valoarea
S Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cuTVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. | Instalatii electrice 8,407.40 1,597.41 10,004.81
TOTAL I 8,407.40 1,597.41 10,004.81
II MONTAJ
4.2. | Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL II 0.00 0.00 0.00
III PROCURARE
43, Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4, Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
45, Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL II + TOTAL III) 8,407.40 1,597.41 10,004.81
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERIIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — 1ASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii "Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea

Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 2 - INSTALATIE GAZE NATURALE

Vi 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
Nr.crt. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cuTVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. I{JNASTTIA_?LR:ITIIEE BEUTILIZARE GAZE 11,224.29 2,132.62 13,356.91
TOTALI 11,224.29 2,132.62 13,356.91
II MONTAJ
4.2. Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL I 0.00 0.00 0.00
III PROCURARE
4.3. Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4, Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL II + TOTAL III) 11,224.29 2,132.62 13,356.91

Proiectant,
SC FILIPSAR

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr, 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL
Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19— [ASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.1 19;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii "Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa 11, Aleea
Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 3 - INSTALATII SANITARE

Vi 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
Nr.crt. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1 Conducte si accesorii alimentare apa potabila 14,811.50 2,814.19 17,625.69
Conducte si accesorii canalizare exterioara
4.1.2. menajera si pluviala 117,841.60 22,389.90 140,231.50
TOTALI 132,653.10 25,204.09 157,857.19
II MONTAJ
4.2 Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL II 0.00 0.00 0.00
III PROCURARE
4.3, Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4. Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL II + TOTAL III) 132,653.10 25,204.09 157,857.19

Proiectant,
SC FILIPS AR

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 -

JUDETUL DAMBOVITA

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 —

[ASI;
IAS];

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii ""Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa 1I, Aleea

Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 4 - INSTALATII CURENTI SLABI

\'Al 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
Nr. ert. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
lei lei lei
I 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. CINUSI;FEA;‘,?ITSEE;]IECTRICE SOEHRIEE. 5,077.23 964.67 6,041.90
TOTAL I 5,077.23 964.67 6,041.90
II MONTAJ
4.2, | Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL II 0.00 0.00 0.00
ITI PROCURARE
4.3. Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4, Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL II + TOTAL III) 5,077.23 964.67 6,041.90

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Proiectant,

SC FILIPS AR y f G‘J}g

o ©

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — IASI;
MUNICIPIUL TARGOVISTE, ) . ‘ _
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — IASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii ""Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa 11, Aleea
Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 5 - ALEI

V1 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
:_l; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cuTVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. | ALEI 1,106,029.50 210,145.61 | 1,316,175.11
TOTALIT | 1,106,029.50 210,145.61 | 1,316,175.11
I MONTAJ
4.2. | Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTALII 0.00 0.00 0.00
IIT PROCURARE
4.3, Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4. Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. | Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL II + TOTALIII) | 1,106,029.50 210,145.61 | 1,316,175.11

Proiectant,

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERI], SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [ASI;
MUNICIPIUL TARGOVISTE, PN _ _
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Devizul general al obiectivului de investitii

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii ""Construire

locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea Trandafirilor

nr.26"

Municipiul Targoviste, Aleea Trandafirilor, Nr. 26, Jud. Dambovita

v2 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
S Valoarea TVA Valoarea
crt'. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

Tl Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00

13 .Ar.n‘enfljéri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 0.00 0.00 0.00

initiala

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitafilor 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOLUL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

) g:le;:;;?ili pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOLUL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnica

3.1 Studii 0.00 0.00 0.00

3:1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00

3.12 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00

3:1:3 Alte studii specifice - studiu geotehnic 0.00 0.00 0.00

32 ;)cooc:dﬁ:?;?;i:']-;ur[i:::ttiisi cheltuieli pentru obtinerea de avize, 32,950.00 0.00 32.950.00

3,2.1 Obtinere aviz Mediu 400.00 0.00 400.00

3,22 Obtinere aviz Directia de cultura 0.00 0.00 0.00

423 Obtinere aviz si studiu de solutie energie electrica 10,000.00 0.00 10,000.00

324 Documentatii suport pentru obtinere avize 22,550.00 0.00 22,550.00

33 Expertizi tehnica 0.00 0.00 0.00

34 g;;tiig;:oarrea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 0.00 0.00

35 Proiectare 423,567.00 80,477.73 504,044.73

3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

353 ?;;?LLLS;if;:izzt:vl;tza;’f;)gllmentape de avizare a lucrarilor de 104.567.00 19.867.73 124.434.73

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 - IASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilipi@gmail.com

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — IASI;

Studiu de fezabilitate

155 Veriﬁclarea tehnica de calitate a proiectului tehnic i a detaliilor de 47.000.00 £.930.00 55.930.00
executie

356 Proiect tehnic si detalii de executie 245,000.00 46,550.00 291,550.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
341 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - 0.00 0.00 0.00
3.7:2 Auditul finaciar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistentd tehnici 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 15,000.00 2,850.00 17.850.00
L D e ont chinepes iSRG T AATOATe) 1000000 |  150000|  11900.00
s12 | B psilparspfeinli s el e ol & | sguno | oso00| 595009
3.8.2 Dirigentie de santier - 35,000.00 6,650.00 41,650.00

TOTAL CAPITOLUL 3 521,517.00 92,827.73 614,344.73

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,243,112.57 236,191.39 1,479,303.96
4.1.1. Obiect 1 - INSTALATII ELECTRICE 8,407.50 1,597.43 10,004.93
4.1.2. Obiect 2 - INSTALATIE GAZE NATURALE 11,143.40 2,117.25 13,260.65
4.1.3. Obiect 3 - INSTALATII SANITARE 46,453.57 8,826.18 55,279.75
4.14. Obiect 4 - INSTALATII CURENTI SLABI 5,077.45 964.72 6,042.17
4.1.5. Obiect 5 - ALEI 1,172,030.65 222,685.82 1,394,716.47
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
43 Utilajg, echipamente tehnologice si functionale care necesitéd 0.00 0.00 0.00
montaj

4.4 gii,:l?;, ;ngf}?;ﬁgﬁ::gﬂzﬁ;;z Etl functionale care nu necesitd 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOLUL 4 | 1,243,112.57 236,191.39 1,479,303.96

CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 24,862.25 4,723.83 29,586.08
5.1.1 Lucriri de constructii pentru organizarea santierului 18,646.69 3,542.87 22,189.56
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 6,215.56 1,180.96 7,396.52
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 22,127.40 0.00 22,127.40
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2 Cota aferenti ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de constructii 1,802.51 0.00 1,802.51
23 | e afbarion g pentnd soszrca lucrilor e consinifi 677496 000 677456
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 6,774.96 0.00 6,774.96
525 C’I(;x;g;gfﬂlesa;?;fatg, avize conforme si autorizatia de 6,774.96 0.00 6.774.96
5.3 Cheltuieli diverse si nepreviizute 124,311.26 23,619.14 147,930.40
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr, 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [IASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — 1ASI;

Studiu de fezabilitate

TOTAL CAPITOLUL 5 | 171,300.91 J 28,342.97 199,643.88
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL: | 1,935,930.48 | 357,362.08 | 2,293,292.57
din care: C+M (1.2, 1.3, 1.4, 2,4.1,4.2,5.1.1) | 1,261,759.26 | 239,734.26 | 1,501,493.52

Proiectant, Data: 08.07.2022

SC FILIPS ART DESIGN

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19— 1ASI;

JUDETUL DAMBOVITA

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — 1ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip(@gmail.com

Studiu de fezabilitate

CENTRALIZATORUL
Cheltuielilor pe obiectiv

v2 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Nr. cap./ Denumirea capitolelor de cheltuieli Valoarea Din care C+M
subcapitol cheltuielilor/
deviz obiect
general (exclusiv TVA)
LEI LEI
1 2 3 4
1.2. Amenajarea terenului 0.00 0.00
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea 6.00 0.00
o initiala '
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitafilor 0.00 0.00
) REALIZAREA UTILITATILOR NECESARE 0.00 0.00
OBIECTIVULUI
35 Proiectare (numai in cazulin care obiectivul se realizeaza in 0.00 0.00
e sistemul "design&build")
4 Investitia de baza 1,243,112.57 1,243,112.57
5.1. Organizare de santier 24,862.25 18,646.69
6:2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00
Total valoare (exclusiv TVA): 1,267,974.82 1,261,759.26
Taxa pe valoarea adaugata 240,915.22 239,734.26
Total valoare (inclusiv TVA): 1,508,890.04 1,501,493.52
Proiectant,

SC FILIPS ART DESIG

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafinrilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,

SC FILIPS ART DESIGN SRL
Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, ar. 19 — [ASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

JUDETUL DAMBOVITA

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii ""Construire locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 1 - INSTALATII ELECTRICE

v2 I euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
e Valoarea TVA Valoarea
hicy Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cuTVA)
lei lei lei
1 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. l Instalatii electrice 8.,407.50 1,597.43 10,004.93
TOTAL I 8,407.50 1,597.43 10,004.93
ITI MONTAJ
4.2. l Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL 11 0.00 0.00 0.00
IIT PROCURARE
4.3, Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4, Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5, Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTALI1+TOTAL I1 + TOTAL III) 8,407.50 1,597.43 10,004.93

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Proiectant,
SC FILIPS ART DE
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr, 19 — IASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii ""Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea

Trandafirilor nr.26"
Deviz Obiect 2 - INSTALATIE GAZE NATURALE

V2 | euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
Nr.crt. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cuTVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. gqf,r‘r[ﬁ}];a DEUHLIZARE GriR 11,143.40 2,117.25 13,260.65
TOTAL1 11,143.40 2,117.25 13,260.65
II MONTAJ
4.2. Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL II 0.00 0.00 0.00
III PROCURARE
4.3. Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4. Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTALI + TOTAL II + TOTAL III) 11,143.40 2,117.25 13,260.65

Proiectant,
SC FILIPS ART DESIGN(SR

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26

Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 - [ASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii "Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea

Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 3 - INSTALATII SANITARE

V2 1 euro (curs 08.07.2022)= 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1 Conducte si accesorii alimentare apa potabila 4,093.44 77775 4,871.19
Conducte si accesorii canalizare exterioara menajera
4.1.2. si pluviala 42,360.13 8.048.42 50,408.55
TOTALI 46,453.57 8,826.18 55,279.75
II MONTAJ
4.2. Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL II 0.00 0.00 0.00
III PROCURARE

4.3. Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4. Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL II1 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL II + TOTAL III) 46,453.57 8.826.18 55,279.75

Proiectant,

SC FILIPS ART DE&

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERIL, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2
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Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — IASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — IASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

FORMULAR F2

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii "Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea

Trandafirilor nr.26"

Deviz Obiect 4 - INSTALATII CURENTI SLABI

V2 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cuTVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. g?ggé’%g{ilé?CTRICE EXTERIQARE - 5,077.45 964.72 6,042,17
TOTAL 1 5,077.45 964.72 6,042.17
11 MONTAJ
4.2. Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL II 0.00 0.00 0.00
IITI PROCURARE
4.3. Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4. Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL 1+ TOTAL II + TOTAL III) 5,077.45 964.72 6,042.17

Proiectant,
SC FILIPS ART DESJIGN

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2

Aleea Trandafirilor, nr. 26
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL

Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 - IASI;

Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de investitii "Construire
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din invatamant - etapa II, Aleea
Trandafirilor nr.26"
Deviz Obiect 5 - ALEI

V2 1 euro (curs 08.07.2022) = 4.9439
Valoarea TVA Valoarea
N cib. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA) 19% (cu TVA)

cheltuieli - - =

lei lei lei

1 2 3 4 5

I LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.1.1. I ALEI 1,172,030.65 222,685.82 1,394,716.47
TOTAL1 1,172,030.65 222,685.82 1,394,716.47
II MONTAJ
4.2. l Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
TOTAL I 0.00 0.00 0.00
III PROCURARE
4.3, Utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.4, Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5, Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL II + TOTAL III) 1,172,030.65 222,685.82 1,394,716.47
Proiectant,
SC FILIPS ART DESI
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirlor, nr. 26

DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2
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SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — IASI;
MUNICIPIUL TARGOVISTE, . .
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — IASI;

Telefon:0747.051.352;0770.514.119;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

A. INDICATORI ECONOMICI :
Valoarea totala a investitie VARIANTA 1 =2,293,292,57 lei (cu TVA) — 1,935,930.48 lei (fara TVA)
din care C+M = 1,501,493.52 lei (cu TVA) — 1,261,734.26 lei (fird TVA)
Sursa de finanfare pentru asigurarea utilitatilor : Buget Local , Buget de Stat si alte surse legal constituite;
Faza documentatiei : Studiu de fezabilitate;

Durata de realizare : 6 luni (2 luni proiectare+ 4 luni executie lucriri).
B. INDICATORI TEHNICI :

1. Retea de apa:
¢ Lungime traseu conducti api din PEHD @90mm = 70 m;
e Lungime traseu conducti alim cu apa hidrant exterior din PEHD @110mm Pn16= 36 m;

2. Retea canalizare:
Conductd subterand de PVC cu @ 160 mm;
e Lungime traseu conducti canalizare cu @160mm = 145 ml;

¢ Lungime traseu conducti canalizare cu @250mm = 70 ml;

3. Retele electrice:
e PTAB x 1000 KVA — 1 buc.

4. Instalatie curenti slabi:
e fibra opticd Monotub HDPE 32 mm -150 ml.

S. Instalatie gaze naturale:
e Conducta distributie gaze naturale PE 100 SDR cu diametru de 90 mm - 150 m;

6. Sitematizare pe verticali a terenului (pavele, spatiu verde amenajat, alei carosabile):

De jur-imprejurul cladirilor propuse se vor amenaja trotuare cu o latime de minim 1m si alei pietonale

din pavele autoblocante delimitate de borduri pietonale.

Se vor amenaja un numar de 31 de locuri de parcare, impreuni cu drumul de acces la acestea.
C. Esalonarea investitiei

Anul 1: 2,293,292,57 lei

D. Durata investitiei = 2 luni proiectare si 4 luni executie

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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Beneficiar:

MUNICIPIUL TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA

SC FILIPS ART DESIGN SRL
Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — 1ASI;
Punct de lueru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI;

Telefon:0?47.05|.352;(}770.514‘Il‘);Emsil: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

5.5 PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTAREA SPECIFICA FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL
DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERIN TELOR FUNDAMENTABILE
APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL
PROPUNERILOR TEHNICE

Normative si norme:

L.98/2016 — Legea achizitiilor publice;

L.50/1991 — Legea constructiilor;

L.10/1995 — Legea calitatii in constructii;

L.319/2006 — Legea protectiei muncii:

L.458/2002 — Legea calitatii apei potabile;

L.24/2007 — Legea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

HG 273/1994 — Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii;

HG 907/2016 — Continutul cadrului documentatiilor tehnico-economice;

HG 766/1997 — privind calitatea in constructii;

OUG 102/1999 — Accesibilitate persoanelor cu handicap;

NE 012-1: 2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

NTPEE - 2009 — Norme tehnice pentru proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale;

C56-85 — Normativ privind verificarea calitatii in constructii;

OMS 119/2014 — privind Normele de igiena si sanatate publica;

NP074 din septembrie 2014 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
in vigoare la data executarii lucrarilor;

Normativ P118-1999 privind securitatea la incendiu a constructiilor;

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice

Finantarea integrala va fi asigurata din fonduri de la bugetul local al UAT Municipiul Targoviste

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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SC FILIPS ART DESIGN SRI,

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr, 19 — IASI;
MUNICIPIUL TARGOVISTE, . . " ,
JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 - IASI;

Telefon:0747.051.352:0770.514.1 19;Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE
6.1 CERTIFICATUL DE URBANISM

Pentru realizarea investitiei si a studiului de fezabilitate a fost eliberat Certificatu] de Urbanism
cu nr. 652/06.07.2018 in scopul ,,Lucrari tehnico-edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de

investitii ,,Construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din sanatate — etapa I, Aleea
Trandafirilor nr. 26” de catre Primaria Municipiului Targoviste.

6.2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Anexat prezentei documentatii.

6.3 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

Anexat prezentei documentatii

6.4 AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR

- alimentare cu apa — anexat

- canalizare — anexat

- alimentare cu energie electrica — anexat
- gaze naturale — anexat

- telefonizare - anexat

6.5 STUDIU TOPOGRAFIC VIZAT DE CATRE OCPI

Studiul topografic a fost realizat de catre Antohi Cristian Constantin in sistem STEREO 1970 s; a fost
avizat favorabil de catre Oficiul de Cadastru sj Publicitate Imobiliara din aria sa de competenta in raza
caruia se afla terenul pus la dispozitie de catre UAT pentru edificare de locuinte prin programele finantate
de catre ANL.

6.6 AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE

- Securitate la incendiu

- Sanatatea populatiei

- D.APPP

- D.G.IL. - Consiliul Judetean

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
DEDICATE INCHIRIERII, SPECIALISTI DIN INVATAMANT - ETAPA 2 Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
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SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr. 19 — [ASI:
MUNICIPIUL TARGOVISTE, . .
JUDETUL DAMBOVI'!'A Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — JASI:

Telefon:0747.051.352:0770.514.1 19;Email: dragosfilip@ gmail.com

Studiu de fezabilitate

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Investitia de baza (imobilul) va fi derulata de catre Agentia Nationala pentru Locuinte din fondurile
alocate in conformitate cu bugetul aprobat. Costurile privind utilitatile, extinderea retelelor sau bransarea

la retele existente in zona sunt in sarcina Unitatii Teritorial Administrative (UAT).
Pentru imobil

- AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
- Bd. Unirii nr.61, bl. F3, Sector 3, Bucuresti, Tel: 021 .320.44.60
- prin ANDREI TURCANU, Director General

Pentru utilitati si sistematizare verticala

- UAT MUNICIPIUL TARGOVISTE
2 Str. Revolutiei nr.1-3, Targoviste, jud. Dambovita

- prin jr. Stan Daniel Cristian, Primar

7.2. Strategia de implementare

Durata de implementare a obiectivului este de 12 luni din care 2 luna pentru proiectare si 10 luni

pentru executarea obiectivului.

Implementarea se va derula in anul 2022 — proiectarea si executia.

Resursele financiare vor fi asigurate de catre beneficiar — UAT Municipiul Targoviste
7.3. Strategia de exploatare si intretinere

Strategia de exploatare include aspecte legate de semnalizare si accesul autovehiculelor in parcare (se
impune restrictionarea autovehiculelor Cu masa mai mare de 3.5 tone si o limitare de viteza de 5 km/ora),
aspecte privind dotarea si exploatarea ghenei de gunoi (ghena va fi dotata cu un numar de 3 pubele pentru

deseu menajer si 3 pubele pentru deseuri reciclabile

Intretinerea obiectivului va include:

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
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SC FILIPS ART DESIGN SRL

Beneficiar: Adresa: Aleea Mihail Sadoveanu, nr, 19— [ASI;

MUNICIPIUL TARGOVISTE,

JUDETUL DAMBOVITA Punct de lucru: Soseaua Galata, nr. 4 — [ASI:

Telefon:0747.051.352:0770.514.11 9:Email: dragosfilip@gmail.com

Studiu de fezabilitate

- cvacuarea deseurilor menajere la un interval de 3 zile, evacuarea va fi asigurata prin grija
operatorului local de deseuri

- asigurarea dezapezirii, la nevoie, a parcarilor si drumului de acces la acestea (doar in
sezonul rece);

- verificari periodice ale retelelor de apa, canalizare, alimentare cu gaze si electricitate;

- asigurarea intretinerii bianuale a spatiilor verzi (o data in primavara si o data in toamna).

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Nu este cazul

8. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Realizarea investitiei in varianta scenariului I propus este oportuna si necesara pentru a fi in
Mmasura sa asigure blocului de pentru tineri specialisti din sanatate, conditii de trai decente si civilizate

conform standardului de viata pe care UAT Municipiul Targoviste doreste sa-] asigure locuitorilor sai.

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI Aleea Trandafirilor, nr. 26
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