Anexa llaH.C.L.nr.111/14.03.2022

NOTA CONCEPTUALA
privind obiectivul de investitii
”Renovarea energetica a Cladirii Directiei de Administrarea Patrimoniului Public si
Privat din Municipiul Targoviste, judetul Dambovita”

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ’Renovarea energetica a Cladirii Directiei de
Administrarea Patrimoniului Public si Privat” din Municipiul Targoviste, judetul
Ddambovita™

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE;
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): nu este cazul;

1.4. Beneficiarul investitiei: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind :
a) Deficienge ale situariei actuale:

Datorita vechimii cladirii si din cauza degradarilor cauzate de actiunea factorilor
climatici externi cat si de procesul de imbatranire al materialelor, cladirea se afla intr-un
avansat proces de degradare, atat structurala cat si la nivelul finisajelor si instalatiilor,
necesitand interventii urgente de consolidare si renovare la nivelul structurii, sarpantei si a
invelitorii.

Pentru a reduce costurile privind energia consumata cladirea trebuie supusa unui proces
de renovare a starii actuale.

Cladirea D.A.P.P.P., este una dintre unitatile din cadrul Primariei Targoviste ce necesita
o0 astfel de investitie, fiind necesara alinierea la standardele europene, dar mai ales pentru
faptul ca siguranta si sanatatea cetatenilor au fost si vor ramane prioritatea administratiei
publice locale.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investiii:

Prin proiect se au in vedere lucrarile de modernizare, reabilitare si renovare termica,
concomitent cu cresterea nivelului de performanta energetica, igiena si securitate a
obiectivului, refacerea fatadei atat la elementele ornamentele cat si a tencuielii exterioare
deteriorata, stabilirea prin expertiza tehnica a naturii fisurilor aparute, remedierea lor si
reducerea costurilor, va conduce la cresterea duratei de viata a cladirii si la o functionalitate
corespunzatoare a acesteia.
c¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

In cazul nerealizarii obiectivului de investitii, cladirea va avea un grad ridicat de uzura
morala si fizica fiind o cladire cu mari pierderi de energie, nerespectand normele romanesti
in domeniu si directivele europene de reducere a consumurilor de energie si pierderile
acestora.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea
Justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus:



Investitiile permit administratiilor publice, sa foloseasca avantajele oferite prin acest
program, proiectul este complementar cu o serie de investitii publice pe renovare energetica
a cladirilor publice precum:

”Renovarea energetica a Scolii Gimnaziale ,,Vasile Carlova” din Targoviste, judetul
Dambovita ”;

Renovarea energetica a Cladirii Primariei Corp B din Municipiul Targoviste, judetul
Dambovita’;

”Renovarea energetica a Scolii Gimnaziale ”"Radu cel Mare ” din Targoviste judetul
Dambovita;

Imbundtatirea infrastructurii educationale prin extinderea, reabilitarea, modernizarea
si echiparea gcolii gimnaziale ,, Matei Basarab” din Targoviste, judetul Dambovita;
Imbunatatirea infrastructurii educationale prin extinderea, reabilitarea, modernizarea
Si echiparea scolii gimnaziale , Tudor Vladimirescu” din Targoviste, judetul
Dambovita;

fmbundtd[irea infrastructurii educationale prin extinderea, reabilitarea, modernizarea
si echiparea gcolii gimnaziale ,, Mihai Viteazul” din Tdrgoviste, judetul Dambovita,

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de
investitii propus:

Proiectul nominalizat mai sus se inscrie pe lista principiilor cuprinse in cadrul
documentului strategic ca parte a Strategiei Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a
Municipiului Targoviste .

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii:

Abordarea dezvoltarii urbane durabile, prevazuta la art. 7 din Regulamentul (UE)
nr.1301/2013.

- Carta de la Leipzig pentru Orase Europene Durabile. Cele mai importante directii de
actiune exprimate in cadrul Cartei sunt:1. Folosirea mai frecventa a abordarilor integrate in
dezvoltarea urbana (Crearea si asigurarea unor spatii publice de buna calitate; 2.
Modernizarea retelelor de infrastructura si cresterea eficientei energetice; Inovatie proactiva
si politici educationale).

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
Patrimoniul cultural national reprezinta o valoare inestimabila de care dispune fiecare
comunitate in parte, iar pastrarea lui inseamna prezervarea identitatii nationale.
Obiectivul general al proiectului 1l constituie tranzitia catre un fond construit rezilient
si verde, cresterea eficientei energetice - reducerea substantiala a consumului anual de
energie.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii luindu-se in
considerare dupa caz:
- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare.

Valoarea totala estimata a cheltuielilor pentru realizarea obiectivului de investitii, este de
2.000.000,00 lei (valoare cu T.V.A)).



3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor
studii de specialitate documentatia de avizare a lucrarilor de interventie, expertiza
tehnica, proiectul tehnic si detaliile de executie, elaborarea certificatului de
performanta energetica si efectuarea auditului energetic, inainte si dupa
interventie, asistenta tehnica, consultanta, obtinere de avize, acorduri, autorizatii,
comunicare si publicitate si alte categorii de cheltuieli cuprinse in devizul general
(HG nr. 907/2016), este de 200.000,00 lei (valoare cu T.V.A.).

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificata):

e PLANUL NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA — Componenta C5 - Valul
Renovarii - Axa prioritara 2 — Schema de Granturi pentru Eficienta Energetica si Rezilienta
in Cladiri Publice,

e Bugetul de stat;

e Bugetul Local.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente:
Destinatia actuala a cladirii existente este de constructie administrativa si social culturala.
Este pozitionata in intravilanul Municipiului Targoviste, teren domeniu public —
proprietatea  Municipiului Targoviste — str. Revolutiei nr. 2, judetul Dambovita.
Obiectivul identificat prin cartea funciara nr. 83768, nr. cadastral 83768; Act normativ
nr. H.C.L. 132/30.04.2020, emis de Primaria Targoviste, avand suprafata masurata de
323 mp.
Numar niveluri: S+P+Etl; Suprafata construita la sol: 275 mp; Suprafata construita
desfasurata: 729 mp.

Obiectivul este parte componenta a Ansamblului ”Situl Urban Calea Domneasca”,
cod DB-Il-a-A-17262 si a Sitului Arheologic ”Vatra Orasului Targoviste”, cod DB-I-s-A-
16954 si se afla in zona de protectie a monumentelor istorice : Primaria municipiului
Tragoviste, cod DB-I1-m-A-170308.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:

a) Descrierea succinta a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni Tn plan):

Obiectul investitiei il constituie cladirea Directiei de Administrarea Patrimoniului
Public si Privat, imobilul/teren este amplasat in Municipiul Targoviste, str. Revolutiei nr. 2,
judetul Dambovita si apartine domeniului public al Municipiului Targoviste, — identificat
prin cartea funciara nr. 83768, nr. cadastral 83768, construita in anul 1923. Prezinta un
regim de inaltime S+P+Et. |, suprafata construita la sol: 275 mp, suprafata construita
desfasurata: 729 mp.

Dimensiunile cladirii — conform planului de amplasament si delimitare a imobilului
anexat, Scara 1: 200.
Proiectantul care va elabora documentatia, etapa DALI, va lua in considerare
realizarea unor noi masuratori topografice si expertizarea fiecarui tronson in parte.
b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:”Zona
centrala -Vatra istorica ”.
Cladirea ce va fi supusa lucrarilor de interventie se invecineaza cu:




N - Municipiul Targoviste - 28,08 m;
E - Str. Revolutiel -17,32 m;
S - Municipiul Targoviste - 27,57 m;
V - Municipiul Targoviste - 10,73 m.
¢) Surse de poluare existente in zona:

Municipiul Targoviste se incadreaza in categoria zonelor cu nivel de poluare mediu, in
zona nu exista surse de poluare care sa aiba un impact major asupra starii de sanatate a
populatiei.

d) Particularitati de relief:

Municipiul Targoviste este situat in Campia Subcolinarad a Targovistei, parte a Campiei
Piemontane Tnalte a Ialomitei (200-300 m altitudine), la zona de contact dintre Subcarpati si
Campia Romana propriu-zisa. Aceasta straveche asezare urbana are o altitudine maxima de
295 m deasupra nivelului marii, cea minima fiind de 263 m, iar altitudinea medie absoluta
este de 280 m.

Pe zona ce se va interveni sunt identificate urmatoarele echipamente tehnico - edilitare
care nu necesita asigurarea lor - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de
distributie apa rece si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu
receptie TV), retele de gaze naturale;

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdasura in care pot fi identificate:

Nu pot fi identificate la aceasta etapa. Se vor respecta documentatiile tehnico -
economice ce urmeaza a fi intocmite in cadrul contractului de proiectare;

g) Posibile obligatii de servitute: nu este cazul;

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra Carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz;

Se va respecta caracterul arhitectural al zonei.

Renovarea si consolidarea cladirii D.A.P.P.P., presupune executarea de lucrari de
interventii asupra unui sistem constructiv existent. Aceste lucrari vor fi cuprinse in
documentatiile tehnico-economice care vor fi intocmite de proiectant si vor avea la baza
expertiza tehnica.

Se va tine cont de prevederile si de cerintele Certificatului de urbanism care va fi emis
in vederea realizarii investitiei.

1) Reglementdiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

Planul Urbanistic Zonal al Municipiului Targoviste a fost aprobat in Sedinta de
Consiliu Local prin HCL nr. 70/20.02.2018.

J) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau Tn zona imediat Tnvecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate:

Se va tine cont de prevederile si de cerintele Certificatului de urbanism care va fi emis
in vederea realizarii investitiei.

Cladirea D.A.P.P.P., se afla in aria de protejare a monumentelor istorice: Primaria
Municipiului Tragoviste cod LMI — DB-11-m-A-17308, obiectivul este parte componenta a
Ansamblului ”Situl Urban Calea Domneasca”, cod DB-ll-a-A-17262 si a Sitului Arheologic
”Vatra OrasuluiTargoviste”, cod DB-1-s-A-16954.



6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional:
a) Destinatie si functiuni:

- Destinatia: constructii administrative si social culturale.

- Functiuni existente si propuse: Institutii publice;

In prezent in cadrul D.A.P.P.P. isi desfasoara activitatea:

- Directia de administrare a patrimoniului public si privat;

- Biroul Resurse umane, relatii externe culturale si sociale;

- Depozitul central — magazie UAT — Municipiul Targoviste.

Luand in considerare faptul ca dezvoltarea in perspectiva a Municipiului Targoviste
presupune si necesitatea imbunatatirii conditiilor si calitatii vietii, este necesara renovarea si
modernizarea cladirii D.A.P.P.P. din cadrul Primariei Targoviste.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Date tehnice:
Se propune si se preconizeaza urmatoarele interventii ale proiectului de investitie:

Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizarii
de investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor publice, respectiv:

= Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii,

» Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei
calde de consum;

= Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru
consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

» Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare
Mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior;

® Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

= Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri;

= Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald,;

= Modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor
pentru solutii inteligente;

»Lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform
prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata;

= Instalare de statii de incarcare rapida pentru vehicule electrice aferente cladirilor publice
(cu putere peste 22kW), cu doua puncte de Incarcare/statie.

Alte tipuri de lucrari;

= Lucrari conexe pentru respectarea altor cerintele fundamentale privind calitatea in
constructil (Securitate la incendiu, igiena, sanatate si mediu inconjurator, siguranta si
accesibilitate Tn exploatare, protectie impotriva zgomotului, utilizare sustenabila a resurselor
naturale), aplicabile dupa caz.

Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului
(inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare a instalatiilor si
echipamentelor montate consumatoare de energie, lucrari de reparatii la fatade, etc.).

Proiectantul este obligat sa faca investigatii suplimentare pentru determinarea
situatiei reale din teren, recomandandu-se vizitarea amplasamentului de catre
proiectant inainte de intocmirea ofertei.

c) Durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/ functiunilor
propuse — permanent - conform prescriptiilor legale.
d) Nevoi/solicitari functionale specifice:



Propunerile Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie se vor corela cu
prevederile PUG al Municipiului Targoviste si cu alte documentatii de urbanism aprobate in
zona, la elaborarea proiectului se va tine seama de caracteristicile ansamblului existent, de
normele si legislatia in vigoare si a certificatului de performanta energetica.

Realizarea obiectivului de investitie este imperios necesara pentru asigurarea unui
cadru optim de crestere a eficientei energetice prin reducerea consumului anual specific de
energie pentru incalzire, reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupi caz,
a: - Studiului de prefezabilitate, Tn cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:

nu este cazul;
b: - Eexpertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente, avand in vedere starea actuala a cladirii care urmeaza a fi reabilitata si
consolidata, in cadrul proiectului care va fi intocmit se va include si expertiza tehnica pentru
aceasta constructie;

Deoarece se va realiza D.A.L.I., se impune elaborarea unei expertize tehnice a
acesteia (studiu topografic si geotehnic, precum si a unui audit energetic) din care sa rezulte
masurile suplimentare de care se va tine cont in procesul de proiectare.

De asemenea, necesitatea si oportunitatea elaborarii expertizei si documentatiei
tehnico-economice este justificata de obligativitatea respectarii normativelor privind
efectuarea interventiilor la cladiri existente, in conformitate cu prevederile Legii 10/1995
acualizata privind calitatea in constructii, art. 18 (2) coroborat cu art.22 lit h si art. 28 lit. c.

Totodata , se vor avea in vedere solutii tehnice privind economia de energie.

c: - Studii de specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente: se va respecta continutul cadru al studiului de
fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizarea a lucrarilor de
interventii, prevazut la art.5, alin. 1, lit ¢) ii) din Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

d: - Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate: se va intocmi orice studiu sau documentatie de avize necesara
obtinerii Avizului Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
prof. Monica Cezarina llie jr. Chiru-Citilin Cristea



